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 تقدیم به
 

روح پدرم که مهرش تا ابد در دلم زنده است و بـذر عشـقش    

در وجودم و یادش برایم ابدي ترین سرچشـمه محبـت اسـت    

دنیا؛ و مادرم که وجودش برایم همه مهر اسـت؛ بـه او    ایندر 

جهان  اینکه عشق، صبر، ایثار و زلال ترین واژه ها را با او در 

ام که در مسیر زندگیم همواره پشـتیبان  دم و خانوادهمعنا کر

و دلگرمی ام بودند و زندگی بی وجود نازنینشان برایم معنایی 

  ندارد.
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  تقدیر و تشکر

  

کران پروردگار یکتا را که هستی مان بخشـید و بـه    سپاس بی

طریق علم و دانش رهنمونمان شد و بـه همنشـینی رهـروان    

چینی از علـم و معرفـت    نش مفتخرمان نمود و خوشهعلم و دا

  را روزیمان ساخت.

و با تشکر از اساتید گرانقدر جناب آقاي دکتر مسعود طاهري 

شهرآئینی و خصوصا سرکار خانم دکتر مریم اختیـاري بـراي   

آنچه که نه فقـط از معمـاري بلکـه از درس زنـدگی بـه مـن       

 آموخت.  
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 يمعمار یمهندس ي دانشکدهمعمار -يمعماردانشجوي دوره کارشناسی ارشد رشته مهندسی  افتخار زهرااینجانب 

نمونه موردي:  استفاده مجدد تطبیقی از میراث صنعتی «ي دانشگاه صنعتی شاهرود نویسنده پایان نامه و شهرساز

متعهد می  دکتر مریم اختیاري نی،تحت راهنمائی اساتید محترم آقایان دکتر طاهري شهرآیی» سیلوي قدیم شهر شیراز

  شوم .

 . تحقیقات در این پایان نامه توسط اینجانب انجام شده است و از صحت و اصالت برخوردار است  

 . در استفاده از نتایج پژوهشهاي محققان دیگر به مرجع مورد استفاده استناد شده است 

  براي دریافت هیچ نوع مدرك یا امتیازي در هـیچ جـا ارائـه    مطالب مندرج در پایان نامه تاکنون توسط خود یا فرد دیگري

 نشده است .

       دانشـگاه صـنعتی   « کلیه حقوق معنوي این اثر متعلق به دانشگاه صنعتی شاهرود می باشد و مقـالات مسـتخرج بـا نـام

 به چاپ خواهد رسید .»  Shahrood  University  of  Technology« و یا » شاهرود 

  پایان نامـه افرادي که در به دست آمدن نتایح اصلی پایان نامه تأثیرگذار بوده اند در مقالات مستخرج از حقوق معنوي تمام 

 رعایت می گردد.

    در کلیه مراحل انجام این پایان نامه ، در مواردي که از موجود زنده ( یا بافتهاي آنها ) استفاده شده است ضـوابط و اصـول

 اخلاقی رعایت شده است .

  مراحل انجام این پایان نامه، در مواردي که به حوزه اطلاعات شخصی افراد دسترسی یافته یا استفاده شده است در کلیه

                                                                                                                                                                   اصل رازداري ، ضوابط و اصول اخلاق انسانی رعایت شده است .

                                                                                                                   22/6/96تاریخ                                  

  امضاي دانشجو

  

  

  

  

 
 

 

 تعهد نامه

  مالکیت نتایج و حق نشر

 خرج ، کتاب ، برنامه هاي رایانه اي ، نرم افزار ها و کلیه حقوق معنوي این اثر و محصولات آن (مقالات مست

در تجهیزات ساخته شده است ) متعلق به دانشگاه صنعتی شاهرود می باشد . این مطلب باید به نحو مقتضی 

 تولیدات علمی مربوطه ذکر شود .

 بدون ذکر مرجع مجاز نمی باشد استفاده از اطلاعات و نتایج موجود در پایان نامه. 
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  چکیده

کـه   يبـه طـور   .دهـد  یم ـقـرار   ریتـأث تحـت   زیرا ن ها ساختمان يدر جوامع امروز رییتوسعه و تغروند 

هـدف   يبه علـت متـروك مانـدن، بـرا     توانند یم تیدر نهاو  است ریو زوال آنها اجتناب ناپذ یفرسودگ

 ایـن خـدمات آنهـا، زائـد محسـوب شـوند. در       يدر تقاضا رییبه علت تغ ایخود، نامناسب شوند و  یاصل

امکان بهسـازي   اینبنابر است. طبیعی يامر یفعل طیها به شرا آن هیاول يکاربر ییعدم پاسخگو طیشرا

مطـرح   دیـد و استفاده مجدد همراه با ایجاد کاربري متفـاوت جهـت انطبـاق بـا شـرایط و نیازهـاي ج      

عت شـهري؛ ناشـی از سیاسـت صـن     يها هستهو میراث صنعتی برجا مانده در دل  ها ساختمان. شود یم

حفظ و بقـاء  . هاست عرصهاخیر در کشور؛ یکی از همین  يها سالشهري در  يها طیمحزدایی از پیکره 

صـنعت گذشـته، تحـت     راثی ـو م رانی ـدر ا ییتجدد گرا ٔسابقهاز  يبه عنوان نماد ییها محدوده نیچن

 ،ونـد یپ ایـن و روح مکـان را در حفـظ    دهـد  یم ـ ونـد یعصر معاصر را به گذشته پ یصنعت راثیعنوان م

حـال،   نیدر ع ـ محسـوب گـردد.   یخاطرات جمع ـ ٔٔ تجربهبا  ییفضاها ٔٔٔٔ زمرهدر  تواند یمو  کند یم تیتقو

امـروز و   ٔجامعهو الزامات  ازهایبا ن یصنعت يها راثیمانطباق  ،يساختار عملکرد رییو تغ يکالبد يایاح

 يهـا  سـاختمان  يآورسـود  يبـرا  دیـد ج يهـا  يکاربر ایجاد قیاز طر ياقتصاد اتیح دیدتج نیهمچن

راستا و با توجه بـه   ایندر  است. هدیدمطرح گر یصنعت راثیاست که در ارتباط با م یموضوعات یصنعت

و بـه صـورت    یصنعت راثیبالقوه موجود در م يها لیپتانسشناخت  هیپژوهش بر پا اینمقوله مهم،  این

و اسـتفاده   کشور یصنعت يمعمار ارزشمند يها نمونهاز  یکیبه عنوان  شیرازشهر  میقد يلویس يمورد

 این تیرفتن هو نیاز، از ب يریحفاظت و جلوگ يها نهیزم نیتأمبه منظور  یصنعت راثیم اینمجدد از 

موجـود   يها يتئوررساله ضمن بررسی  این. بدین منظور باشد یم یختاری – یمجموعه ارزشمند صنعت

 يها مدلباق را مورد بحث قرار داده و با تکیه بر ، علل و عوامل نیاز به انطها ساختماندر زمینه انطباق 

و تعیـین کـاربري    شـیراز ي به تعیین پتانسیل استفاده مجدد از بناي سـیلوي قـدیم شـهر    گیر تصمیم

طرح استفاده مجـدد   ،تیو در نها پردازد یممیراث صنعتی  اینمناسب جایگزین براي استفاده مجدد از 

  را ارائه خواهد کرد. آناز  یقیتطب

موجود، میراث صنعتی، انطبـاق سـاختمان، اسـتفاده مجـدد تطبیقـی،       يها ساختمان: لمات کلیديک

  يگیر تصمیممدل 
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  مقدمه 1.1

فصل در راستاي شناخت موضوع رساله، به بیان مساله تحقیق و ضرورت آن پرداختـه و سـپس    ایندر 

 يهـا  پـژوهش . همچنین به منظـور آشـنایی بـا    گردد میتحقیق به طور مشخص بیان  سؤالاتاهداف و 

د پـژوهش، بـه بیـان پیشـینه     این ـراستاي تسهیل انجـام فر صورت گرفته در مورد موضوع مورد نظر در 

تحقیق پرداخته خواهد شد. همچنین روش مد نظر براي کاربرد در مراحل مختلـف تحقیـق و پیشـبرد    

فصل به تشریح مبحث میراث صنعتی، نگرش جهـانی   این. در بخش پایانی گردد میاهداف آن مشخص 

اصـول  و نهایتـاً  میـراث   ایـن اسـتفاده مجـدد از   یـران،  و تاریخچه حفاظت از آن در ا به میراث صنعتی

جهت آشنایی هر چـه بیشـتر بـا    لی المل بینگاه منشورهاي دیدحفاظت و نگهداري از میراث صنعتی از 

  موضوع اصلی رساله و اهداف مد نظر آن پرداخته خواهد شد.

 بیان مساله 1. 2

طـوري کـه    بـه  .دهـد  یم ـقـرار   ریتـأث تحـت  را نیز  ها ساختمانروند توسعه و تغییر در جوامع امروزي 

عمده و بخـش مهمـی از عملیـات     يها ییدارا ها ساختمانها اجتناب ناپذیر است.  فرسودگی و زوال آن

. گرچه در طولانی مدت نیازمند تعمییر و نگهداري مداوم و مرمـت  دهند یممدیریت امکانات را تشکیل 

، براي هدف اصلی خود، نامناسب شوند و یا به علـت  به علت متروك ماندن توانند یمهستند؛ در نهایت 

در شرایط خوبی هسـتند   ها ساختماناهی اوقات گ ها، زائد محسوب شوند.اي خدمات آنتغییر در تقاض

وانـد  ت یم ـد مقـاوم سـازي   این ـصورت یـک فر  اینمنسوخ شده است؛ که در  ها آناما خدمات و فناوري 

و امکـان تبـدیل شـدن بـه      ر مرتبط و یـا مطلـوب نباشـد   اما اگر یک کاربري خاص، دیگ صورت گیرد.

مجـدد   هٔاسـتفاد د را این ـفر ایـن که  کند یمدي را طی اینفر ،براي آن مهیا گردد دیدکاربري و هدفی ج

براي تشویق حفاظت از طریق بازسـازي   مؤثراستفاده مجدد تطبیقی یک استراتژي  ]1[تطبیقی گویند.

 جایگزین مناسب اقتصادي براي سـاختارهاي خـالی   هٔارائبا  ،دیدقدیمی براي استفاده ج يها ساختمان

به دلایلی شـامل   توانند یم ها ساختمان ]2[ ، تحت استفاده یا با زمان تخریب زودرس است.که باشد یم
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اجتماعی و  ،از کارافتادگی فنی ،ازکارافتادگی عملکردي ،منسوخ شدن اقتصادي ،منسوخ شدن فیزیکی

  منسوخ شوند. ها آناز پایان یافتن عمر فیزیکی  زودتریا حقوقی بسیار 

هی به فرهنگ جامعـه  ممکن است داراي شخصیتی باشند که به طور قابل توج تر یمیقد يها ساختمان

صورت حفاظت از آنها امري مهم است و میـراث ذاتـی و    این در و حفظ سیماي تاریخ آن کمک کنند.

بـا چنـین    ییهـا  سـاختمان  از تـوان  ینم ـ شرایط ایندر  ]1[ .کند یمرا حفظ  ها آنفرهنگی  هاي ارزش

با توجه به عمـر طـولانی آنهـا     که با وجود پایان یافتن عمر مفید آنها هنوز پا برجا هستند، ییها یژگیو

حفاظت از میراث فرهنگی استفاده مجدد تطبیقی بـه   هٔنیزمبه عنوان میراث فرهنگی صرفنظر کرد. در 

  ]2[. ارائه شده است دیدیت و یا حوزه با توجه به استفاده جمعنی تغییر یک ساختمان، سا

در حوزه میـراث فرهنگـی کشـورهاي توسـعه یافتـه اسـت و در        دیدج نسبتاًمیراث صنعتی از مفاهیم 

 .شـود  یم ـصنعتی شـدن جوامـع    يها گاموس اولین شامل بقایاي ملموس و ناملم عموماًتعریف جهانی 

در  ین سـاختمان صـنعت  یب چنـد ی ـسـتم و پـس از تخر  یدر اواسـط قـرن ب   یراث صـنعت یمفهوم م]3[

 یراث صـنعت ی ـشناخت آثـار م  يدر راستا يمتعدد يهاانگلستان مطرح شد. و از آن زمان به بعد تلاش

، ي، معمـار یعمل ـ هـاي  ارزش يمانـده از فرهنـگ صـنعت کـه دارا    یشامل آثار باق یراثیشکل گرفت؛ م

  ]4[ باشد. یخیا تاری یاجتماع

 :کنـد  یم ـگونـه تعریـف   اینآن را  2، در منشور نیژنی تاگل1لی حفاظت از میراث صنعتیالمل بین هٔتیکم

است از بقایـاي فرهنـگ صـنعتی کـه داراي ارزش تـاریخی، فنـی، اجتمـاعی،         میراث صنعتی عبارت«

، هـا  کارخانـه و  ها کارگاه، ها رگاهیتعمها،  ها و دستگاه بقایا شامل ساختمان اینمعماري و علمی هستند. 

ي تولیـد، تبـدیل و مصـرف انـرژي،     هـا  مکانهاي فرآوري و پالایش، انبارها و مخازن،  معادن و محوطه

هاي جمعـی مـرتبط    یی که براي فعالیتها مکانشود و نیز شامل  هایش می و تمام زیرساخت ونقل حمل

  ]3[ »گرفتند. با صنعت مثل سکونت، عبادت و آموزش مورد استفاده قرار می

                                                
1 The International Committee for the Conservation of the Industrial Heritage (TICCIH) 
2 Nizhny Tagil 



٤ 
 

 ایـن  تحـول اسـت.  صنعتی به طور مداوم در حـال   يها وهیشاز زمان انقلاب صنعتی تکنولوژي همراه با 

حمـل و نقـل،    يهـا  نـه یهزتکنولوژیکی، پیشرفت صنعت خودروسـازي، کـاهش    يها ينوآورترکیب از 

صـنعتی از   مراکـز شـهري، منجـر بـه تغییـر مکـان       يهـا  طیمح ـگسترش روند صنعت زدائی از پیکره 

جا مانـدن  از پیامدهاي انتقال صنایع، بر  ه است.دیدگر يا هیحاششهري به اراضی کشاورزي  يها هسته

شـهري اسـت کـه داراي فضـاهاي سـبز غنـی،        يها هستهوسیع حاصل از صنایع انتقالی در  يها نیزم

از دسـت رفـتن    ]5[.باشـد  یمبزرگ  يها کارگاهبناهاي قدیمی و برخی از عناصر شاخص کارخانجات و 

 ـیتخر يرا به سرعت به سو ها مجموعه ایندر دل شهرها،  یصنعت يمعمار يکاربر ش بـرد؛ حـال   یب پ

 – یاجتمـاع  يهـا  ارزشاز  يو نمـود  ين سـابقه توسـعه فنـاور   یجا که مب ـاز آن یصنعت يکه بناهاآن

  .ت هستندیحائز اهم یخیو تار یدوره خود هستند به لحاظ فرهنگ یفرهنگ

از  یاي از معمـاري مـدرن، بخش ـ   عنوان شاخه معماري، یعنی معماري صنعتی، به هٔگون اینه کرو  آناز 

 قـرار   مسـئولان مربوطـه   یاهداف اصـل  هٔزمردهد، حفاظت از آن نیز در  یل مکیفرهنگ هر ملت را تش

 يهـا  محلـه ها و  محوطه بناها، حفاظت و يمستندنگار یلالمل بین تهیمک بر علاوه« ترتیب، بدین. تگرف

 نیـز،  مـدرن  يمعمـار  راثی ـم از حفاظـت  براي شد، سیتأس يلادیم 1988 سال در هک 1جنبش مدرن

 شـود  یم ـ دهی ـنام 2»وموسیکا« اختصار به هک ها محوطه و ها ادمانی یلالمل بین يشورا عنوان با ییشورا

ارشناسـان خبـره و   ک، یمل ـ يهـا  تـه یکم يارک ـهم بـا  نونکتا سیتأس بدو از هک ییشورا. شد نهاده بنا

 را یعیوس يها تلاش وموموکدو و  یراث صنعتیحفاظت از م یلالمل بینته یمکر یار نظکهم يها سازمان

 و یعتصـن  يهـا  محوطـه  منـاظر،  ،هـا  محلـه  ،یمهندس ـ آثـار  ،ها محوطه ادمان،ی از حفاظت خصوص در

 ـالمل بـین  يا تـه یکمه، که تیمک این است رکذ به لازم. است نموده فاءیا يمعنو راثیم نیهمچن  در  یل

 ـبقا یز بر شـناخت، حفاظـت و معرف ـ  ک، با تمرباشد یم صنعتی راثیم از حفاظت راستاي  يمعمـار  يای

 »وده اسـت. ه نمیوموس تهیکا يبرا یراث صنعتیم يپولوژیاز ت يمتعدد يها گزارشدر جهان،  یصنعت

                                                
1 International Committee for Documentation and Conservation of Buildings, Sites and Neighbourhoods 
of the Modern Movement (DOCOMOMO) 
2 International Council on Monuments and Sites(ICOMOS) 
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ران، زمانـه راه دیگـري در پـیش گرفـت:     ییافته، متاسفانه در ا تجارب در کشورهاي توسعه باوجود ]6[

ز شـهرها از سـوي   ک ـدر قلـب و مر  یصـنعت  مراکز يریسو، گسترش شهرها و قرارگ یکع از یافول صنا

ط یهاي حفظ مح بهانههمراه داشت و  را به یتبناهاي صنع اینن یاد ارزش زمیار زیش بسیه افزاکدیگر، 

قیمـت   هاي گـران  نیل زمیها را به بیرون شهرها و تبد ارخانهک اینانتقال  يها نهیست از دیگر سو، زمیز

داران  بسیاري از جانـب دوسـت   يها سودآور و سوداگر فراهم ساخت. البته تلاش يها يکاربرها را به  آن

هـاي عمـومی و فرهنگـی،     ها در قالـب کـاربري   و احیاي آن یصنعت يبراي حفظ بناها یراث فرهنگیم

 یصـنعت  يمعمـار  يها نمونهن یه بارزترکقرن معاصر  يها کارخانهنمونه از  21حتی «رفت و یصورت پذ

 بـاً یتقرفـراوان،   يهـا  ینکارش ـکل ی ـدل امـا بـه   ]6[ »دیـد ثبت گر یران هستند در فهرست آثار ملیدر ا

ایـران و   هایی عالی از معماري صنعتی ثمر ننشست و نمونه چنان که باید، به ها، آن تلاش اینیک از  هیچ

 يهـا  ران منهـدم شـدندو تنهـا نمونـه    ی ـو شهرسازي معاصر ا ياز تاریخ معمار یتر، فصل عبارت دقیق به

 ٔکارخانـه چـرم خسـروي تبریـز،     ٔکارخانـه اقبـال یـزد،    ٔکارخانهن، مانند یشیپ یصنعت ياز بناها کیاند

  ]7[ اند. ر کاربري داده شدها و تغیییخورشید کرمان و چند مورد دیگر، اح ٔکارخانهبافی بریانک،  جوراب

بـالقوه موجـود در    يهـا  لیپتانسپژوهش بر پایه شناخت  اینمقوله مهم،  اینراستا و با توجه به  ایندر 

بـه   را بـه صـورت مـوردي    شـیراز سیلوي قدیم شـهر   استوار است و بر آن است تانعتی ایران میراث ص

میـراث   ایـن استفاده مجدد از  را به کمکارزشمند معماري صنعتی کشورمان  يها نمونهعنوان یکی از 

حفاظت و جلـوگیري از، از بـین    يها نهیزم نیتأممنظور هدف و به راه  اینطراحی نماید و در صنعتی 

پـژوهش   ایـن نتایج نهـایی   اینبنابر و  دست یابدتاریخی  –مجموعه ارزشمند صنعتی  اینفتن هویت ر

را ارائـه   شـیراز ارائه راهکارهایی در جهت بهسازي، طرح اسـتفاده مجـدد تطبیقـی از سـیلوي قـدیم       با

  خواهد کرد.

  ضرورت تحقیق 1. 3

و ناملموس میراث صـنعتی، در بسـیاري    نزدیک به بیش از نیم قرن است که توجه ویژه به آثار ملموس

از کشورهاي دنیا در دستور کار متخصصان میراث فرهنگی قرار گرفتـه و مطالعـات نظـري و اقـدامات     
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ارزشمندي که  يها تلاش هٔهمحال، با وجود  اینبا  راستا انجام شده است. اینعملی ارزشمندي نیز در 

هنـوز در ایـران رویکـردي ویـژه و      اند بستهمت به کار تاریخ و معماري و مر هٔعرصپژوهشگران و فعالان 

هدفمند به بقایاي مقطع زمانی آغاز صنعتی شدن و تحولات صنعتی، فرهنگی، اجتمـاعی، اقتصـادي و   

چشـم  بـه  کلان مدیریتی حوزه میراث فرهنگی به آنهـا   يها استیسسیاسی پس از آن وجود نداشته و 

  ]3[ ثبت و حفاظت توجه نکرده است. هٔستیشامیراثی ارزشمند و منحصر به فرد و 

علی رغم عدم وجود جایگاهی مستقل و تعریف شده براي میراث صنعتی در ایران، توجـه، محافظـت و   

مهم در تاریخ معماري کشور هم به لحـاظ ارزش ذاتـی فرهنگـی و     يا دورهمیراث ارزشمند از  ایناحیا 

و نیز به لحاظ مزایاي اجتماعی، زیست محیطی و اقتصادي آن در راسـتاي توسـعه پایـدار     تاریخی آنها

در کشورهاي پیشروي صنعتی، میراث صنعتی مدرن خود را کمتـر از   .دینما یمشهري، ضروري و مهم 

اي در مواجهه با میراث صـنعتی خـود    دانند و اقدامات حفاظتی ویژه میراث فرهنگی چندهزار ساله نمی

هاي روزافزون صنعتی است باید اهمیتی ویژه  اند. در کشوري چون ایران که مدعی پیشرفت یب دادهترت

بناهـا   ایـن براي تاریخ و میراث صنعت، ازجمله فضاهاي ارزشمند صنعتی تاریخی قائل شد. حفاظـت از  

خـود  دوره  یفرهنگ ـ – یاجتمـاع  هـاي  ارزشکشـور و   ياز سابقه توسعه فناور يکه دربردارنده شواهد

  شود. نیتأمتواند با استفاده مجدد مناسب یهستند، م

دفاع از اهمیت فرهنگـی فضـاهاي صـنعتی منسـوخ و      هٔدغدغبه طور کلی حفاظت از میراث صنعتی با 

امـر امکـان بازسـازي     ایـن  با حیات مداوم فرهنگی و اقتصادي همراه اسـت.  ییها مکانبه  ها آنتبدیل 

 ایـن بنـابر   .کنـد  یم ـزیبایی و اقتصادي مناطق رو به انحطـاط ایجـاد   شهري را از طریق ارتقا تاریخی، 

  ]8[ توسعه شهري نیز تلقی شود. يها مدلبه عنوان یکی از  تواند یمحفاظت از میراث صنعتی 

طریـق   دارایی از هٔبالقوارزش  استفاده مجدد تطبیقی مزایاي اقتصادي را، با افزایش يها پروژههمچنین 

توسـط هـر دو    تواند یم ها پروژه اینمنافع اقتصادي حاصل از  در پی دارند. با فضا دیدتطابق کاربري ج

 ایـن بخش شهرداري و توسعه دهنده تجربه شوند. مزایاي شهرداري ناشی از افزایش مالیات بر دارایـی  

بـه گسـترش    زي. همچنـین نیـا  کنـد  یم ـاست که سایت توسعه یافته بیش از یک سایت خالی ایجـاد  
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مزایـاي زیسـت محیطـی از     نیـز وجـود نـدارد.    ییها سایتعمومی به چنین  يها رساختیزخدمات در 

 .داین ـ یم بدست دفن، يها محلطریق، بازیافت مصالح و ساختار موجود و کاهش مقدار زباله ورودي به 

؛ به عنوان عامل ارتباط با »حس مکان«میراثی توانایی ارائه شخصیت به منطقه و ایجاد  يها سایت ]9[

استفاده مجدد، شـامل باززنـده سـازي میـراث و      يها پروژه رو مزایاي اجتماعیاینگذشته را دارند. و از 

خالی یا متروکه که منجر بـه   يها ساختماند تعدا کاهش .ابندی یمتحقق  فرهنگی ساختمان هاي ارزش

گونـه  ایناز دیگـر مزایـاي    شود یمکاهش نرخ جرم و جنایت و دیگر رفتارهاي ضد اجتماعی در منطقه 

  ]1[ مجاور را نیز تسهیل کند. يها طیمححیات  دیدتج تواند یمامر  این، نیهمچن .هاست پروژه

قابـل تـوجهی    هٔط ـیحبه عنوان یک کلانشهر، داراي هویتی تاریخی و شناخته شده اسـت و   شیرازشهر 

مـدرن سـازي    يها برنامه . دیآ یممعماري و شهرسازي به شمار  هٔنیزمبراي پژوهش و بررسی بویژه در 

راث صـنعتی  شهرهاي مهم ایران به عنوان می سایرنیز آثار ارزشمندي را همچون  شیرازدوره پهلوي در 

بـه دلایـل مختلـف دچـار فرسـودگی گشـته و یـا بـا          هـا  سایت اینبرخی از  که بر جاي گذاشته است.

 .شـود  یم ـ، کـاربري گذشـته آنهـا نامناسـب محسـوب      دیدج يها حوزهدر  گسترش شهر و قرار گیري

نگی بـه  ظاهري، اجتماعی و فره يها جنبهدر راستاي بهبود وضعیت شهر از  راًیاخنیز  شیرازشهرداري 

مطالعـه   اینبنـابر . نامناسب با فضاهاي مورد نیـاز افـراد جامعـه پرداختـه اسـت      يها يکاربرجایگزینی 

در راسـتاي ارتقـاء    تواند یم شیرازپتانسیل بهسازي و استفاده مجدد تطبیقی از میراث صنعتی در شهر 

ن میـراث صـنعتی،   صنعتی به عنـوا  يها سایتهویت مکانی و اجتماعی در توسعه پایدار شهري، حفظ 

رهنگی و تاریخی، حفـظ  ف هاي ارزش، اقتصادي و زیست محیطی شامل حفظ همچنین منافع اجتماعی

  یی در زمان و هزینه مفید واقع شود.جو صرفه، افزایش عمر مفید ساختمان و منابع

  اهداف تحقیق 1. 4

ي، از پایـداري و  شـهر  يهـا  هسـته مجـدد از میـراث صـنعتی در     هٔاستفادفرصت همانطور که بیان شد 

و تلاشـی بـراي    کند یمحمایت  ابندی یمدرون زاي شهري تمرکز  هٔتوسعرشد هوشمند که بر  يها طرح

در عین حال، احیاي کالبدي و تغییر ساختار عملکردي،  .باشد یمشهري  مراکزکاهش دادن پراکندگی 
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حیات اقتصادي از طریـق   دیدتجامروز و همچنین  هٔجامعصنعتی با نیازها و الزامات  يها راثیمانطباق 

صـنعتی موضـوعاتی اسـت کـه در ارتبـاط بـا        يهـا  ساختمانبراي سودآوري  دیدج يها يکاربرتزریق 

 هـاي  ارزشتحقیق حفظ هویت بنا و نیز  اینمقصود اصلی  ]5[ ه است.دیدصنعتی مطرح گر يها راثیم

اسـت.   دیـد ذاتی تاریخی و فرهنگی آن از طریق حفاظت با استفاده مجدد تطبیقی و ایجـاد کـاربري ج  

  اهداف رساله شامل موارد زیر خواهد بود: اینبنابر 

  و لزوم توجه و حفاظت از میراث صنعتی کشور اختشن .1

اهمیت حفاظت از طریق بهسازي و استفاده مجدد تطبیقی از میراث صنعتی، مزایا، معایب  درك .2

  صنعتی هاي ساختمانبرخورد با  هاي روشو 

موجود استفاده مجدد تطبیقی در جهان، و تطبیـق آن بـا شـرایط موجـود در      هاي نظریه بررسی .3

  ایران

  صنعتی موجود در ایران هاي ساختمانپتانسیل استفاده مجدد تطبیقی از  بررسی .4

د اسـتفاده مجـدد   این ـو نیز سایت مـورد نظـر جهـت انتخـاب فر     شیرازشهر  هاي پتانسیل تعیین .5

  تطبیقی

دخیل در استفاده مجدد و انتخاب مدل مناسـب جهـت    هاي استراتژيو  ها مدلو بررسی  معرفی .6

  شیرازهر کاربرد در ش

از  دیـد د اسـتفاده مجـدد تطبیقـی بـا کـارکرد ج     اینتحقیق جهت تعیین فر هاي یافتهاز  استفاده .7

  سایت مورد نظر

  تحقیق سؤالات 1.5

نیـز بـا توجـه بـه      همانطور که گفته شد به دلیل سردرگمی و بلاتکلیفی آثار میراث صنعتی در ایران و

آغـاز صـنعتی شـدن و تحـولات صـنعتی، فرهنگـی،        ارزش ذاتی آنها به عنـوان بقایـاي مقطـع زمـانی    

 این. بنـابر شـود  یم ـاحساس  کاملاًبخش  ایناجتماعی، اقتصادي و سیاسی پس از آن، ضرورت توجه به 

  :باشد یماساسی تحقیق بدین شرح  سؤال
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به عنوان بخشـی   شیرازد استفاده مجدد تطبیقی از سیلوي قدیم شهر ایندر انتخاب فر مؤثرفاکتورهاي 

  یراث صنعتی کشور کدام اند؟از م

  جزئی تحقیق عبارتند از: سؤالاتاساس  اینبر 

  جایگاه استفاده مجدد تطبیقی از میراث صنعتی در جهان چیست؟  -

  د استفاده مجدد تطبیقی اثر گذارند؟اینمحیطی، مکانی و اقتصادي بر انتخاب فر هاي ویژگیچگونه  -

انتخـاب آنهـا    هٔنحـو  اسـتفاده مجـدد وجـود دارد؟    داینجهت کنترل فر هایی استراتژيو  ها مدلآیا  -

 چیست؟

موردي در جهان و ایران وجود دارند که مبنـاي اسـتفاده مجـدد تطبیقـی از میـراث       هاي نمونهآیا  -

 صنعتی قرار گیرند؟

معمارانـه جهـت    روش مـورد اسـتفاده مجـدد قـرار گیـرد؟      تواند میچگونه بناي سیلوي مورد نظر  -

 بهسازي کدام است؟

 سایت مورد نظر براي استفاده مجدد تطبیقی کدام اند؟ هايدیدتهو  اه فرصت -

 شـیراز : بهسازي و استفاده مجدد تطبیقی از سیلوي قدیم شـهر  شود یمفرضیه تحقیق نیز چنین بیان 

ترتیـب تعیـین    نیبـد  .رسد یمبه نظر  يتر مناسببه عنوان میراث صنعتی نسبت به تخریب آن گزینه 

د این ـو سایت مورد نظر جهت استفاده مجـدد و سـپس ارائـه طرحـی طـی فر      شیرازشهر  يها لیپتانس

 مشخص و سیستماتیک مورد نیاز است.

 پیشینه تحقیق 1. 6

، در انگلستان، مبداء انقلاب صنعتی، گروهی از آماتورهـاي متعهـد، آغـاز بـه پـژوهش و      1950 هٔدهدر 

 هٔاداماز یک قرن اعتماد ملی، منجر به بیش  عمرانی نمودند. يها پروژهصنعتی و  يها راثیمحفاظت از 

 سیتأس ـانجمـن باسـتان شناسـی صـنعتی      1973در سـال   .دیـد روند بعد از جنگ جهانی دوم گر این

عضو از انگلستان، آمریکـا، کانـادا،    61لی حفاظت از آثار صنعتی با حضور المل بین هٔکنگرو اولین  دیدگر

در  که اولین پل آهنی جهان قرار داشت، بـه انجـام رسـید.   آلمان، ایرلند، هلند، سوییس و ...، در مکانی 
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صنعتی قدیمی به عنوان مثال کشـتارگاه طراحـی شـده     يها سایتبراي حفاظت از  ییها تلاشفرانسه 

معماري و میراث شـهري قـرن بیسـتم     يها انجمنصورت پذیرفت و  1980در دهه  1توسط تونی گانیر

اثر والتـر   3، فاگوس2آ.ا.گ طراحی شده توسط پیتر بهرنز در دیگر کشورها سالن توربین گشت. سیتأس

همـه بـه    7و انبـار ا.دي در آلمـان   6به طراحی فرانک لوید رایت 5، ساختمان جانسون واکس4گروپیوس

لـی  المل بینبرگزار شد، کنفرانس  1978سوم در سوئد در سال  هٔکنگرکه  یهنگام خوبی حفاظت شدند.

حفـاظتی، از آثـار صـنعتی بـه میـراث       يهـا  تـلاش از آن پـس،   .شد سیتأسحفاظت از میراث صنعتی 

جهانی آثار، به عنوان شاهد تاریخی و نـه   هاي ارزشبر روي  دیدصنعتی تغییر یافت که بازتاب تمرکز ج

مـاه جـولاي،    17تا  10هفتمین جلسه در روسیه از  .دهد یمموجودات منحصر به فرد فیزیکی را نشان 

کـه مهمتـرین سـند از نـوع      "منشور نیژنی تاگیل براي میراث صـنعتی   "برگزار شد که در آن  2003

 8در ترنـی  2006کنگـره در سـپتامبر    نیهشتم لی تبدیل شد، به تصویب رسید.المل بین هٔصحنخود در 

برگـزار   "تولیدي و منظر صـنعتی   يها عرصه "و  "میراث صنعتی و تحولات شهري  "ایتالیا با موضوع 

  ]10[ شد.

را بـر   يا گسترده) تحقیقات 2012( 11)، ینگ و چان2007(10)، توییدوساترلند1993(9تاچل و هدکاك

، انجـام  شـود  یم ـبه پایداري منجر  که ،ها آنصنعتی و چگونگی حفاظت و نگهداري از  يها راثیمروي 

لـی  ملال بـین ) در زمینـه  2012) و ینگ و چان (2007پژوهش انجام شده توسط توییدوساترلند ( دادند.

به پایـداري   تواند یمصنعتی،  يها راثیمحفاظت از  هٔنحومفاهیم پایداري و  دهد یم، که نشان باشد یم

به میـراث صـنعتی و پایـداري داشـته، از      تر جامع) رویکردي 2007توییدوساترلند ( جهانی کمک کند.

                                                
1 Tony Garnier 
2 Peter Behrens 
3 Fagus Factory 
4 Walter Gropius 
5 Johnson Wax 
6 Frank Lloyd Wright 
7 A.D.German Warehouse 
8 Terni 
9 Yiftachel, O.and Hedgcock 
10 Tweed,C.& Sutherland 
11 Yung,E.& Chan 
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اط بین میراث صـنعتی و  ، ارتبها آن. کند یمآنها به عنوان سمبل پایداري اجتماعی در پژوهش خود یاد 

تاچـل و   افزایش کیفیت زندگی اجتماعی و نقش آنها در تعریف هویت مکان را مورد تاکید قرار دادنـد. 

) 2012چـان ( ) و ینگ و 2007) در پژوهش خود یک گام از تحقیقات توییدوساترلند (1993هدکاك (

  ]5[. رود یم ري اجتماعی شهري، فراتربا تمرکز بر یکی از ارکان پایداري، پایدا

بـر   2»رهـا شـده   يهـا  شـقانه عا«با عنوان  يا مقالهمیلادي در  2005در سال  1معمار و منتقد هوهاري

، باشـد  یم ـ ها کارگاهو  ها کارخانهتجربی و زیبایی شناسی عصر صنعتی که ناشی از معادن،  يها تیفیک

استفاده مجدد ارزشمند است، نه تنها از نظر احیاي اجتماعـات و   ": سدینو یمو در ادامه  کند یمتاکید 

 زیاديشهري، جامعه، هنر و میراث، همه تا حد  يا محلهبازگشت سود بلکه با تاکید بر فرهنگ، زندگی 

ان ریز برنامهرو معماران و  ایناز  .رندیگ یمصنعتی رها شده قرار  يها مکاناستفاده مجدد از  ریتأثتحت 

صـنعتی   يهـا  سـایت د و تاریخ غنی و زیبایی شناسی منحصر بـه فـرد   ایننوآوري را تقویت نم توانند یم

  ]5[ ".شود یمور محسوب د نوعی کاتالیزاینفر اینبراي 

وجود و نیز بناهاي صنعتی در خـارج  م يها ساختمانمطالعات صورت گرفته در مورد استفاده مجدد از 

 ایـن  سـؤالات ي صورت گرفته بر اسـاس  بند دستهکه برخی از آنها با توجه به  اند گستردهاز ایران بسیار 

  پژوهش به شرح زیر اند:

 مطالعات صورت گرفته جهت ارزیابی پتانسیل استفاده مجدد تطبیقی از بنا به شرح زیر است: -

استفاده مجدد از سـاختمان   يها فرصتارزیابی استراتژیک «در مقاله  )2008( 3لانگستون و همکاران-

مالی، زیست محیطی و اجتمـاعی مـرتبط بـا اسـتفاده مجـدد       يپارامترها میان هٔرابط »در هنگ کنگ

آن ، 4مجدد تطبیقـی  هٔاستفادیک مدل پتانسیل  هٔتوسعسپس با  .دهند یمتطبیقی از ساختمان را شرح 

 ایـن مطرح شـده در   اي آر پی. مدل دهند یمدر بازار هنگ کنگ مورد بحث قرار را در بستر کاربرد آن 

 ها ياستراتژ ،ها وهیشي سنتی سهامداران اموال به سمت گیر تصمیم يدهااینفردر انتقال  تواند یممقاله 

                                                
1 Hugh Hardy 
2 The Romance of Abandonment 
3 Langston et al 
4 Adaptive Reuse Potential (ARP) 
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موجـود بـا    يهـا  ساختماني بند رتبه جهت شناسایی صنعت و يا لهیوس هٔارائو نتایج پایدارتر؛ از طریق 

  ]1[ پتانسیل بالا براي استفاده مجدد تطبیقی؛ یاري رساند.

ارتبـاط  بـا هـدف    "میراث فرهنگـی   يها ساختماناستفاده مجدد از  ") در مقاله 2011( 1بولن و لاو -

شهري به بررسـی نظریـات و تجربیـات     يها طیمحمیراث فرهنگی با پایداري  يها ساختمانحفاظت از 

تطبیقـی از   اسـتفاده مجـدد   يهـا  پـروژه کـه بـا    هـا  سـاختمان معماران، توسـعه دهنـدگان و مـدیران    

نافع حفاظـت  م میانکه  رسد یمتیجه  اینو در نهایت به  پردازد یم اند ارتباطمیراثی در  يها ساختمان

  ]11[ فرهنگی و پیشرفت در دستور کار طراحی شهري پایدار تضاد وجود دارد. هاي ارزشاز 

پایداري در استفاده مجدد  ") در مطالعات پایان نامه کارشناسی ارشد خود با عنوان 2003( 2اسنایدر -

در اسـتفاده مجـدد   به بررسی بهینه سازي اصول هـم پوشـان    "صنعتی يها ساختمانتطبیقی، تبدیل 

و اثرات زیست محیطی را از طریق حفاظت  گردد میتطبیقی و طراحی پایدار که منجر به ایجاد توسعه 

  ]12[ .پردازد یم دهد یممواد و انرژي کاهش 

بررسی نقش استفاده مجدد از بناهاي تـاریخی در   "با عنوان  يا مقاله) در 1392اخترکاوان و فلاحی (-

به بررسی نقش و اهمیت معاصر سازي و اسـتفاده مجـدد از    "توسعه پایدار و هویت مکانی و اجتماعی 

دستیابی به پایـداري از   نیهمچن .پردازد یمبناهاي تاریخی در توسعه پایدار و هویت مکانی و اجتماعی 

هویت مکـانی و اجتمـاعی و بناهـاي تـاریخی را      میانابعاد گوناگون را مورد بررسی قرار داده و ارتباط 

 نیتـر  مهـم مرمت و استفاده مجدد از بناهاي تاریخی در ارتبـاط بـا پایـداري از     تیاهم .کند یمتحلیل 

  ]13[ تحقیق است. ایننتایج حاصل از 

تبـدیل آنهـا بـه    صـنعتی از طریـق    يهـا  ساختمانحیات  دیدتج«) در مقاله 2014( 3رن و همکاران -

دولـت هنـگ کنـگ بـراي تشـویق اسـتفاده مجـدد تطبیقـی از          يها استیسبه تجزیه و تحلیل  »هتل

و تحلیـل   هی ـتجز از طریق مصاحبه با افراد کلیدي آگـاه،  و .پردازد یمصنعتی  هٔمرتببلند  يها ساختمان

                                                
1 Bullen and love 
2 Snyder 
3 Ren et al 
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متعـدد، بـه بررسـی و تجزیـه تحلیـل چرایـی شکسـت سیاسـی          يها سایتاز  دیدبازثانویه و  يها داده

نهایت چهار عامل گسترده شامل نقط ضعف محور سیاست، عـوارض توسـعه عمـل گـرا،      در .پردازد یم

  ]14[ .کند یمرا شناسایی  يا نهیزمدلایل سازي هاي خاص و مسائل مختلف 

 يهـا  سـاختمان پیاده سازي استفاده مجدد تطبیقی از  يها چالش ") در مقاله 2012( 1یونگ و چان -

مجـدد تطبیقـی از سـاختمان را     هٔاستفادداف پایدار و زیست محیطی، در راستاي اه "میراث فرهنگی 

که سبب افزایش طول عمر بنا، جلوگیري از تخریـب و تولیـد    دانند یمشکلی از بازسازي پایدار شهري 

ضایعات، استفاده مجدد از انرژي موجود و مزایـاي اجتمـاعی و اقتصـادي قابـل تـوجهی بـراي جامعـه        

در حفاظـت از میـراث    مـؤثر سپس به بررسی عوامل  .ردیگ یمپایداري را در بر ابعاد مختلف  و .شود یم

ترکیـب چـارچوب    يهـا  چـالش بـه مطالعـه    نیهمچن ـ .پردازند یمساخته شده و با هدف توسعه پایدار 

پژوهش تاکید دارد که براي دسـتیابی بـه    این .پردازند یماستفاده مجدد تطبیقی  يها پروژهپایداري با 

 يهـا  اسـت یسي کلـی نگـر بـه    دیـد ري و استفاده مجدد تطبیقی زیست محیطی باید با چارچوب پایدا

  ]15[ اجتماعی، اقتصادي، زیست محیطی، شهري و سیاسی نگریسته شود.

مجدد از میراث صنعتی در جهـان بـه شـرح زیـر      هٔاستفادایگاه مطالعات صورت گرفته بر اساس ج -

 است:

حفاظـت و اسـتفاده مجـدد تطبیقـی از میـراث صـنعتی در        "بـا عنـوان    يا مقاله ) در2007( 2ژانگ -

و در  1990به بررسی سیر تکاملی حفاظت از میـراث صـنعتی در شـهر شـانگهاي از دهـه       "شانگهاي 

حفاظـت،   يهـا  ستمیسز میراث صنعتی با تاکید بر ساخت و ساز لی حفاظت االمل بینچارچوب جنبش 

  ]10[ .پردازد یمگردآوري مقررات فنی و عمل حفاظت 

 "ن کره چئواینیی؟ حفاظت از میراث صنعتی در جو صرفهحفاظت یا ") در مقاله 2014( 3چو و شین -

نخسـت بـه    .پردازد یم 4چئون کرهاینبه مطالعه ارتباط یک پروژه سیاست فرهنگی با میراث صنعتی در 

                                                
1 Yung and chun 
2 Zhang 
3 Cho and shin 
4 Incheon, Korea 



١٤ 
 

صنعتی و سپس چگـونگی   يها سایتد بازکشف و نهادینه شدن فضاهاي قدیمی به عنوان اینبررسی فر

و  پـردازد  یم ـاقتصادي فضاهاي منسوخ دستیابی به ارزش گذاري فرهنگی و کارایی  میانحفظ تعادل 

بلکه ایجـاد   گردد مینکه حفاظت از میراث صنعتی تنها با استفاده مجدد تطبیقی حاصل  کند یمتاکید 

 هـاي  ارزشدر نتیجـه ثبـات مفهـومی و     .شـود  یم ـفرهنگی فضاهاي متروك را نیـز شـامل    هاي ارزش

  ]8[ .داند یمحفاظت  يها روشمشترك را هدایت گر مشارکت عمومی و اهداف و 

 "ه مجدد از میراث صنعتی در تایوانبر حفاظت، مرمت و استفاد يا مطالعه") در مقاله 2012( 1یانگ -

شکر، مشروبات و سیگار به علـت تغییـرات    يها کارخانهمطلب که صنایع سابق تایوان مانند  اینبا بیان 

 يهـا  مجموعـه  یـن او در حـال حاضـر    اند شدهدر تجارت و یا تاثیرات جهانی شدن وادار به توقف تولید 

اسـتفاده مجـدد و انتقـال    ،پرسـش کـه چگونـه حفاظت    ایـن اکیـد بـر   بـا ت  انـد  مانـده صنعتی متـروك  

؟ بـه بررسـی   ردی ـگ یمصنعتی قدیمی به یک مرکز براي صنایع خلاق و فرهنگی صورت  يها ساختمان

پـارك  موردي در تایوان تحـت عنـوان حفاظـت، احیـا، اسـتفاده مجـدد و مـدیریت         يا نمونه هٔخچیتار

درونی یـک   هاي ارزشدر نتیجه مقاله به تفسیر مضمون فرهنگی و .پردازد یم 2فرهنگی خلاق تایجونگ

  [16] .پردازد یمگرا با استفاده از دستاوردهاي اخیر در پارك فرهنگی خلاق تایچونگ  جامعه کثرت

ر ایتالیایی بـه  با یررسی چهار شه "میراث صنعتی و بازسازي شهري ایتالیا") در مقاله 2012( 3پریت -

بازسازي میراث صنعت و تولید نقش اساسی در ایجـاد منظـر شـهري     ها آنعنوان نمونه موردي که در 

تغییر مجـدد،   يها پروژهحفاظت و تبدیل در  میانترکیبات مختلف  هٔسیمقاایجاد کرده است؛ به  دیدج

سابق که آنهـا را در بـر   اختصاص داده شده و نوع فضاهاي صنعتی  دیدعملکرد ج میاندرجه سازگاري 

کـه از اسـتفاده مجـدد از     دیـد منـاظر شـهري ج   هٔتوسـع ي شـهري در  ریـز  برنامهو نیز نقش  اند گرفته

  [17] .پردازد یم اند آمدهصنعتی سابق بوجود  يها سایت

                                                
1 Yang 
2 Taichung Creative Cultural Park 
3 Preite 
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بـه تعریـف   "میراث صنعتی در جهـان و ایـران    "با عنوان  يا مقاله) در 1392قاضی مقدم و مداحی( -

زمینه را معرفی  اینلی در المل بینري آن پرداخته و نهادهاي گی شکلجهانی میراث صنعتی و خاستگاه 

 در .ردازدپ ـ یم ـمقولـه در کشـور    ایـن به بررسی آن در ایران و لزوم رویکرد مستقل بـه   سپس .کند یم

خـاص میـراث دوره پهلـوي اول در ایـران و نیـز       يهـا  یژگیوپایان، نیاز به رویکرد تخصصی به واسطه 

  [3] .داند یمرا ضروري  تاریخی روند صنعتی شدن يها شهیرتعریف 

ادي بـر انتخـاب بنـا بـراي     محیطی، مکانی و اقتص ـ يها یژگیو ریتأثمطالعات صورت گرفته بر اساس  -

 استفاده مجدد به شرح زیر است:

استفاده مجدد تطبیقـی از   ") در مطالعات پایان نامه کارشناسی ارشد خود با عنوان 2010( 1ویلسون -

، قـانونی محیطـی، مکـانی،    يها یژگیو ریتأثدر پی پاسخ به چگونگی  "صنعتی در تورنتو يها ساختمان

استفاده مجـدد تطبیقـی    يها پروژهصنعتی واقع در تورنتو براي  يها اختمانسبازاري و مالی بر انتخاب 

 ایـن مهـم تلقـی شـده بـراي انتخـاب بنـا در        يهـا  یژگیو میان يها تفاوتو  ها شباهتو نیز شناسایی 

  [9] .پردازد یمدر دو بخش دولتی و خصوصی  ها پروژه

 يسیاسـتها  بر صنعتی میراث ياحیا نقش از يتحلیل راهبرد "در مقاله  )1393(مختاباد و همکاران -

 و يراهبـرد  يریـز  برنامـه روش  از اسـتفاده  بـا "اجتمـاعی  يپایـدار  بـا رویکـرد   يشهر يتوسعه درونزا

 يشـهر  يدرونـزا  توسعه بر بابل شکوفه نباتی روغن کارخانه ياحیا نقش بررسی به 2سواتپرسشنامه 

 توسـعه  يسیاسـتها  از راهبرد اسـتفاده  میان این در .است راهبردها پرداخته ارائه اجتماعی و حوزه در

 اجتماعی خوانش بر تأکید و يهویت شهر تقویت يبرا يشهر بازآفرینی و مرمت نظیر يشهر يدرونزا

 مطالعـه  مـورد  راهبـرد  مهمتـرین  عنـوان  بـه "ت اجتمـاعی تعـاملا  تقویـت  يبـرا  بنا جمعی خاطرات و

  ]5[.باشد یم

د استفاده مجـدد بـه   اینکنترل فر هاي استراتژيو  ها مدلهت بررسی مطالعات صورت گرفته ج -

 شرح زیر است:

                                                
1 Wilson 
2 SWOT 
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ي اسـتفاده مجـدد   گیـر  تصمیمبراي گذشته، مدلی براي  دیدج يا دهاین") در مقاله 2011بولن و لاو( -

ي اسـتفاده مجـدد تطبیقـی    گیـر  تصـمیم که سه معیار کلیدي بـراي بررسـی    دهند یمنشان  "تطبیقی

حـالی معیارهـاي مـالی نظیـر      در اري مرکزي، شـرایط دارایـی و مقـررات.   گذ سرمایه: دشو یماستفاده 

 انـد  بیتخري استفاده مجدد و یا گیر تصمیمتاثیرگذار بر  هٔیاول عوامل توسعه و ساخت و ساز، يها نهیهز

  ]18[ .شوند یمکه، شرایط فیزیکی دارایی در کنار قوانین نیز در نظر گرفته 

 يها ياستراتژحفاظت از میراث صنعتی معاصر ایران و تبیین  ") در مقاله 1394ه چی و قاسمی (این -

صـنعتی،   يهـا  مجموعـه بـه بررسـی    "معاصـر تهـران   يهـا  کارخانـه مداخله با نگاهی ویژه به مجموعه 

صـر  معا يهـا  کارخانـه طور خـاص وضـعیت موجـود     به .پردازد یممعاصر ایران  يها کارگاهو  ها کارخانه

و  هـا  فرصـت شـامل  ( خـارجی و عوامـل   )شامل نقاط ضعف و قوت( داخلیتهران را با شناسایی عوامل 

هـر عامـل    ریتأثو در نهایت با در دست داشتن  کند یمتحلیل  سواتبررسی کرده و به روش  )هادیدته

  ]19[.کند یممناسب را ارائه  يها ياستراتژ، ها آن ، با استفاده از تجزیه و تحلیلمؤثر

اسـتفاده مجـدد    يهـا  پـروژه در  آر پی يا يسازنرم افزار مدل «) در مقاله 2013لانگستون و همکاران (

توسعه شهري متـراکم همـراه بـا فشـار     با مطالعه هنگ کنگ به عنوان نمونه  »تطبیقی در هنگ کنگ

در  يدهااینفرتا  سازي پتانسیل استفاده مجدد تطبیقی را گسترش داده مدل توسعه مجدد بسیار زیاد،

ساختمان تاریخی موجود با مالکیت عمومی و  14 جریان هنگ کنگ را براي استفاده مجدد تطبیقی از

را براي تعیـین مـوثرترین زمـان     ها ساختمان این و نیز انواع مختلف درجات حفاظت میراث را بیازماید.

مـدل را بـراي اولویـت     اینتحقیق  ایندر نهایت  ي کند.بند دستهاستفاده مجدد تطبیقی  هٔمداخلبراي 

  ]2[.کند یمبندي منابع، جهت حفاظت از میراث توصیه 

موردي استفاده مجدد از میـراث صـنعتی در    هاي نمونهطالعات صورت گرفته در راستاي بررسی م -

 ایران و جهان به شرح زیر است:
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حفاظـت و اسـتفاده مجـدد از میـراث صـنعتی در امتـداد سـاحل        ") در مقاله 2012(1یو و همکاران -

ان رودخانه مادر شانگهاي و توزیـع  رودخانه به عنو اینبا توجه به اهمیت  "در شانگهاي 2هنگپا هٔرودخان

که در تاریخ توسـعه صـنعتی    زیاديمیراث صنعتی در امتداد رودخانه و نیز اهمیت  يها سایت هٔگسترد

 يهـا  یژگ ـیوشهر و علاوه بر آن بر شخصیت فرهنگی و منظر شهري داشته است به مرور کلی تکامـل  

در  هـا  آنبراي حفاظت و اسـتفاده مجـدد از   میراث صنعتی در امتداد رودخانه و اقدامات صورت گرفته 

  ]20[ .پردازد یمشانگهاي 

تاریخی با موضوع تحولات حاصـل از آغـاز صـنعتی شـدن      يها نهیزمارزشمند متعددي با  يها پژوهش

طیف گسترده از محققان نیـز بیشـتر از نقطـه     اینگفت  توان یمحال  این با ایران صورت گرفته است.

نظر معماري یا مرمت معماري یا به صورت مصداقی و بومی به میـراث معمـاري صـنعتی توجـه نشـان      

آغازین معماري صنعتی را ذیل عناوین معماري مدرن، معمـاري پهلـوي یـا معمـاري      يها نمونهاده یا د

ي کرده و استانداردها و معیارهاي جهانی در تعریف میراث صنعتی را مدنظر قـرار  بند دستهدوران گذار 

  .اند نداده

تعـدادي از بناهـاي صـنعتی     »ایران و جهان هٔشدمرمت  يها کارخانه«) در کتاب 1392پهلوان زاده ( -

مختلف، نظیر مسکونی، اداري، تجاري، فرهنگـی و یـا تلفیقـی از     يها يکاربرکشورهاي دیگر را، که به 

 ییهـا  نمونه، معرفی کرده است و نیز اند شدهترتیب حفاظت و احیا  اینیک یا چند کاربري، تبدیل و به 

د پهلـوي اول را در برخـی شـهرهاي ایـران،     عه ـ يها کارخانهاز تجارب مشابه حفاظت و تغییر کاربري 

 ]7[ معرفی کرده است.

ی پیدایش صنعت در به چگونگ "میراث معماري صنعتی معاصر ایران") در کتاب 1393پهلوان زاده ( -

صـنعتی آن   يهـا  سـاختمان بی و معماري یا مکانجهان (زادگاه انقلاب صنعتی) و نتایج آن و همچنین 

دوران اشاره دارد و سپس به بررسی پیدایش صنعت در ایران و چگونگی آشـنایی پادشـاهان قاجـار بـا     

را  ها کارخانهري نخستین گی شکل هٔمقول، نیهمچن .پردازد یمدر کشورهاي اروپایی  دیدمظاهر تمدن ج

                                                
1 YU et al 
2 Hangpa River 
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و در ادامـه بـه ذکـر بناهـاي صـنعتی مهـم کشـورهاي جهـان          کنـد  یم ـدر کشورهاي مختلف بررسی 

مهم استان اصفهان و یزد در دوران پهلوي اول و دوم بـا معرفـی اسـناد     يها کارخانه. معرفی پردازد یم

ضـیح پیرامـون صـنایع دسـتی و     نهادهـاي صـنعتی، بـه همـراه تو     اینمرتبط با  يها روزنامهتاریخی و 

مجموعه پیگیري شده  اینتجاري پس از انقلاب مشروطیت در  يها یکمپانري گی شکلهمچنین تاریخ 

و  يا سـازه در شـهرها و مشخصـات کالبـدي،     هـا  آنبی یـا  مکـان است. چگونگی ورود در صنایع نـوین،  

 [21] .باشند یمتزیینات بناهاي صنعتی، از دیگر موارد بررسی شده 

بسیاري در سراسـر جهـان وجـود دارد کـه قابـل بررسـی        هٔشدجرا ا يها نمونهعلاوه بر موارد ذکر شده 

در ایران همچون کارخانه اقبال یـزد، کارخانـه چـرم     اندکی از بناهاي صنعتی يها نمونه تنها .باشند یم

خسروي تبریز، کارخانه جوراب بافی بریانک، کارخانه خورشید کرمان و چند مورد دیگر، احیـا و تغییـر   

  .دان شدهکاربري داده 

  روش و مراحل تحقیق 1.7

شامل روش تحقیق میدانی، توصـیفی   که مختلف تحقیق استفاده شده است. يها روشرساله از  ایندر 

پژوهش به بررسـی   این و از نظر هدف کاربردي است. باشد یمتحلیلی و نیز روش تحقیق همبستگی  –

 رهـا یمتغ. پـردازد  یم ـد مطالعـه  دو یـا چنـد متغیـر در شـرایط مـور      میانالگوهایی براي تبیین رابطه 

جمـع آوري اطلاعـات    يهـا  وهیش .اند یاجتماعکالبدي، محیطی، اقتصادي و  يها یژگیواز  يا مجموعه

و  دیـد باز، يا کتابخانـه مطالعه، اطلاعـات از روش مطالعـات میـدانی و     اینکه در  باشد یمبسیار متنوع 

میـدانی،   يهادیـد بازنـاي  ببـر م  پرسشـنامه ضروري و تکمیـل   يها نقشهمشاهده، تصویربرداري، تهیه 

موجـود بـه سـنجش پتانسـیل      يهـا  مـدل با آنالیز پرسشنامه و اسـتفاده از   سپس .شوند یمآوري  جمع

آماري میراث صـنعتی متـروك یـا بـا      جامعه .میپرداز یممیراث صنعتی و سپس طراحی  يها ساختمان

تجزیه و تحلیل اطلاعـات   روش است. شیرازکاربري نامناسب با قابلیت استفاده مجدد تطبیقی در شهر 

میـراث صـنعتی و تبـدیل     يهـا  سـاختمان ي در زمینه استفاده مجدد از گیر تصمیم يها مدلبر اساس 

 قابل فهم است. يها گرافنتایج به نمودارها و 
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  میراث صنعتی 1.8

 پیشـبرد  در وینن دانش به او دستیابی با همراه بشر زندگی روش در اساسی تحولات ،18 قرن اواسط از

 بهبـود  در انکارناپـذیر  نقشی که گشت صنایعی و ابزارآلات وسایل، به دستیابی به منجر مختلف، اهداف

 منـاظر  و شـهرها  زیسـتی  يها مکان بر غیرمستقیم و مستقیم تأثیرات" موجب و انسان زندگی کیفیت

 از بسـیاري  ،دیـد ج علـوم  شـدن  اردیدپ و تکنولوژي رشد و اقتصاد توسعه با ."دیدگر آن اطراف طبیعی

 ایـن  بـا  مثـال؛  طـور  بـه  کـه  آورد بوجـود  را بسـیاري  سـئوالات  که گشتند، تعطیل اجبار به ها کارخانه

 بایـد  چگونـه  اجتماعی، تغییرات و شغلی يها مهارت و گذشته تاریخ يها دستگاه و خالی يها ساختمان

 ـ مسـائل  این با که بود کشوري اولین انگلستان نمود؟ برخورد  انقـلاب  کـه  جـایی  همـان  دیـد گر روروب

 سـال  از خود صنعتی نواحی از نگهداري براي را ها پژوهش انگلیس، افتاد. اتفاق آن در بار اولین صنعتی

 از مانـده  برجـاي  صـنعتی  يهـا  مکـان  از برخـی  بـراي  حفـاظتی  يها طرح ارائه با و کرد آغاز م 1960

 ريگی ـ شـکل  از پـس  ]4[.دیـد گر تـاریخ  هعرص ـ وارد صـنعتی  میراث عنوان به يدیدج مفهوم گذشته،

 و روسـتایی  و شهري يها محوطه و ها ادمانی بناها، تک ابنیه، کلیه از حفاظت که )1964(1ونیز منشور

 و خـرد  مقیـاس  در را بـود  تـاریخی  حادثـه  یا مشخص تحول یک خاص، تمدن" یک گویاي که چه هر

 دامنه بر روز هر ،)1972( جهان طبیعی و فرهنگی میراث از حمایت کنوانسیون و"گرفت یم دربر کلان

 بـه  توجـه  و هدیدگر افزوده مکان و زمان براساس انسانی جوامع در فرهنگی يها ثروت و میراث تعریف

  ]4[ ند.دیدگر واقع اهتمام مورد نیز صنعت در مندرج هاي ارزش

   

                                                
1 Venice Charter 
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  ]4[: منبع .صنعتی میراث مقوله در آن رویکردهاي و ها ارزش تبین )1- 1( جدول

  علل رویکرد  معیار

ارزش تــاریخی و  

  طبیعی

  است طبیعت و انسان بین تباطار و صنعت زمینه در انسان تاریخی تلاش از تکرار غیرقابل يا نمونه

 صـنعتی  تمـدن  ایجـاد  و جامعه در آن فراگیري آوري و فن و صنعت توسعه مورد در مردم حافظه از بخشی 

  .است

ارزش منحصر بـه  

  فرد بودن

 فنـی  دانش بر متکی ویژگی – محدوده امکانات ي ازگیر بهره و محیط بر تسلط روش از نادر و خاص يا نمونه

  ناپذیر دیدتج و ثرمکان ا در مقتضی

ارزش فنــــــی و 

  تکنیکی

  بشري خلاقیت از يا نشانه

  است طبیعت بر تکیه با خود نیازهاي رفع در انسان يا حرفه و فنی ابتکار و ابداع بیانگر

  امروز صنعتی رشد زمینه پیش از بخشی

  صنعتی گردشگري تورهاي تعریف  ارزش اقتصادي

  درآمد جذب براي مناسب کاربري و موزه به تبدیل

  فرهنگی ارگذ سرمایه جذب منظور به حفاظت و نگهداري

ارزش احساسی و 

  هنري

 در تحـول  ایجـاد  -فنـی  دانش یک ريگی شکل منشاي -شهر یک از نمادي -محلی و ملی صنعت از يا نشانه

  صنعتی ابزارهاي با ابداع دستی هنرهاي

  مردم کوشی سخت و طبیعت و انسان بین نبرد از يا نشانه

  فنی و مهندسی علوم آموزش  موزشیارزش آ
  

 1یونسـکو  سـازمان  توسـط  که جهان طبیعی و فرهنگی میراث از حفاظت باب در 1972 کنوانسیون در

 و معمـاري  آثار (یعنی ملموس میراث شد: بندي طبقه دسته دو به فرهنگی میراث اصطلاح شد، برگزار

 میـراث  و )شناسـی  باسـتان  عناصـر  ینمچن ـه و ،ها ینقاش و بود یاد يها مجسمه ،ها ساختمان گروه یا

 در روزمـره.  زنـدگی  ابزار و رسوم، و ابآد عامه، فرهنگ غذاها، رقص، موسیقی، ،ها سنت (یعنی، معنوي

 مصـنوع  آثـار  و اشیاء خالق عنوان به انسان به و است نهفته نیز صنعت مفهوم فرهنگی، میراث اصطلاح

 دانـش،  و دیـد ج يهـا  وهیش ـ توسـعه  بـا  بشریت، تاریخ قطری از انسان "صنعتی" جنبه این دارد. اشاره

 پیشرفت پیاپی تولیدات و تبدیل و ساخت دهاياینفر ت،آلا ماشین از استفاده نرژي،ا از استفاده و تولید

  ]22[ است. کرده

 ابعـاد  شـامل  شـود  یم ـ یـاد  تخصصی لیالمل بین مجامع در آن از صنعتی میراث به عنوان امروز آنچه

 بشـر  زنـدگی  شـکل  در مهمی تغییرات گذشته قرن دو طی در که است شدن صنعتی داینفر مختلف

 و صـنعتی  میـراث  تعریـف  بـه  اقـدام  صنعتی میراث حفاظت لیالمل بین منشور در .است نموده ایجاد

 يها یژگیو طور همین و شناسانه گونه يبند تقسیم به منشور این. است هدیدگر آن يها حدودهم تعیین

                                                
1 United Nations Educational, Scientific and Cultural Organization (UNESCO) 
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 سـاختارها،  ،هـا  سـایت  از صـنعتی  میـراث «تعریـف   ایـن طبـق   .است پرداخته صنعتی میراث ارزشی

 کـه  شده اسـت  تشکیل مدارکی و اسناد و اشیا ت،آلا ماشین همچنین و منظرها و مناطق ،ها مجموعه

 و يانـرژ  و محصـول  بـه  آنهـا  تبـدیل  و خـام  مـواد  اسـتخراج  تولیـد،  صنعتی يدهااینفر از يشواهد

  ]23[ .»کنند یم ارائه استمرار حال در یا گذشته از نقل، و حمل با مرتبط يها رساختیز

 مـواد،  در دارد، وجـود  ها  آن يها سایت یا ساختارها رد ذاتی به صورت صنعتی میراث اهمیت و ارزش

 غیـر  اسـناد  در همچنین و مکتوب منابع صنعتی، منظر در ها، آن نصب و آلات ماشین قطعات، ساختار

  ]23[است.  شده بیان هاست سنت و هنرها خاطرات، دارنده دربر که ملموس

  صنعتی میراث به جهانی نگرش 1.8.1

 طبیعـی،  منـابع  از ريبـردا  بهره و شهرها در توسعه سریع تغییرات و بشر زندگی شئون کلیه فتپیشر با

 دیگـر،  بسـیار  خطرات تکنولوژي تولید؛ در تغییر و ها ينوآور و صنعتی ساختارهاي جمعیت، تغییر رشد

 ـ 1ه اسـت دیدو برونشهري گر شهري مناطق در صنعتی يها راثیم بسیاري از تخلیه و تخریب موجب  اب

 و محلـی  ملـی،  هویـت  از بخشـی  آن، در نهفتـه  معنوي مادي و هاي ارزش و صنعتی میراث وجود، این

 آنهـا  امیـد  و هـا  ملت دریغ بیکوشش  و تلاش بیانگر مواریث این. باشد یم خود سرزمین از تاریخ جزئی

 از یاريبس ـ در صـنعتی  میراث اهمیت درك با. است خود سرزمین پیشرفت در و رفاه به دستیابی براي

 هدیـد گر تـدوین  صـنعتی  يها مجموعهاز  ريبردا بهره و حفاظت جهت در متفاوتی کشورها، راهکارهاي

  ]4[ .باشند یم شناسایی دسته قابل سه در کلی طور به که

 و هـا  محوطـه  در موجـود  يهـا  ساختمان و ساختارها از ريبردا بهره و حفاظت1.8.1.1

  صنعتی میراث يها مجموعه

                                                
هایی در جهت ترویج  گردید، اعلامیه )، که براي اولین بار در آسیا برگزار می2012در تایوان ()  (TICCIHدر پانزدهمین مجمع عمومی  1

م  2000از سوي شرکت کنندگان تصویب گردید. در سال » اعلامیه تایپه«حفاظت و نگهداري مناسب از میراث صنعتی در آسیا به نام 

TICCIH)  ( به عنوان بازوي مشورتی و کارشناسی ایکوموس براي معرفی و شناخت آثار صنعتی وحفاظت از آنها انتخاب گردید و همچنین به

عنوان متخصص در زمینه معرفی آثار و ابنیه و شهرهاي واجد ارزش در سطح اروپا و سایر نقاط جهان براي ثبت در فهرست میراث جهانی 

ها، نواحی و مناظر به نام  براي حفاظت از میراث صنعتی، سازه TICCIH)اصول مشترکی بین ایکوموس و ( 2011ل در سا .نماید فعالیت می

  به تصویب رسید. "اصول دوبلین"
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 آنهـا  از متناسب استفاده و نگهداري مهمی در نقش و دربرگرفته را صنعتی میراث مختلف انواع یتمام 

  .1رومانی سیبیو شهر در بخار لکوموتیو موزه آمریکا، جیپ در موزه. دارد عهده بر

  صنعتی میراث منظر طراحی و يریز برنامه مدیریت، 1.8.1.2

 در حفاظـت  و نگهـداري  جهت بسیار ارزش و بزرگ ابعاد داراي صنعتی میراث يها محوطه از بسیاري 

 امکـان  خـاص،  يهـا  محوطه این وسیع اشغال سطح واسطه به و باشند یم مسکونی شهري و يها بافت

 تفریحـی و  عمـومی،  يکارکردهـا  جهـت  ريبـردا  بهره امکان با منظر صنعتی ویژه يها پارك به تبدیل

  3آلمان) 2ولکلینگن فولاد کارخانه: نمونه طور (به دارند را فراغت اوقات ذرانگ

  صنعتی میراث يها محوطه در گردشگري توسعه راستاي در استفاده 1.8.1.3

 از کـه  دارنـد  شـهري  عمـده  مراکـز  به جهت تبدیل يا بالقوه توان صنعتی، میراث يها سایت از برخی 

 و خریـد  مراکـز  عنـوان  بـه  بزرگ صنعتی مناطق از فراگیر و جامع ريبردا بهره يها طرح ارائه به جمله

 کارخانـه  لـی، المل بـین  فروشگاه به آلمان فولادابرهاوسن کارخانه نمود(تبدیل اشاره توان یم نمایشگاهی

 و اول) تهران(پهلـوي  اسلامی؛کشـتارگاه  هنـر  دانشـگاه  به آن تبدیل و اول) پهلوي(زیتبر چرم خسروي

  ]4[ .بهمن) نگسرايفره به آن تبدیل

  حفاظت میراث دوران مدرن در ایران 1.8.2

بـاز   1309در سـال   »قانون عتیقـات «از آثار تاریخی در ایران به پیش از تصویب  قانونیحمایت  هٔسابق

اولـین   هٔمصـوب به  گردد میفرهنگی بر  اساس اولین قوانین مترتب بر حفاظت از میراث اینبر  .گردد می

را  »ابنیـه عتیقـه  «و  »مـوزه  اتی ـحفر«که تشکیل دو نهاد با عنوان  1268مجلس شوراي ملی در سال 

و حفظ و مرمـت   ها موزهو در قانون دیگري که در همین سال مصوب شده، دایر نمودن  دارد یممعمول 

 قـانونی عمر حمایـت   اینبنابر .شمرد یمد بلدیه بر مساجد و مدارس و حفظ ابنیه عتیقه را از وظایف نها

                                                
1 Sibu /Romania 
2 Volklingen. 

ن و مجهزتـرین  تـری  فعالیـت نمـوده در نـوع خـود یکـی از کامـل       1986 -1873کـه از سـال    (Volklingen Ironworks)این کارخانه   3

این مجموعـه در فهرسـت میـراث     1994هاي ریخته گري و فولاد در غرب بوده که بدون صدمه و تخریب بر جاي مانده است. در سال  کارخانه

  .)URL4جهانی به ثبت رسیده است (
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ظهـور انقـلاب    از آثار تاریخی و تشکیل نهادهاي حقوقی مرتبط با حفاظت از میراث فرهنگی مقارن بـا 

آغازین  يها سال) مقارن است با 1286تا  1282(زمان  این در ایران است. )1282ق./  1324(مشروطه

  ]6[که منشاء تحولات ساختاري در معماري جهان است. .)؛ قرنیم1907م. تا 1903(قرن بیستم

قـانون   1309، در سـال  براي حفاظت از میراث فرهنگی قانونیحدود سه دهه پس از تشکیل نهادهاي 

کلیه آثار صنعتی و ابنیه و امـاکنی  «قانون  ایناول  هٔماد. در رسد یمحفظ آثار ملی در کشور به تصویب 

اختتام دوره سلسله زندیه در مملکت ایران احداث شده اعم از منقول و غیر منقول با رعایت ماده  که تا

قیـد   ..»باشـد  یم ـحت حفاظت و نظارت دولت محسوب داشت و ت جزء آثار ملی توان یمقانون  اینسه 

مـورد   1323، تـا سـال   در فهرست آثار ملی تـا دوره زندیـه  تاریخ مشمولیت آثار تاریخی شایسته ثبت 

سال، به پیشـنهاد   ایناما به دلیل تخریب و انهدام تعداد قابل توجهی از آثار دوره قاجاریه در  ،عمل بود

اضـافه شـد کـه بـه      يا تبصـره ، استخدام گـدار  دیدتج هٔحیلات در آقاي عیسی صدیق، وزیر فرهنگ وق

عمـومی داشـت،    هٔنب ـجقاجاریه تـا آغـاز مشـروطیت کـه      هٔدورموجب آن آثار صنعتی و ابنیه و اماکن 

تبصره، ثبت آثار تاریخی و ملی گسترش بیشـتري یافـت و    اینتصویب  با مشمول قانون عتیقات شدند.

مـورد توجـه    قـانونی عدم شمول  هٔواسطدیگري از ابنیه که تا آن زمان به  هٔدستدر نتیجه در محافظت 

از آثـار تـاریخی و معمـاري دوره     ترتیـب بسـیاري   این به ، اقدام دیگري به عمل آمد.قرار نگرفته بودند

در مورد آثـار تـاریخی واجـد ارزش بـراي      »تاریخ قاجار« دیق قرار گرفت. قانونیقاجار زیر چتر حمایت 

ثبـت آثـار و    هٔزیانگو با  1352که در آبان ماه سال  این، تا سال پایدار بود 29هرست آثار ملی ثبت در ف

 دیگري از قوانین ثبت آثار ملی به تصویب رسـید.  هٔمرحل، ر فهرست آثار ملید متأخرنفایس ملی دوران 

علاوه بر آثار مشمول قانون حفظ آثـار   شود یمبه وزارت فرهنگ و هنر اجازه داده « ،قانون اینبر اساس 

، آثار غیر منقولی را که از نظر تاریخی یا شئون ملی واجد اهمیت باشند صـرف نظـر   1309ملی مصوب

تصویب شوراي عالی فرهنگ و هنر در عداد آثار ملی مذکور در قانون مـذبور بـه   از تاریخ پیدایش آن با 

» قوانین و مقررات مربوط به آثـار ملـی خواهـد بـود.     هٔیکلماده مشمول  اینمذکور در  آثار ثبت برساند.

، ) تصـویب شـد  .م1973(1352ري اثر از قانون حفـظ آثـار ملـی کـه در سـال     گی شکلحذف قید تاریخ 
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 ایـن در آمدن آثار معماري دوران معاصـر ایـران بـود و از     قانونینبها براي تحت حمایت دستاوردي گرا

 حسـاب آورد.  بـه  تـوان  یم ـنظر ایران را جزو نخستین پیشگامان حفاظت از میراث معماري قرن بیستم 

]6[  

 استفاده مجدد تطبیقی از میراث صنعتی 1.8.3

 ارزش دلیـل  بـه  گذشـته  از حفاظـت  ،میـان  تعادل حفظ نیازمند تاریخی محیط حفاظت کلی، طور به 

 بـیش  چیـزي  به صنعتی میراث از حفاظت رابطه، این در .است دیدج يها خواسته با انطباق و آن تیذا

 فرهنگـی  ارزش تعیـین  نیازمنـد  و داشـته  نیـاز  تطبیقی مجدد استفاده و حفاظت میان تعادل حفظ از

 و طـرح  و بنیـادي  منطـق  تولیـد  نیازمنـد  ،اینبنابر است. میراثی يها سایت عنوان به منسوخ فضاهاي

  ]8[ است. دیدج فرهنگی اهداف ایجاد براي برنامه

 یحت یصنعت سوژه یک در مداخله و دارد یبستگ يردکعمل اصالت حفظ به یصنعت راثیم از حفاظت

 نک ـمم یصـنعت  سـوژه  یـک  اعتبار و ارزش .شود منجر يردکعمل اصالت نیهم حفظ به دیبا انکالام

 ـ هک یفرع ياجزا بیتخر ای تآلا ماشین و ااجز شدن خارج با است بـه   هسـتند  سـوژه  تی ـلک از یجزئ

 معمـولاً  بنـا  از حفاظت به منظور دیدج ياربرک یک با یصنعت سوژه یک يسازگار .ابدی اهشک شدت

 ـبا دیدج يها يکاربر خاص یخیتار هاي ارزش واجد يها سوژه مورد در مگر است مورد قبول  تـابع  دی

 یاصـل  ياربرک با انکالام یحت و نندک حفظ را ردکعمل و تکحر یاصل يلگوهاا و باشند یاصل مصالح

  ]24[. شود یم هیتوص بگذارد شینما به را یقبل ياربرک هک يا محدوده ینیشبیپ باشند منطبق

 رشـته  چنـد  بـه  خـود  آن يهـا  اسـت یس دامنه است، دیدج نسبتاً مفهومی صنعتی میراث که حالی در

 و بازسـازي  براي تطبیقی مجدد ادهاستف شکل در ویژه به شهري، يها پروژه در سرعت به و شده تبدیل

 از یکـی  عنـوان  بـه  تـوان  یم را صنعتی میراث از حفاظت ،اینبنابر است. رسیده تصویب به شهري احیا

 شـرح  رونـد  از صـنعتی  يهـا  ساختمان تبدیل يها روش از یکی ]8[کرد. تصور شهري توسعه يها مدل
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 اسـت.  شـده  اقتباس صنعتی يها سازه در متخصص و معماري مورخ ،.1کیدنی سیوالتر توسط شده داده

  است: زیر مراحل شامل داینفر این

 ساختمان. انداز چشم و فعلی يها طرح شناسایی .1

 مربوطه. عمومی اطلاعات و مالک شناسایی .2

  آن. تسهیلات و ساختمان وضعیت تعیین .3

  همسایگی. دهاین از محکم اطلاعات دریافت و آن به دسترسی کنونی مسیرهاي و همسایگی بررسی .4

  گیرد. قرار مجدد استفاده مورد تواند یم ساختمان آن در که ممکن يها راه شناسایی .5

  مطرح. يها استفاده یا استفاده بر حاکم مقررات و کدها قوانین، بررسی .6

  پروسه. اوایل در ها سازمان و دولتی مقامات کردن وارد .7

  پروژه. از حاصل منافع به توجه .8

  مشابه. فضاي براي مقایسه قابل يها نهیهز و پیشنهادي استفاده براي نیاز تعیین .9

  مردم. با تعامل .10

  هستند. دسترس در که مستقیم، غیر و مستقیم مالی، منابع شناسایی .11

  مالیات. و عملیاتی يها نهیهز تعیین .12

  سنجی. امکان مطالعه یک تهیه .13

 شـرکاي  یـا  و نهادهـا،  بودجـه  یـا  مالی يها کمک براي رسمی، حامی یا دهنده، توسعه ستهب هٔیته .14

  ]12[یر. پذ امکان

 فضاهاي میراثی هاي ارزش تقویت به منجر صنعتی، میراث از حفاظت بخش در تطبیقی مجدد استفاده

 نسـبتاً  يا حـوزه  صنعتی میراث .گردد می دولتی مشارکت از مؤثر ريبردا بهره همزمان طور به و تاریخی

 صـنعتی  فضاهاي تصدیق در اجتماعی وفاق است. شده ثبت میراث موضوعات سایر با مقایسه در دیدج

 ایـن  کـه  اسـت  حـالی  در ایـن  اسـت،  نیامده دست به گسترده طور به هنوز میراثی يها سایت عنوان به

                                                
1 Walter C. Kidney 
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 نسـبت  کـه،  مجددي استفاده ،اینبنابر .باشند یم مجدد توسعه و تخریب بازسازي، فشار تحت ها سایت

 توانـد  یم ـ ،اسـت  تـر  حساس ،ها آن در عمومی مشارکت و میراث يها سایت فرهنگی اهمیت از دفاع به

 ]8[باشد. صنعتی میراث از حفاظت براي مناسب يا نهیگز

که  شود یماستفاده مجدد تطبیقی زمانی براي یک ساختمان صنعتی به عنوان استراتژي مقدم انتخاب 

 باشـد.  و نسبت به تخریب و توسعه مجدد ترجیح داشته صنعتی دیگري قابل استفاده نباشد هٔنیگزهیچ 

 يهـا  لیتبداز  یبرخ صنعتی در دسترس است. يها ساختماناستفاده مجدد بیشماري براي  يها نهیگز

زنـدگی،   –هنـري، واحـدهاي کـار    يوهایاستود، ها موزهصنعتی به  يها ساختمانمتداول شامل تبدیل 

بـا هـم    اي ترکیـب چنـد کـاربري    دهاین ـدفاتر کار، واحدهاي مسکونی، خرده فروشی و نیز بـه طـور فز  

را بـه یـک    دیـد توسعه مجدد گردشگري میراث و زندگی ج تواند یمیک استفاده مجدد موفق  .باشد یم

  ]25[ جامعه ارائه دهد.

  اصول حفاظت و نگهداري از میراث صنعتی 1.8.4

هنگـام بازیافـت    که اغلب به آن پرداخته شده است. اند یقیتطب، دو وجه از استفاده مجدد بستر و تاریخ

، در نظر گرفتن شخصیت آن در یک همسایگی و شناسایی و ایجـاد حـدود قابـل قبـول     یک ساختمان

رایـج   يهـا  سـبک تی از مصالح ساختمانی و نیز استانداردهاي زیبایی شناسی جامعه، داشتن درك درس

 انـد  شـده ساخت محلی ساخته  هٔویشقدیمی با مصالح و  يها ساختماناغلب  در جامعه بسیار مهم است.

جبنـه هـا و توجـه بـه جزئیـات       ایـن حفاظـت   و داراي جزئیات و اتصالات منحصر به فـردي هسـتند.  

تـا بـه درك بیشـتري از     دهـد  یمدان اجازه محلی شده و به شهرون يها سنتساختمان منجر به حفظ 

، رنـگ و تکنیـک سـاخت و    برسند. انـدازه، مصـالح   ییها ساختمانچنین  يها يکارو ریزه  ها یدگیچیپ

 ـ ایـن  هٔهم .اند حفاظتبه منطقه از موارد مهم در اصول  ها آن هٔهمچگونگی ارتباط  بایـد بـه    هـا  ینگران

ی شناسـی و مصـالح   اطراف خود اضافه شـده و بـه زیبـای    پروژه اجازه دهند تا به طور مثبتی به محیط

  ]26[محلی چیره نشود.
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 در .اسـت  ذینفعان کردن قانع براي رمیمت و انطباق تغییر، میان نظر مورد تعادل کردن پیدا در چالش 

  :کنند ادغام طراحی با را شده لاماع اصل پنج باید تطبیقی مجدد استفاده يها پروژه راستا، این

  شوند یم طراحی دوباره که ها آن براي عملکردها مناسب اجراي •

  دیدج يها استفاده با پذیري باقانط و پذیري زیست •

  خود بستر سطح افزایش و اطراف محیط به مناسب گویی پاسخ •

  عابران و کاربران براي "لذت " ایجاد و بصري انسجام یک داشتن •

 اثـرات  حـداقل  داشـتن  و آسـان  پـذیري  دسترس انرژي، وري بهره آلودگی، ایجاد عدم – بودن پایدار •

  .محیطی زیست

 ایـن چـرا کـه    است، يا حرفه يا دهنده توسعه تیم از سوي تخصص نیازمند ساختمان یک تطبیق روند

  ]9[ .خلاقانه دارند يها حل راه به نیاز و بوده فرد به منحصر ها پروژه

 بـه  کـه  دانـد  یم ییها آن را میراث از تطبیقی مجدد استفاده يها پروژه نیتر موفق ،1)2004( اچ يا يد

 بـه  منجـر  که را؛ معاصر لایه یک حال عین در و کنند یم حفظ را آن گذاشته، احترام ساختمان مفهوم

 مجـدد  اسـتفاده  مـوارد،  برخـی  در .کنـد  یم ـ اضـافه  ساختمان به ؛گردد می بنا دهاین براي ارزش ایجاد

 و درك مناسـب  طـور  بـه  را سـاختمان  یـک  فـرم  و سـاختار  کـه  باشد راهی تنها است ممکن تطبیقی

  ]18[.بخشد یم بهبود را آن دیدج ملکردع با که حالی در دهد، نشان را آن و کرده حفاظت

 میراثی يها سایت از نگهداري و حفاظت براي را معیارهایی و اصول نیز لیالمل بین منشورهاي همچنین

 از اصـول  ایـن   بررسـی  بـه  پیوسـت  بخـش  در رساله صفحات محدودیت به توجه با که اند کرده تبیین

  است. شده پرداخته صنعتی میراث از حفاظت باب در لی،المل بین منشورهاي برخی گاهدید

                                                
1 Department of Environment and Heritage (2004), Adaptive Reuse, Commonwealth of Australia, 
Canberra. (DEH) 



٢٨ 
 

  جمع بندي و نتیجه گیري 1.9

موجـود انطبـاق بـه منظـور      يهـا  مـدل فصل، لزوم بررسی نظریـات و   اینبا توجه به مسائل مطرح در 

مداخلـه   يها راهعنوان یکی از  د تحقیق و نیز استفاده مجدد تطبیقی بهاینانتخاب چارچوب بهینه در فر

ظر بـه منظـور حفاظـت از یـک نمونـه      در حفاظت از میراث صنعتی و نهایتاً اعمال چارچوب مد ن مؤثر

راستا با توجه بـه مشـخص شـدن موضـوع تحقیـق و       این. در گردد می، مشخص شیرازموردي در شهر 

و دسـتیابی بـه اهـداف تعیـین شـده رسـاله، بـا         سؤالاتآشنایی با ضرورت آن به منظور پاسخگویی به 

ه به بررسی ادبیات تحقیق و شـرح  داین يها فصلمذکور در پیشینه تحقیق، در  يها پژوهشاستفاده از 

  موارد مذکور پرداخته خواهد شد.
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  فصل دوم
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 مقدمه 2.1

فصل در سه بخش کلی به مطالعه ادبیات و پیشـینه پژوهشـی مـرتبط بـا موضـوع رسـاله خواهـد         این

مـرتبط بـا    يهـا  شـاخه  يبند دستهوهش، ابتدا به روشن بودن ساختار پژ يراستا و برا ایندر  پرداخت.

  موضوع پرداخته و سپس هر بخش مورد مطالعه قرار خواهد گرفت.

در رابطه با مقوله استفاده مجدد تطبیقی از میراث صنعتی و آنچه به عنوان آثار با ارزش دوران صنعتی 

پـژوهش، در سـه شـاخه     یناشدن به دست ما رسیده است، و در راستاي پاسخ به اهداف مورد نظر در 

ي بر اساس ماهیت آثـار معمـاري   بند دسته اینارائه شده پرداخت.  يها گاهدیدبه مطالعه  توان یماصلی 

سـیلوي  (مطرح نسبت به شرایط نمونه موردي مـورد نظـر    سؤالاتصنعتی و اهداف پژوهش با توجه به 

، اسـتفاده  هـا  سـاختمان انطبـاق   پژوهش فصل مشترك سه موضوع: اینواقع  در .باشد یم) شیرازقدیم 

  مجدد تطبیقی و میراث صنعتی است.

 اول، در بخـش با توجه به آشنایی با مقوله میراث صنعتی در فصل گذشته در فصل پـیش رو و   اینبنابر

استفاده مجدد تطبیقی با بررسی سطوح مداخله در ساختمان، اهمیت بهسازي از طریق استفاده مجدد 

اسـتفاده مجـدد تطبیقـی مـورد مطالعـه قـرار خواهـد         يها فرصتو  ها چالش ب،تطبیقی، و مزایا، معای

 يها هینظر، ها ساختمانبه بررسی اهمیت انطباق  )ها ساختمانانطباق ( دومپس از آن در بخش  گرفت.

دخیـل در   يهـا  ياسـتراتژ و  هـا  مدلمربوط به انطباق موفق و نهایتاً  يها یژگیوزمینه،  اینموجود در 

مـوردي در ایـران و    يهـا  نمونـه بررسی  در انتهاي فصل، .میپرداز یمد طراحی اینبراي فر يگیر تصمیم

 يآثار معمـار  هاي ارزشجهان با هدف یافتن الگوهاي موفق و روشهایی که منجر به حفاظت مناسب از 

صـنعتی و   كمتـرو  يها عرصهآنها در جهت بازآفرینی  يصنعتی و در عین حال استفاده از پتانسیل قو

  .میپرداز یمسرزنده در شهرها شده است،  يجاد فضاای
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  استفاده مجدد تطبیقی 2.2

 رویکردهـاي  از يا گسـترده  طیـف  در مداخلـه  روش یـک  تطبیقـی  مجـدد  استفاده یا تطبیقی استفاده

 یـک  بـازآفرینی  و یـا  بهسـازي  تکمیـل  خـالص، تـا   حفاظت از توانند یم مداخله سطوح .است حفاظت

 گونـه  هـر  از اصـلی  سـاختمان  حفاظت براي ضروري مداخلهالص به معنی حفاظت خ .باشند ساختمان

 در تطبیقـی  مجـدد  اسـتفاده  و بازآفرینی به معنی تخریب و دوباري سـازي اسـت.  بیشتر است  تخریب

کـه   کند یمرا حفظ  قدیمی يها ساختمان از برخی حالی در قرار دارد. ها روش از وسیع طیف این وسط

  ]27[ندارد.  ها نآ عملکرد حفظ براي تلاشی

مورد توسـط سـازمان زمـین شـهري بیـان گشـته اسـت: تبـدیل یـک           اینیکی از تعاریف مختصر در 

 کـه از نظـر   دیـد ساختمان که از ابتدا با هدفی معین ساخته شـده اسـت بـه سـاختمانی بـا هـدفی ج      

در واقع استفاده مجدد تطبیقی بـه دنبـال یـافتن کـاربرد بـراي       ]28[ اقتصادي مقرون به صرفه باشد.

، که گاهی اوقات اجزا اولیه حفظ شده و مورد استفاده مجدد قـرار  باشد یماجزاي منسوخ و بلا استفاده 

طبیقـی  اده مجـدد ت اصـلی در اسـتف   هدف .شوند یماجزا تغییر یافته و به روز  اینو گاهی نیز  رندیگ یم

  ]29[است.  دیدیافتن کاربري ج

براي تشویق حفاظـت از طریـق    مؤثریک استراتژي  توان یماستفاده مجدد تطبیقی را از منظري دیگر 

 ـ، و بـا  دیـد قدیمی بـراي اسـتفاده ج   يها ساختمانبازسازي  جـایگزین مناسـب اقتصـادي بـراي      هٔارائ

ت حفاظ ـ هٔن ـیزمایکوموس در  ساختارهاي خالی، کمتر استفاده شده یا با زمان تخریب زودرس دانست.

از میراث فرهنگی، استفاده مجدد تطبیقی را به معنی تغییر یک ساختمان، سایت، و یا حوزه بـا توجـه   

سطوح انطباق پـذیري در آنسـت    سایرتفاوت استفاده مجدد با  ]2[ .داند یمه شده ارائ دیدبه کاربري ج

البته در برخـی   .دینما یمو خلاقیت بیشتر بروز  باشد یم تر رنگشیوه مداخله نقش معمار پر  اینه در ک

مسـکونی و   يهـا  سـاختمان ، مـثلاً  تغییر کاربري اتفاق مـی افتـد   این موارد بدون حضور معمار و طراح

  ]30[. دندگر یمساختمانی اداري تبدیل  تجاري به سادگی و با تغییرات جزئی توسط کاربران به
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 یـا  و ارتقـاء  طریـق  از ساختمان موجود استفاده دادن ادامه براي تلاش جاي به تطبیقی مجدد استفاده

 ایـن  اسـت.  آن براي يدیدج يها يکاربر کردن پیدا دنبال به خاص، زمانی دوره یک به آن بازگرداندن

 یـک  حالیکـه  در گذارد یم احترام آن ساختار و تاریخ به اما نیست، محدود ساختمان استفاده به مفهوم

  ]31[ .کند یم اعمال را مجدد استفاده یا و دیدج مداخله

 یـا  و زمـین  قبلـی  استفاده تناسب عدم تطبیقی مجدد استفاده يها پروژه در ضروري يها هجنب از یکی

 ارزش کـاهش  بـه  منجـر  کـه  اسـت  محل یا و ساختمان از نوع آن براي شده، گرفته نظر در ساختمان

  ]9[ برسد. حداکثر به فضا تطبیق اب بتواند آن بالقوه ارزش نتیجه در و است، گشته دارایی فعلی

کـه   دیـد اثر را بـه آیتمـی ج   دي است که یک آیتم منسوخ یا بیایندر نهایت استفاده مجدد تطبیقی فر

 هٔگذشتتی با موجود، پیوندي حیا يها طیمح. دهد یم، تغییر براي اهداف مختلف استفاده شود تواند یم

 چنانکـه  .دهنـد  یم ـده ارائـه  اینرا تجلیل کرده و چشم اندازي براي  مانیدستاوردها، کنند یمما فراهم 

د این ـ، استفاده مجدد تطبیقی یک گذرگاه بـراي فر اند شدنبراي پایدار  ییها راهوي جوامع ما در جستج

یی در انـرژي و مزایـاي   جـو  رفهص ـمزایاي زیست محیطی، همراه بـا   تخریب و بازسازي است. هٔدیفابی 

 هٔتوسـع از  یک جـزء اساسـی   يرأیک مکان میراثی با ارزش، استفاده مجدد تطبیقی  اجتماعی بازیافت

  ]32[.سازد یمپایدار نیز 

  تاریخچه استفاده مجدد تطبیقی 2.2.1

 تطبیـق  اگرچـه  یافت. توسعه حفاظت جنبش از بخشی عنوان به ابتدا در ها ساختمان از مجدد استفاده

 طـور  بـه  و کـلان  مقیـاس  در دیگر، يها يکاربر به آنها تبدیل اما نیست دیدج داینفر یک ها ساختمان

 بـه  توجـه  بـا  و 1970 و 1960 يها دهه طول در تطبیقی مجدد (استفاده است دیدج هدیدپ یک منظم

 يهـا  نـه یهز ]30[پیوست. معماري گوي و گفت اصلی جریان به زیست، محیط براي رشد به رو نگرانی

 بـه  تطبیقـی  مجـدد  اسـتفاده  شـدن  جـایگزین  به منجر ساختمان امنیت با مرتبط مشکلات و سنگین

 شـد.  شـهري  نوسازي در خالی يها نیزم زدودن و دیدج سازهاي و ساخت با مناسب جایگزینی عنوان
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ــاب در 1961 در ــرگ" کت ــدگی و م ــهرهاي زن ــزرگ ش ــایی ب ــین 1"آمریک ــوبز ج ــتایش در 2جیک  س

 نیـاز  قـدیمی  يهـا  سـاختمان  بـه  شـدت  بـه  شـهرها « :نوشـت  چنـین  عـادي  تـاریخی  يهـا  ساختمان

 يهـا  سـاختمان  از من منظور نیست. ممکن آنها بدون نیرومند يها نخیابا و مناطق رشد دارند.احتمالاً

 و عـالی  وضـعیت  در کـه  يا شـده  مرمـت  قدیمی يها ساختمان یا يا موزه کهن يها ساختمان ،قدیمی

 يهـا  سـاختمان  زیـادي  تعداد منظورم بلکه – اند یخوب اجزاي ها این چه اگر – نیست ددارن قرار گرانی

 .»شـود  یم ـ نیـز  رفتـه  در زهوار قدیمی يها ساختمان برخی شامل که است قیمت کم و معمولی ساده

 شـکل  1975 سـال  از حفاظـت  براي دیدج گفتگوي یک ،کند یم اشاره )1989( 3پیرس چنانچه ]25[

 از يدیـد ج مفهـوم  تـاریخی،  هٔبهر و معماري کیفیت براي تنها ها ساختمان حفظ جاي به است. گرفته

 هٔویش از شواهدي عنوان به و اجتماعی تاریخ اسناد عنوان به ها ساختمان حفظ به نیاز مورد در حفاظت

 بـا  رابطه در حفاظت قبلی يها استیس خلاف بر ]33[.گرفت شکل "عادي مردم" عنوان با دافرا زندگی

 ایـن  بـا  .کـرد  یم ـ پشـتیبانی  را تغییـر  ایـده  دیدج مفهوم این تغییرات، کردن محدود و دقیق بازسازي

 تبدیل ،عوض در بلکه شد ینم مطرح هنري یکشی عنوان به دیگر قدیمی ساختمان یک ،دیدج رویکرد

 ـپا بـر  رشد به رو حمایتی این بنابر ]33[.دیدگر یم کل اقتصادي و اجتماعی سیستم یک محصول به  هٔی

 تـاریخ  در معـروف  يهـا  سـایت  و يا مـوزه  يهـا  بخش از پوشی چشم با بومی يها ساختمان از حفاظت

 اسـترالیا  و متحده ایالات اروپا، در معمولاً تطبیقی مجدد استفاده زمان، آن از ]25[گرفت. شکل آمریکا

  ]30[است. بوده توسعه اولویت در حل راه اغلب و است شده انجام

  مزایاي استفاده مجدد تطبیقی 2.2.2

 همـه  براي تطبیقی، مجدد استفاده يها پروژهدر  آشکاري اقتصادي و اجتماعی محیطی، زیست مزایاي

  :اند یبررسدر سه دسته به شرح زیر قابل  که دارد. وجود ذینفعان آن

  

                                                
1 The Death and Life of Great American Cities 
2 Jane Jacobs 
3 Pearce 
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  مزایاي زیست محیطی 2.2.2.1

 زبالـه  میـزان  کاهش موجود و ساختار و ادمو بازیافت و مجدد استفاده طریق از محیطی زیست مزایاي 

دلیـل   بـه  عمـدتاً  مصـالح  ایـن  از مجـدد  استفاده قابلیت .داین یمزباله بدست  دفن يها محل ورودي به

، تهویه و نـور طبیعـی همگـی    ها پنجرهاست.  تر یمیقد يها ساختمان در ها آنبالاتر بودن درجه کیفی 

موجود عمومی  يها ساخت. استفاده مجدد از زیر شوند یمفت گونه بناها یااینکه در  اند یمطلوبکیفیات 

مقامـات محلـی بـراي     يهـا  خواستهبه  تواند یم، فاضلاب و زه کشی مانند ارتباطات از راه دور، آب، گاز

 اسـتفاده  نهایـت،  در وسیع شهري کمک کنـد.  هٔتوسعو اصلاح مناظر طبیعی براي  ها رساختیزتوسعه 

 ،هـا  يشهردار بر فشار کاهش باعث، موجود عمومی يها رساختیز از فادهبا است ساختمان یک از مجدد

  ]27[ .گردد می شهري پراکندگی کاهش و طبیعی زیست محیط حفظ

اولین راهنما براي پایداري: استفاده از آنچه موجود است، «: 1فرانسواجگو و اتزیو مانزینی هٔگفتمطابق با 

زیست محیطی دست یابیم اما انطبـاق   وري بهرهبه  میتوان یم میکن یمکه از ابتدا آغاز  یهنگام .باشد یم

انطباق عدم  اینمزیت  نیتر مهم.» بسیار پایدارتر است ها آنزندگی ما در  هٔنحوموجود و  يها ساختمان

است؛ چرا که استفاده مجدد بر توسعه در جایی که در حال حاضـر وجـود دارد    دیداستفاده از سایت ج

، میـزان انـرژي   . انـرژي نهفتـه  کند یمافته را حفظ سبز و توسعه نی يها سایتتمرکز کرده و در نتیجه 

، انـرژي  قـدیمی  يهـا  سـاختمان تفاده مجـدد از  ا اسب است که براي تولید و عرضه مواد مورد نیاز است.

  ]32[. گردد میپایدارتر شدن یک پروژه  حفظ شده و منجر به ها ساختمان ایننهفته در 

آنهایی هسـتند کـه    ها ساختمانبراي اولین بار اعلام کرد، سبزترین  )1961همانطور که جین جیکوبز (

کـه در حـال    ییهـا  ساختمان% تمام 75ادعا کرد که از حدود  )2010( 2در حال حاضر داریم. یودلسون

حـالی اسـت    در ایـن عملیاتی شوند  2040که در سال  رود یم، انتظار اند شدهحاضر ساخته یا بازسازي 

ده این ـبه طـور چشـمگیري در پـنج سـال      ها آنو ارتقاء سبز  ها ساختمانسازي انرژي که سرعت بهینه

                                                
1 François Jegou and Ezio Manzini 
2 Yudelson 
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 سـازهاي  و کـه سـاخت  ایننشان دادند با توجه بـه   )2009( 1تسریع خواهد شد. توبیاس و واواروتسوس

یافتـه   توسـعه  يکشـورها  در سـال را  هر در موجود يها ساختمان سهام از درصد 5/1تا  1 صرفاً دیدج

 يهـا  طیمح ـ بیرون داد کاهش در مهمی سازي، نقش مقاوم یا تطبیقی مجدد استفاده ،شوند یمشامل 

اظهـار داشـتند کـه مثـالی بهتـر از بازیافـت        )2009( 2. جـرس و هایفیلـد  کننـد  یمبازي  شده ساخته

در  مـؤثر پایدار موجود از طریق استفاده مجدد تطبیقی در زمینه مزایاي زیست محیطی  يها ساختمان

  ]2[عمل، وجود ندارد. 

  اجتماعی مزایاي 2.2.2.2

مـدتی را بـراي جوامـع    ، مزایاي بلند ها آن هاي ارزشتاریخی و  يها ساختمانحفظ و استفاده مجدد از 

اهمیت یک سـاختمان را   تواند یمامی که به خوبی انجام شود، استفاده مجدد تطبیقی، هنگدر پی دارند

 شـوند  یمکه بازیافت  ییها ساختمانحفظ و آن را به جامعه امروز بازگرداند و بقاي آن را تضمین کند. 

همچنان مورد اسـتفاده   توانند یمتعمییر از طریق بی توجهی و یا عدم کارایی،  هٔورطبه جاي افتادن به 

  [32] .دردانی شوند.قرار گرفته و ق

 یـک  فرهنگـی  هـاي  ارزش و میـراث  سـازي  باززنـده  شـامل  مجدد استفاده يها پروژه اجتماعی مزایاي

 بـه  و بخشیده شخصیت اند واقع آن در که يا منطقه به توانند یم قدیمی يها ساختمان است. ساختمان

 بـه  هـا  سـاختمان  بهسازي و حفاظت گردند. "مکان حس" ایجاد به منجر گذشته با ارتباط عامل عنوان

 تنـوع  طریـق  از متنوع يا جامعه ایجاد و ساختار، تخریب جاي به ها آن مهم يها یژگیو کردن برجسته

 نـرخ  کـاهش  بـه  متروکه یا خالی يها ساختمان تعداد کاهش .کند یم کمک ها ساختمان سن و نوع در

 دیـد تج توانـد  یم ـ ،نیهمچن ـ .کنـد  یم کمک منطقه در اجتماعی ضد رفتارهاي دیگر و جنایت و جرم

 از دهاین ـ يهـا  نسـل  کـه  اند داده تشخیص امروز جوامع]1[ .کند تسهیل نیز را مجاور يها طیمح حیات

 زنـدگی  سـبک  شـد.  خواهنـد  منـد  بهره تاریخی اماکن شامل موجود مناطق و اماکن از حفاظت منافع

                                                
1 Tobias and Vavaroutsos 
2 Gorse and Highfield 
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 در يها مکان به تبدیلشان و ها آن انطباق از ،بیشتر بلکه تاریخی يها ساختمان حفظ از تنها نه ما امروز

  ]32[ .ابدی یم ارتقا ،معاصر استفاده قابل و دسترس

  مزایاي اقتصادي 2.2.2.3

 شهرداري دو بخش هر توسط توانند یم تطبیقی مجدد استفاده يها پروژه حاصل از يا ياقتصاد منافع 

توسـعه   يهـا  سـایت  کـه  يا ییدارا بر مالیات افزایش از ها يشهردارمنافع  دهنده کسب گردد. توسعه و

 در خـدمات  گسـترش  بـه  نیـاز  و همینطـور عـدم   کننـد  یم ـ ایجـاد  خـالی  تسـای  یـک  از بـیش  یافته

با سـرعتی   توانند یمفضاهاي بازسازي شده  ]9[ .شود یمحاصل  ها سایت این به عمومی يها رساختیز

 مـورد نیـاز باشـد.    يا گستردهکه بازسازي ساختاري این، مگر ایجاد شوند دیدبیشتر از فضاهاي جبسیار 

که بازسازي معمولاً نیم یا سه چهارم زمـان لازم بـراي تخریـب و از نـو سـاختن       کند یمجانسون بیان 

مـالی و اثـر    نیتـأم  يها نهیهز، ها پروژه ایندر  تر کوتاهوسعه زمان ت همان سطح از طبقات را نیاز دارد.

، به طور کلی به دلیـل وجـود   مزایاي زمانی در کنار. دهد یمساخت و ساز را کاهش  يها نهیهزتورم بر 

در صـورت عـدم    آن کمتر اسـت.  دیدتبدیل یک ساختمان از ساخت و ساز ج هٔنیهزبسیاري از عناصر، 

، یـا نشسـت فونداسـیون    ها آزبست چونري همچون حذف مصالح خطرناکی وجود مشکلات هزینه بردا

چنـین  . گـردد  مـی یی قابـل تـوجهی   جـو  صـرفه استفاده مجدد از عناصر سـاختاري موجـود منجـر بـه     

ایمنی آتش کـه   هٔحوز؛ به ویژه در قدیمی ممکن است، با مقررات موجود منطبق نباشند يها ساختمان

ضروري اسـت کـه هـر     این. بنابرگردد میا اقدامات حفاظتی اضافی منجر به برخی تغییرات ساختاري ی

کیفیـت   دیی ـتأ، در یک بررسی کامل بـراي  وسازي عمده در نظر گرفته شده استساختمانی که براي ن

  ]1[احکام ساختمان قرار گیرد.  ساختاري و نیز انطباق آن با

طـی   ، اگـر نخست .دهندگان هستند دلیل مورد توجه توسعه چند تطبیقی به مجدد استفاده يها پروژه

 از اسـتفاده  تغییـر  ،بنـا ازکارافتـاده باشـد    نهایـت  ساختمان، خـود مالـک آن بـوده و در    قبلی استفاده

نگی سـاختمان بـه نقـدی    و زمـین  از توانـد  یم مالک ،آن در که روشی باشد تنها است ممکن ساختمان

 .کنـد  یم ـ تولیـد  مـالی را  سود بیشترین که است يا نهیگز تطبیقی مجدد استفاده مورد، این در برسد.



37 

 

سـاختمان در   از کـه  میراثـی  نامگذاریهاي مانند محل، در قانونی يها تیمحدود است ممکن همچنین،

د داشـته  ، وجـو کننـد  یم ـقابل توجه پیشگیري  مجدد يها توسعه دیگر یا و تخریب برابر متحمل شدن

 بـا  مصـالح  و سـاز  و سـاخت  بـا  ارتبـاط  در بـالقوه  هزینه به صورت ییجو صرفه از دهنده توسعه باشند.

 دفـع  قـدیمی،  سـاختمان  یـک  تخریب هزینه تحمیل جاي به موجود عناصر از بسیاري مجدد استفاده

 ممکـن  هـا  نـه یهز ،ایـن  بـر  علاوه. شود یم مند بهره دیدج ساختار یک ساخت سپس و قدیمی، مصالح

 حـال  در اصـلی  سـاختار  کـه این بـه  توجـه  با پروژه براي تر کوتاهاجراي  زمانی جدول یک دلیل به است

 شرایط مانند تطبیقی، مجدد استفاده يها پروژه با مرتبط يها یژگیو وجود دارد نیز کاهش یابد. حاضر

  ]9[. است بمطلو بسیار دهندگان براي توسعه کلی طور به نیز ،ها ساختمان مکان و فیزیکی

  و موانع استفاده مجدد تطبیقی ها چالش 2.2.3

که اسـتفاده مجـدد تطبیقـی تمایـل بـه پیچیـده کـردن حتـی در          کند یماظهار  1شاپسین یس ویلیام.

چالش در برخورد با اجزاء غیـر قابـل تعـویض     اینو ساخت را دارد  يها جنبه نیتر معمولو  نیتر ساده

برخـی مسـائل چـالش     تواننـد  یم، خود کشی همچنین مراحل طراحی و نقشه .ابدی یمساختمان نمود 

کـار   این اول انجام وکامل شود. هٔوهله دقیق ساختمان باید در اینبررسی و معاما  برانگیز را ایجاد کنند.

بلکه عواملی مانند ارتفاع  شود یمنه تنها منجر به آشنایی با سبک و شیوه و وضعیت فیزیکی ساختمان 

توجـه بسـیار زیـاد بایـد در      ملاحظـه شـوند.   تواننـد  یم ـح نیـز  سـاخت و مصـال   هٔویش، تکنیک و سقف

، بسـیاري از  بسـیاري اوقـات   میدانی اعمال شود. يها يریگقدیمی و هنگام انجام اندازه  يها ساختمان

موانع بسـیاري بـراي مطـرح     بسیار نامنظم باشند. توانند یم ها اندازهسنتی ساز هستند که  ها ساختمان

از ساختمان ضعیف باشد و یا قادر به حمل بارهـاي   ییها بخشممکن است در  سازه کردن وجود دارند.

و الزامات پـروژه بـا ایجـاد     ازهاین، ها نامهو آیین  موارد باید ضمن انطباق با ضوابط ایناضافی نباشد. در 

  ]26[. آورد یمطراحی جالبی را بوجود  يها چالشخود  اینالحاقات برطرف شوند که 

                                                
1 William C. Shopsin 
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 متعـادل  ،توسـعه  از نـوع  ایـن  بـا  مـرتبط  خطرات از برخی مقابل در باید تطبیقی مجدد استفاده منافع

 کـه  چـرا  کننـد  یم اومتمق و داشته بیم تطبیقی مجدد استفاده برابر در اغلب ساختمانی مالکان شوند.

 کـه  دهـد  یم ـ نشـان  )1999( 1بال .دانند یم دیدج يسازها و ساخت از تر نییپا را آن سرمایه بازگشت

 بـر  عـلاوه  باشـند.  بدي وضعیت در توانند یم اند مانده خالی مداوم و طولانی مدت به که ییها ساختمان

 .اسـت  زیاد تر یمیقد يها ساختمان رد خصوص به حد، از بیش زمان و توجه قابل يها نهیهز خطر ،این

 يها سازه و خطرناك، مصالح بنا، در نهفته عیوب وجود بالاي امکان ،)2010( لاو و بولن مثال عنوان هب

 بیندازنـد،  ریتـأخ  بـه  را هـا  پـروژه  و بـرده  بـالا  را هـا  نهیهز توجهی قابل طور به توانند یم که را، ناپایدار

 تـر  يکمتـر  انرژي کارآمدي است ممکن شده احیا يها ساختمان ،این بر علاوه]14[ .کنند یم شناسایی

 حـالی  در ایـن  باشـند.  داشـته  بیشتري مداوم نگهداري و تعمیر به نیاز و داشته دیدج يها ساختمان از

 چـان  و یونـگ  اسـت.  دهاین ـ در ملـک  بـالاتر  اجـاره  معنـی  به نیز عملیاتی يها نهیهز افزایش که است

 ".داننـد  یم ـ گـران  بسـیار  اريگـذ  سـرمایه  یـک  را تطبیقی مجدد استفاده" :مختصرتر نبیا به )2012(

 فهرست در ساختمان اگر خصوص به شوند، رسیدگی باید داینفر حین نیز نظارتی يها چالش همچنین

 از زمـین  مجـدد  بنـدي  منطقـه  براي مجوز اخذ به نیاز است ممکن شروع، براي باشد. شده ذکر میراث

 و حریـق  مقـررات  بـا  بایـد  ساختمان خود موفقیت، صورت در حتی باشد. دیگر کاربري به کاربري یک

 بـا  رویـارویی  يها نهیهز رفته، هم روي باشد. داشته مطابقت متفاوت یا دیدج ساختمان ایمنی کدهاي

 بـراي  نیـاز  مـورد  زمـان  و کند اضافه ساز و ساخت هزینه به را مازاد ٪30 تواند یم نظارتی يها سازمان

 توسـعه  توانایی که شوند اعمال ییها تیمحدود اگر که است حالی در این کند. برابر دو را پروژه میلتک

 هـا  چـالش  ایـن  ،کننـد  محدود آن بیرونی تغییر یا و ساختمان ظرفیت یا طرح تغییر براي را دهندگان

  ]14[ .شوند یم نیز بیشتر حتی

 معمـاران  و دهنـدگان  توسـعه  شـوند.  گرفتـه  نظـر  در باید نیز عملکردي و فنی مسائل از وسیعی طیف

 آیـا  کـه  انـد  سـؤال  ایـن  بـه  پاسخ پی در و کرده برجسته را ساختمان موجود اجزاي تطبیق يها چالش

                                                
1 Ball 
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 تغییـر  ردموا برخی در کنند. حفظ را بنا ساختاري تمامیت توانند یم نیاز مورد یا و پیشنهادي تغییرات

 خصـوص  بـه  کنـد،  محدود را ها يکاربر از طیفی تواند یم که است، ممکن غیر یا مشکل خارجی ظاهر

 فضاي مجدد پیکربندي است ممکن همچنین نباشد. توجه قابل شناسی زیبایی لحاظ به ساختمان اگر

 از بسـیاري  رد ارتفـاع  کم يها سقف ،دهد یم نشان )2005(1کنتل که همانطور باشد. دشوار نیز داخلی

 هـا  آن نوسـازي  اگـر  خصـوص  بـه  ؛اند کرده منسوخ را آنها امروز عملکرد گذشته، صنعتی يها ساختمان

 هـاي  اسـلب  .باشـد  ها لوله و کشی سیم هوا، يها کانال کردن مخفی براي کاذب سقف افزودن مستلزم

 اسـت  ممکـن  شتهگذ در صنعتی سنگین يها يبارگذار برابر در مقاومت براي شده ساخته ضخیم بتنی

 جملـه  از قدیمی يها یکش سیم و ها یکش لوله تعویض لزوم نیز و ،داینبیافز مجدد توسعه يها نهیهز به

  ]14[ .شوند یم افزوده مجدد استفاده يها نهیهز به که اند يموارد

 بررسـی  ،شـود  یم ـ گرفتـه  نظر در تطبیقی مجدد استفاده براي ساختمان یک که زمانی خلاصه طور به

  است: ضروري زیر موارد

 لازم؛ عملکردهاي و فضاها افزودن براي آن ظرفیت و ساختمان ساختاري طرح  

 ساختمان؛ سقف و ها پنجره دیوارها، در انرژي وري بهره  

 نیاز. مورد دسترسی قابلیت و ایمنی بهداشت، ساز، و ساخت براي ساختمان پتانسیل  

  تغییر؛ و اصلاح براي ها آن ظرفیت و الکتریکی يها ستمیس و کشی لوله مکانیکی، شرایط  

 خطرناك. مواد وجود  

 مطمئن و امن محیط یک ارائه براي سایت و ساختمان توانایی . 

 18[ ساختمان. محل ایمنی و راحتی[  

 يهـا  جـاده  بـه  نزدیکی کنند. محدود را تطبیقی مجدد استفاده توانند یم نیز آن يها مجاورت و سایت

 ریتـأث  تبـدیل  دسـترس  در يها نهیگز طیف بر منطقه کلی امکانات همچنین و گذرها و ها مغازه اصلی،

 یـا  و صاداقت ،اجتماع جمعیت، با است ممکن عظیم يها پروژه همچون موارد برخی همچنین .گذارد یم

                                                
1 Cantell 
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 سـکوي  توانـد  یم ـ تطبیقـی  مجدد استفاده کهاین وجود با .باشند نداشته تناسب محل رایج يها يکاربر

 ریسـک  این پیشنهاد پذیرش به حاضر اندکی دهندگان توسعه ،اما شود تلقی شهري هٔتوسع براي پرشی

 بـراي  نیاز مورد اجاره پرداخت به مایل مشتریان جذب برانگیز چالش اثبات به قادر باید که چرا هستند

  ]14[ باشند. کافی سرمایه بازگشت

  ها ساختمانانطباق  2.3

بـه طـور    و اسـت. قدیمی وجود داشته  يها ساختمانبراي تطبیق و مقاوم سازي  زیاديهمیشه دلایل 

بـا توجـه بـه     هـا  سـاختمان حال حاضر تطبیـق و بازیافـت    در انجام شده است. ها قرنمستمر در طول 

  ]34[ نیز گشته است. تر مهمفرهنگ امروز، حتی 

 داین ـفر ایـن  .ابدی یم هدف اصلی آن کاهش یا و عملکرد براي ساختمان هر سودمندي زمان، گذشت با

 بر هر تواند یم امر این سودمندي است. فقدان دهنده نشان و شده شناخته 1"منسوخ شدن  "عنوان به

ایجـاد کنـد.    را انطباق براي فرصت یک و بگذارد ریتأث آن عمر چرخه طول در ،زمان هر ساختمانی. در

 اثـرات  و علـل  گذشـته  مطالعـات  اسـت.  بسیاري قرار گرفتـه  تحقیقات شدن ساختمان موضوع منسوخ

 به هیچ وجـه  ساختمان یک انداختن زمان آن را؛ هنگامی که ریتأخ به يها راه ،ساختمان منسوخ شدن

 از یکـی  .اند دادهقرار  بررسی مورد است؛ مانده زیست پذیر باقی هٔنیگز تنها تخریب و نداشته سودمندي

 و در کـاربري  تغییـر  طریـق  ؛ چـه از انطباق آنها ها ساختمان در منسوخ شدن انداختن ریتأخبه  يها راه

نسبت به  ها ساختمان در انطباق میزان جهانی، به افزایش سطح نیز در بازار .است کاربري موجود با چه

 سـرعت  افزایش این .دارد اشاره مختلف، يها يکاربر یانمدر  سال گذشته، هم در طول زمان و هم 20

اشـغال سـریعتر    و تکمیـل  ناشـی از  یافتـه  توسـعه  کشـورهاي  سراسـر  در ها ساختمانانطباق  میزان و

  ]28[ است. ها آن تر کمهزینه  و دیدج يسازهاساخت و  انطباق یافته نسبت به يها ساختمان

بیان کـرد   توان یم .انطباق اثر گذار است دامنه و برمیزان نیزیک منطقه  در ها ساختمان کیفیت و سن

 حـال  در هٔداین ـ و فعلـی  نیازهـاي  بـه  پاسخگویی براي موجود يها ییدارا انطباق براي مداوم که نیازي

                                                
1 Obsolescence 
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جهت رفـع   موجود يها ساختمان فشار دیگري بر  .دارد وجود ساختمان کاربران و ناراگذ سرمایه تغییر

امـر نیـز    ایـن  .شـود  یم ـمهاجرتی وارد  يها استیس از ناشی جمعیت افزایش توسطنیازهاي اجتماعی 

 کـار  نیـروي  در کنار کمبود وضعیت این ،این بر گرایش به سمت انطباق را افزایش دهد. علاوه تواند یم

را بـه   انطبـاق  کـه  شـود  یم ـ دیـد ج ساز و ساخت يها نهیهز منجر به افزایش ساز و اي ساختبر ماهر

 نسـبت بـه   بیشـتر  خـالی  يهـا  سـاختمان  در ضـمن  .کند یمعنوان یک جایگزین اقتصادي نیز توجیه 

 پـذیر  آسـیب  ،شـود  یم ـمالکیـت   يهـا  نهیهزمنجر به ایجاد  ؛ کهجرم پذیري ایجاد حریق و خرابکاري،

. انطبـاق،  شود یم انحطاط اقتصادي و اجتماعی منجر به افت خالی بودن اثرات مدت، دراز در و هستند

 ارائـه  دیـد ج سـاز  و ساخت يها نهیهز از کسري در ساختمان، یک براي اقتصادي را دیدج زندگی یک

چرخـه   یـک  داراي عنصر هر ،ردیگ یم قرار بررسی مورد ساختمان مختلف عناصر که هنگامی .دهد یم

سـاز را شـامل    و سـاخت  يهـا  نهیهز از توجهی قابل بخش اغلب ساختمانی، خدمات .است ولمعم عمر

 عملیـاتی  فـاز  طـول  در محیطی زیست اثرات و هزینه ساختمان، بیشترین عمر چرخه . درکلشوند یم

 يهـا  نـه یهز سـایر  و انـرژي  يهـا  نـه یهزرو به افزایش  اقتصادي ریتأث این بر علاوه .دهد یم چرخه، رخ

 روي بـر  تمرکـز  بـه  نیـاز . انـد  افتـه ی افـزایش  گذشـته  سـه دهـه   از بیش توجهی قابل طور به یعملیات

  ]28[ .اند دهیرس به آن بسیاري است که يا جهینت موجود يها ساختمان

  
  ، منبع: نگارندهانطباق بر آنها ریتأثود و موج يها ساختماندر ضرورت توجه به انطباق  مؤثرعوامل  )1- 2(جدول 

  انطباق بر هر عامل ریتأث  موجود يها ساختماندر ضرورت توجه به انطباق  مؤثرعوامل 

  ها ساختمانسوخ شدن انداختن من ریتأخبه   و...) ياقتصاد در اشکال مختلف فیزیکی، عملکردي،(منسوخ شدن 

انطباق یافته و هزینه  يها ساختمانتکمیل و اشغال سریعتر   دیدنسبت به ساخت و ساز ج ها نهیهزسرعت در بازگشت 

  کمتر

ده آنها با توجه به سن و اینپاسخگویی به نیازهاي فعلی و   ها ساختماناران و کاربران گذ سرمایهنیاز مداوم و در حال تغییر 

  موجود يها ساختمانکیفیت 

  رفع فشارهاي ناشی از نیازهاي اجتماعی  افزایش جمعیت

  کاهش نرخ اماکن خالی  بحران اقتصاد جهانی و افزایش نرخ اماکن خالی

خالی نسبت به خرابکاري، ایجاد حریق  يها ساختمانآسیب پذیري 

  و جرم پذیري

پیش روي مالکان در اماکن خالی و اثرات آن  يها چالشرفع 

  اجتماعی و انحطاط اقتصادي شامل افت

ساخت و  يها نهیهزدر کسري از  دیدایجاد حیات اقتصادي ج  رکود اقتصادي

  دیدساز ج

  ها ساختمانارتقاء خدمات و افزایش پایداري عملکرد   چرخه عمر معین عناصر مختلف ساختمان
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  گاه توسعه پایداردیدموجود از  يها ساختماناهمیت انطباق  2.3.1

حرکـت بـه    هوایی، و آب تغییرات و انسانی يها تیفعال مورد در علمی جوامع میان در جماعا افزایش با

 اثـرات  کـاهش  يهـا  روش از یکی .است ضرورت یک شده ساخته يها طیمح در پایداري افزایش سوي

 بـه  هـا  ساختمان .است بازسازي و تخریب جاي به موجود يها ساختمان انسان، انطباق محیطی زیست

 در يا عمده ساز نقش و ساخت صنعت و دارند ارتباط پایداري به مربوط مسائل با ناپذیري تفکیک طور

 گازهـاي  از کل نیمی در نشر حدود ها ساختمانچنانکه  کند یمایفا  زیست محیط بر سوء اثرات کاهش

وعی ؛ تعاریف گسترده و متنشود یمبسته به بستري که در آن استفاده  پایداري شرکت دارند. يا گلخانه

 بهینـه  از طریـق  پایـداري  انعکاس براي استراتژي یک را به عنوان پایدار توسعه مفهوم 1دارد. برونتلاند

 و اقتصادي اجتماعی، اهداف گرفتن نظر در طبیعی، با زیست محیط و جهانی جامعه میان رابطه سازي

 [28] .کند یمجامعه تشریح  محیطی زیست

 در 2اسـتکهلم  در متحـد  ملـل  سازمان کنفرانس طریق از در ابتدا زیست محیط براي لیالمل بین نگرانی

 هدف با توسعه به رویکرد یک عنوان زیست، به محیط با سازگار هٔتوسع هٔدیا و شد منعکس 1972 سال

 نظـرات  انشـعاب  .آمد دیدپ» زیست محیطی سالم مدیریت و با اقتصادي و جتماعیا اهداف هماهنگی«

آن را در خـود جـاي    مفهـوم  توانـد  ینم واحد تعریف یک گسترده است که آنقدر پایداري که داد نشان

 بـراي بشـر   مـدت  دراز در طبیعـی  منـابع  از رویه بی ريبردا بهره امر که اینتوافق بر  حال این با دهد،

 محـیط  یـک  ایجاد " معناي به پایدار ساز و ساخت که شد در نهایت پیشنهاد دارد. وجود ت،نیس مفید

  ]28[ زیست است. محیط بر مبتنی و اصول کارآمد، منابع از استفاده با سالم شده ساخته

انطبـاق   زیـرا  .اسـت  محیطـی  زیسـت  پایـداري  ذاتـاً نیـز   عمـل انطبـاق   است که شده استدلال چنین

 نقـل  و حمـل  انـرژي  ،)منابع مصرف مثال عنوان به( از مواد کمتر استفاده شامل موجود يها ساختمان

 يهـا  نـه یهز کـه  زمـانی  حتـی  ساز اسـت.  و ساخت طول در کمتر آلودگی و کمتر انرژي مصرف کمتر،

                                                
1 Brundtland 
2 United Nations conference in Stockholm 
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 عوامـل  بـا  همـراه  محیطـی  زیسـت  يهـا  اسـتدلال  است هستند نیز، ممکن بالا انطباق براي دياقتصا

بـه   تخریـب  مجدد، متمایل کننـد. رونـد   توسعه و تخریب جاي و به انطباق نفع را به تصمیم اجتماعی

 از. شـوند  اسـتفاده مجـدد یـا بازیافـت     که مواد آن مگر فایده و اتلافی است بی داینفر یک مصالح لحاظ

 هـا  سـاختمان  بازیافـت  مفهوم به توجه با انطباق اصلی عوامل از یکی پایداري مفهوم 1990 هٔده اواخر

 درجـات  از برخـی  طریـق  از موجـود،  يهـا  ییدارا عملکرد ارتقاء که شود یمچنین استدلال . است بوده

  .است شده ساخته محیط پایداري بهبود جنبه نیتر يضرور انطباق ساختمان،

 انـرژي  و شـده  سـاخته  يها طیمح در پایداري نوظهور اهمیت به واکنش مشهودي 2000 هٔده اوایل از

سـاخت   به جاي دارتریپا حل راه یک تواند یم انطباق آمده است و دیدپ موجود يها ساختمان در نهفته

  ]28[. کند بیان دیدج

  نوسازي و منسوخ شدن 2.3.2

 گرچـه  .دهنـد  یم ـ تشـکیل  را امکانات مدیریت عملیات از مهمی بخش و عمده يها ییدارا ها ساختمان

 تواننـد  یم ـ نهایت در اما هستند؛ مرمت و مداوم نگهداري و رتعمی نیازمند مدت طولانی در ها ساختمان

 بـه  نیـاز  در تغییـر  علت به یا و شوند نامناسب ماندن متروك همچون دلایلی به خود اصلی اهداف براي

 دیـد ج ساز و ساخت براي تخریب شامل تغییر که است زمان این در شوند. محسوب زائد ،ها آن خدمات

 یـک  از مختلفی يها شکل تواند یم خود نوسازي .گردد می مطرح مجدد استفاده یا نوسازي از شکلی یا

 شـرایط  در هـا  سـاختمان  اوقـات  یگاه .باشد داشته عمده يها يبازساز یا سازي اوممق تا ساده بازآرایی

 داین ـفر یـک  صـورت  ایـن  در کـه  اسـت.  شـده  منسـوخ  آنهـا  فنی عملکرد و خدمات اما هستند خوبی

  ]1[ .گیرد صورت تواند یم سازي مقاوم

 موعـد  از پـیش  شدن متروك دلیل به گذشته در دیگر يها ییدارا یا و ساختمان مفید عمر بینی پیش 

  کرد: توصیف زیر موارد از مورد چند یا یک گرفتن نظر در با توان یم را موضوع این است. بوده دشوار
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  1فیزیکی شدن منسوخ 2.3.2.1

 یافتـه  شـتاب  زوال ،کننـد  یم ـ ربهتج زمان طول در را طبیعی فروپاشی ها ساختمان هٔهم که حالی در 

 منسـوخ  هٔج ـینت عنـوان  بـه  طبیعی فروپاشی .شود یم شدن متروك و فیزیکی عملکرد کاهش به منجر

  است. ساختمان سن افزایش از ناشی بلکه شود ینم مطرح شدن

  2اقتصادي شدن منسوخ 2.3.2.2

 تجـاري  هدف براي هزینه حداقل یجایگزین هدف با خاص ساختمان یک از استفاده یا و مالکیت زمان

 اسـاس  بر شدن منسوخ ،امر این تحقق عدم صورت در و حالت این در است. ارگذ سرمایه هٔعلاق و حاکم

  باشد. مکانی تغییر نیازمند تواند یم اقتصادي افتادگی کار از .دهد یم رخ اقتصادي معیارهاي

  3عملکردي شدن منسوخ 2.3.2.3

 بـراي  اصـل  در کـه  هدفی به نسبت ساختمان عملکرد تغییر به منجر مالک نیازهاي و اهداف در تغییر 

 دهاياین ـفر کوتـاه  عمـر  به توجه با و تولیدي صنایع در ویژه به امر این .شود یم است، شده طراحی آن

  .ردیگ یم صورت تولید

  4فنی شدن منسوخ 2.3.2.4

 سـایر  به نسبت يا يبرتر ،فنی و یاتیعمل لحاظ به آن اجزاء یا ساختمان دیگر که افتد می اتفاق زمانی

 بیشـتر  وري بهـره  یـا  و تـر  نییپـا  عملیـاتی  يهـا  نهیهز داشتن انتظار دلیل به تعویض و ندارند ها نهیگز

  .ردیگ یم صورت

  5اجتماعی شدن منسوخ 2.3.2.5

 هجامع ـ در )... و مـذهبی  قیـود  شناسـی،  زیبـایی  مثال عنوان به( رفتاري الگوهاي در تغییرات یا و مد 

  گردند. آن جایگزینی یا و ساختمان نوسازي براي نیاز به منجر توانند یم

                                                
1 Physical obsolescence 
2 Economic obsolescence 
3 Functional obsolescence 
4 Technological obsolescence 
5 Social obsolescence 
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  )قانونی( 1حقوقی شدن منسوخ 2.3.2.6

 بـه  منجـر  اسـت  ممکـن  شده بازبینی محیطی يها کننده کنترل یا و ساختمانی احکام ،ایمنی مقررات

  ]1[ شوند. قانونی ازکارافتادگی

 ها ساختمانانطباق  يها هینظر 2.3.3

  .پردازیم می دایننم میتاکید  ها ساختمانزیر بنایی که بر نیاز انطباق  هاي تئوريبخش به شرح  ایندر 

  2نظریه چرخه عمر ساختمان 2.3.3.1

 تمـام  دارد؛ پایـان  و وسـط  ابتـدا،  یـک  بنـا  هـر  عمـر  که معناست این به ساختمان عمر چرخه مفهوم

 رابطـه  ایـن  در نیـز  هـا  سـاختمان  و کنند یم تجربه مختلف يها طول با را حیات چرخه زنده موجودات

 که دهد یم اجازه محققان و اجراکنندگان به و شود یم اعمال ها نهیهز با ارتباط در نظریه این .اند مشابه

 انتظـار  عمـر  چرخـه  زمان مدت از بیش ريبردا بهره و ساختمان ساز و ساخت با مرتبط يها نهیهز کل

 با و زمان طول در ،ساختمان یک براي کل يها نهیهز میان رابطه )1-2( شکل کنند. ارزیابی را، اشتهد

 در زمـان  طـول  در تغییـر  هٔیلا هفت .دهد یم نشان را فضایی طرح و خدمات ساختار، عامل: سه به نگاه

 (طـرح  فضـا  طـرح  خـدمات،  سـاختمان)،  (پوشـش  پوسته ساختار، سایت، ؛اند شده شناسایی ساختمان

  ]28[ (مردم). ضمیر و تجهیزات) و مبلمان( کالاها )،داخلی

 يهـا  یـی دارا بـازار  در ظـارات انت و شـرایط  دلیـل  بـه  ،مختلـف  مطالعات میان در تغییرات، زمان برآورد

 مسـاوي  طـور  به نسبتاً ،ساختار هزینه با قیاس در اختمانس هزینه کل ابتدا در است. متفاوت ،مختلف

 يهـا  نـه یزه بـه  سنتی گاهدید کار این )1-2 (شکل .است فضایی طرح و خدمات از بیشتر کمی و بوده

 يهـا  نـه یهز یـا  جـاري  يهـا  نهیهز و شده محاسبه اولیه يها نهیهز تنها که دهد یم نشان را ساختمان

 طرح و خدمات از استفاده و زمان گذشت با حال، این با .شوند ینم گرفته نظر در ساختمان عمر چرخه

 ـ ترتیـب  بـه  سـاختمان  يهـا  نهیهز کل ،سال 50 از پس که شود یم مشخص ی،فضای  طـرح  بـه  وطمرب

                                                
1 Legal obsolescence 
2 Building lifecycle theory 
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 بـه  زمـان  همـین  در سـاختمان  سـازه  يها نهیهز دارند. قرار سطح بالاترین در و بوده خدمات و فضایی

  )1-2 شکل( اند تر نییپا نقطه این در توجهی قابل میزان

  

  ]28[، منبع: و طرح فضايکل ساختمان در طول زمان با نگاه به ساختار، خدمات  يها نهیهزارتباط بین  )1 -2(تصویر 

  

 پـنج  يا چرخـه  )2006( 1داگـلاس  .اسـت  شده پذیرفته ساختمان، در اتحی چرخه طی تغییرات وقوع

 نامیـد  2" تولـد  " ار اول مرحله وي کرد. تعیین ،مرحله هر خاص يها یژگیو و مجزا زفا با ،را يا مرحله

 تعریـف  دیـد ج کـاربر  یـک  و گرفته صورت ساختمان در دیدج داینفر یا فعالیت یک که هنگامی یعنی

 شـده،  جـایگزین  دیـد ج نیازهـاي  آن در که جایی یعنی شد نامیده 3" گسترش " دوم مرحله .شود یم

 بر کششی مرحله این در ،این بر علاوه .شود یم منطبق ها آن با بنا داخلی طرح و معرفی دیدج خدمات

 عملکـرد  در تغییراتی است ممکن و داده رخ ممکن گسترش آن در که ،شود یم ایجاد ساختمان اساس

 یـا  آن در کـه  جـایی  اسـت،  چرخـه  سـوم  مرحله بندي رده ،4"بلوغ".شوند حاصل فضایی عملکرد یا و

 جزئـی  تنظیمـات  و يا دوره ينگهـدار  و تعمیـر  و شوند سازگار ساختمان با تا ابندی یم ادامه ها يکاربر

 دیگـري  جـاي  در يدیـد ج فضاي و بوده ساختمان ظرفیت از بیش فعلی نیازهاي یا و رندیگ یم صورت

 قـدرت،  منـابع  در تغییـرات  علـت  به که است؛ 5"کارایی دادن دست از " چهارم مرحله .ردیگ یم شکل

                                                
1 Douglas 
2 Birth 
3 Expansion 
4 Maturity 
5 Redundancy 
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 ایـن  در :ردی ـگ یم صورت ستراتژیکا مناطق یا و تکنولوژي بازار، نیازهاي اجتماعی، فرهنگی هاي ارزش

 در اسـت  ممکـن  ساختمانی چنین بماند. خالی یا و شده منسوخ حدي تا است ممکن ختمانسا مرحله

 تخریـب  حـدي  تا است ممکن نیهمچن شود، اشغال متصرفان توسط یا و گرفته قرار خرابکاري معرض

 بازسـازي  و مجـدد  اسـتفاده  فکرت آن در که است 2"تخریب" یا 1" حیات دیدتج " نهایی مرحله گردد.

 ـپا توانـد  یم ـ ساختمان نقطه این در شد. خواهند ایجاد تخریب یا و مرمت ،ساختمان  یـا  و شـود  دارتری

-2( شکل در ،زندگی چرخه مفهوم این گردد. فراهم موجود ساختمان تخریب از پس دیدج ساختمانی

 نـوع  یـا  و سـطح  گیرد. جاي »تولد« از پس مرحله هر در تواند یم انطباق آن در که شده داده نشان )2

  ]28[ یابد. تغییر تواند یم ،کند یم مداخله عمر چرخه در که يا مرحله به توجه با انطباق

  

  ]28[، منبع: مراحل کلیدي در چرخه عمر ساختمان )2 -2( تصویر

  

  3نظریه از کار افتادگی ساختمان  2.3.3.2

 مطالعـه  است. شده مستند دیگران و )1991( 4باوم توسط کامل طور به ساختمان کارافتادگی از نظریه

 شناسـی  آسـیب  عنـوان  بـه  آن يهـا  علـت  ریتـأث  و زمان طول در ساختمان رفتن زوال به رو چگونگی

 از مختلفـی  مراحـل  در و مختلـف  اتدرج با ساختمانی هر بر شدن منسوخ .شود یم شناخته ساختمان

 آن خرابـی  و زوال سـرعت  ،شود یم سالخورده ساختمان مچنانکهه .گذارد یم ریتأث ها آن زندگی چرخه

                                                
1 Rebirth 
2 Demolition 
3 Building obsolescence theory 
4 Baum and others 
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 و تعمیـر  بـا  مرحله، یک در را آن وضعیت کهاین مگر ؛ردیگ یم شدت بنا وضعیت افت و ابدی یم افزایش

 اجتمـاعی،  عملکردي، اقتصادي، دارد: ودوج شدن منسوخ اصلی نوع شش کرد. متوقف منظم نگهداري

 قابـل  علـل  ایـن  شـدن،  منسـوخ  علـل  وسـیع  طیف به توجه با ]28[ .شناسانه زیبایی و فیزیکی ،قانونی

 گسـترده  پذیرشـی  حال این با .شوند ینم کنترل راحتی به نتیجه در و نیستند بینی پیش و گویی پیش

 معینـی  سـطح  در تنهای در دارد. وجود زمان گذشت با ساختمان فیزیکی شرایط زوال ارتباط مورد در

 نـوع  مـورد  در ،محققین برخی راًیاخ شود. انطباق مستلزم است ممکن ساختمان یک ،افتادگی ازکار از

 منسـوخ  آن در کـه  اند برده نام پایداري یا 1محیطی زیست شدن منسوخ شامل شدن منسوخ از دیگري

  ]28[ .شود یم ایجاد بازار مطلوب شرایط با انطباق در پایدار يها ساختمان يها یژگیو فقدان با شدن

  2نظریه عملکرد ساختمان 2.3.3.3

 عملکـرد  ارزیـابی  .دهـد  یم ـ نشـان  را سـاختمان  عمر چرخه یک در انطباق، سطح تعیین )3-2( شکل

 ییهـا  بخـش  رد سـاختمان  عملکـرد  سیسـتماتیک  و یافتـه  سـاختار  ارزیابی مدیریت، روند 3ساختمان

 بـی  چگونـه  کـه  دهـد  یم نشان مفهومی مدل این است. ساختمان خدمات و ،ساختار و اساس همچون

 از کـار  ایـن  بـراي  نظـري  چارچوب .ردیگ یم قرار ساختمان عمر چرخه از يا دوره مفهوم یک در يا یپ

 کیفـی  و کمـی  عاتاطلا هٔافتی ساختار هٔمجموع اي اُ پی است. یافته تکامل 4اشغال از پس ارزیابی عمل

 چرخـه  مراحل تمام در ساختمان عملکرد ارزیابی .است ساختمان کاربران و امکانات نمدیرا عملکرد از

 اشـغال  و اولیـه  تکمیل و خدمات اندازي راه از پس ،اشغال از پس ارزیابی که حالی در دهد یم رخ عمر

 در یـا  و بنا مفید عمر چرخه پایان در انطباق )2005( 5پرایسر نظر به توجه با .شود یم انجام ساختمان

 بـا  تضـاد  در قضـیه  ایـن  .ردی ـگ یم قرار نباشد عملی ،اقتصادي لحاظ به دیگر فعلی اربريک که يا نقطه

 رخ عمـل  در آنچـه  بـه  نسـبت  تر یواقع گاهیدید و )2006( داگلاس )3-2( شکل در شده ارائه گاهدید

                                                
1 Environmental Obsolescence 
2 Building performance theory 
3 Building Performance Evaluation(BPE) 
4 Post Occupancy Evaluation (POE) 
5 Preiser 
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 را داگـلاس  گاهدیـد  از يتر یواقع عملکرد تا ستا شده اقتباس )3-2 (شکل پرایسر مدل است. دهد یم

  ]28[ کند. منعکس

  

  ]28[، منبع: د ارزیابی عملکرد ساختماناینمدل سازي فر )3 -2( تصویر

  

  نظریه بیشترین و بهترین کاربري 2.3.3.4

 یـا / و نیکارآمـدتر  بـه  منجـر  کـه  يا يکـاربر تحـت عنـوان    1"اسـتفاده  بهتـرین  و بیشـترین  " هٔینظر

 یـک اصـل   اسـتفاده،  بهتـرین  و بیشترین .است شده ، تعریفشود یمساختمان  از سودآورترین استفاده

و  عامـل مهـم   به یک باید و است ها انساختم یا و زمین نهادن ارزش در بندي منطقه و ارزیابی کلیدي

 از اسـتفاده  سـاختمان و  یک ارزش که است واضح تصدیق شود. منسوخ شدن ساختمان تعیین در مؤثر

 ارزش بـالاترین  بـه  مستقیماً منجـر  که ؛است مرتبط استفاده بهترین و با بالاترین به طور تنگاتنگ ،آن

 یـک  ارزش ،ایـن  بر علاوه .شود یمو مالکان  ارانگذ سرمایه براي بازگشت و فراهم کردن بیشترین فعلی

 منطبـق بـا تعریـف    یـا  و باید سـازگار  که است اطراف يها نیزمکاربري  محیط و ریتأث تحت ساختمان

  ]28[ .همسایه باشد يها نیزم استفاده

                                                
1 ‘Highest and best use’ theory 



٥٠ 
 

 زمـان  اینبنـابر  هسـتند؛  محلـی  سیاسـی  و رقابتی نیروهاي ،ساختمان ارزش بر گذار ریتأث عوامل دیگر

 شـهري  مراکـز  در .اسـت  استفاده، حیاتی بهترین و بیشترین به رسیدن ، برايمجدد توسعه یا و توسعه

 تـر  دهی ـچیپ فادهاسـت  بهتـرین  و بشترین که ارزیابی شود یمسبب  اینمتداول است و  کاربري چندگانه

 اسـتفاده  بهتـرین  و بیشترین در ارزیابی .مطلوب باشد است ممکن کاربري چند از ترکیبی چنانکه شود

 هٔاسـتفاد  حـداکثر  و 3مـالی  سـنجی  امکـان  ،2فیزیکـی  امکان ،1قانونی جواز :شود یممطرح  عامل چهار

یک متخصص  بوده و نظر ابستهو زمان در خاص نقطه یک به تنها ارزیابی نیتر جامعحال  این با .4مولد

 برخـی، در  قرار گرفته است. بحث مورد اشخاص بسیاري توسط استفاده بهترین و بالاترین مفهوم است.

 ]28[ .دهند یم، مورد بحث قرار ارزیابی در اقتصادي را علاوه بر عوامل اجتماعی معیارهاي گرفتن نظر

  5نظریه انطباق ساختمان 2.3.3.5

 تحـت  اغلـب  و سـت ا شـده  ثابت محققان از بسیاري توسط آن علیه و ساختمان انطباق براي استدلال

 دسـته  سـه  بـر  علاوه .اند شده بندي طبقه »محیطی زیست« و »اقتصادي« ،»اجتماعی« عوامل عناوین

 انطباق بر نیز ساختمان فیزیکی عوامل و سایت و محل حقوقی، و قانونی عوامل چون وارديم شده ذکر

 بـه  تصـمیم  بر مؤثر عوامل عنوان به پژوهش ادبیات در که را عواملی از مدلی )4 -2( شکل گذارند. اثر

 نطبـاق ا بـا  مسـتقیم  يا رابطـه  مـدل  این در عوامل همه .دهد یم نشان ،اند شده شناسایی انطباق انجام

 نشـان  )4 -2( شـکل  در چـین  خـط  عنوان به (و .اند مرتبط نیز دیگر عوامل با برخی حال این با ،دارند

  ]28[ )اند شده داده

                                                
1 Legal permissibility 
2 Physical possibility 
3 Financial feasibility 
4 Maximum productive use 
5 Building adaptation theory 
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  ]28[، منبع: ي در تطبیق ساختمانگیر تصمیممدل مفهومی عوامل  )4 -2( ریتصو

  در انطباق ساختمان يگیر تصمیم يها مدلعلل نیاز به  2.3.4

 با مشکلات بسیاري مواجه است. ها ساختماني در زمینه انطباق گیر تصمیمصاحب نظران معتقدند که 

، دانند یمبسیاري همراه  يها یدگیچیپرا با  ها ساختمان، داگلاس و بال تصمیم در روند انطباق اهمنگ

چنین بیان نمود: فاکتورهاي بسیاري وجود دارند کـه در رونـد    توان یمرا امر  اینسه دلیل عمده براي 

همچنین ذي نفعان بسیاري وجود دارند کـه بـا نظـرات مختلـف      ي باید مد نظر قرار گیرند.گیر تصمیم

بسیاري از تخریـب و توسـعه تـا     يها نهیگز اینعلاوه بر  .دهند یمقرار  ریتأثي را تحت گیر تصمیمروند 

 ـنما یم ـدد در اختیار است که تصمیم نهایی و قطعـی را بـا مشـکلاتی مواجـه     استفاده مج . کینکیـد  دی

اران، تولید کنندگان، توسعه دهنـدگان، قـانون گـذاران، کـاربران و     گذ سرمایهدرگیر را شامل  يها گروه

ی را بـه  افراد اهـداف و تقاضـاهاي متفـاوت    اینمتفاوت و متنوع  يها تیاولو. داند یممالکان و بازاریابان 

 يهـا  هی ـلاسـت کـه هـر یـک از افـراد در      ا د آناین ـفر ایني در گیر تصمیمعلت پیچیدگی  دنبال دارد.

 يهـا  نـه یگز، طیـف وسـیع   از مسائل انطبـاق  دیگر یکی دارند. يتر شاخصي گیر تصمیممختلف نقش 

  ]35[ انطباق است. يها پروژهموجود براي سهامداران در 
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در موارد زیر خلاصه نمود: اهـداف   توان یمرا  ها ساختماند انطباق اینبه طور خلاصه علل پیچیدگی فر 

قرار گرفتن  ریتأث، تحت ها يریز برنامهمتعدد، دامنه وسیع در  يها نهیگزواري در شناسایی چندگانه دش

 يهـا  گـروه ، دخیـل بـودن   يا رشـته  نمیـا ، موضوع لف از نتایج تصمیمات، عدم قطعیتمخت يها گروه

   مختلف.

ابزارهـاي   .گـردد  مـی ي تبیـین  گیـر  تصـمیم  يهـا  مـدل با توجه به عوامل ذکر شـده اهمیـت بررسـی    

ریاضیاتی وجـود   يها مدلنظري و  يها مدل، مختلفی همچون چک لیست يها صورته ي بگیر تصمیم

 ایني در گیر تصمیم يها مدلاز بررسی اشاره خواهد شد. هدف  ها آنفصل به برخی از  ایندارد که در 

فصل یافتن مدلی مناسب جهت ادامه روند در بستر مـورد مطالعـه و همچنـین شناسـایی فاکتورهـاي      

چرا که در بیشتر تحقیقـات صـورت گرفتـه فاکتورهـایی      .هاست ساختمانگذار در انطباق پذیري  ریتأث

  ]35[ است. و در نهایت مدلی ارائه گشته اند گرفتهمبناي عمل قرار 

  در سه دسته مورد بررسی قرار داد: توان یمزمینه را  اینموجود در  يها مدل

موجـود   هـاي  ساختماند طراحی: که تعیین کننده میزان قابلیت اینپیش از فر هاي مدل –نوع اول  .1

  .باشند میجهت استفاده مجدد 

د طراحـی یعنـی بررسـی وضـع     این ـد طراحی: که هدایت کننـده فر اینحین فر هاي مدل –نوع دوم  .2

 .شود میموجود و تعیین سطح مداخله در بنا را شامل 

د طراحی: یا همان ابزارهاي ارزیابی که وضعیت ساختمان را پـس  اینپس از فر هاي مدل –نوع سوم  .3

ابزارها اصولاً بـر مبنـاي    این .ددهن مید انطباق مورد سنجش و سپس امتیاز دهی قرار ایناز اتمام فر

 .اند گرفتهاهداف توسعه پایدار شکل 

، بیشـتر  ابزارهـاي متنـوعی مـورد نیـاز اسـت      هـا  سـاختمان د انطباق اینبه طور کلی در هر مرحله از فر

در حالی که ابزارهاي مورد نیاز در ابتـداي   .باشند یمد پاسخگو اینابزارهاي موجود در مراحل انتهایی فر

مطالعات عمده در ارتباط با انطبـاق  ارائه شده در بخش پیوست،  جدول نان کمبودهایی دارند.راه همچ
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زمینه را با مشخص کردن رویکـرد پـژوهش، نـوع سـاختمان بررسـی       ایني در گیر تصمیمساختمان و 

  .کند یمشده در قلمرو تحقیق و تاریخ پژوهش مشخص 

همچنین همه  .شود ینملعات صورت گرفته را شامل و بسیاري از مطا باشد ینمجدول کامل  اینمسلماً 

بـا  را کـه   هـا  مـدل در ادامه برخی از  .اند نکردهي را مدل گیر تصمیمد این، فره در جدولمطالعات گذشت

  .نمائیمبیشتر بررسی می  ،را اند گشتهتوجه به هدف رساله انتخاب 

  يگیر تصمیم يها مدلمعرفی  2.3.5

  1مدل چادلی 2.3.5.1

 يهـا  حـوزه  او شامل مدل .است )1981(چادلی  ،د انطباقاینفر مدل سازي براي اولیه ققانمح یکی از

 کلیـدي  مسائل مدل شامل این کلی طور . بهانطباق است زمینه در محققان توسط شده مشخص هٔعمد

 کـه  دهـد  یماز خود تشکیل  بعد سال 30 را براي حدود انطباق يها يگیر تصمیم بخش اعظم که است

ي گیـر  تصـمیم  در نظـر گـرفتن   بـراي در  اساسی يها جنبه یا و کلیدي عوامل اینعمر  طول بر گواهی

 يهـا  جنبـه ي متـوالی بـر روي   گیـر  تصمیممدل چادلی یک مدل گردشی با  .است ها ساختمان انطباق

اظهـار داشـت کـه     تـوان  یم، ي انطباقگیر تصمیم هٔنیزمده در با توجه به مسائل مطرح ش انطباق است.

، مکانی و فنی انطبـاق  قانونی، مختلف شامل مسائل اجتماعی، اقتصادي، فیزیکی يها جنبهبه  مدل این

 نظـر  را در محیطـی  زیسـت  مسائل است و ساده يگیر تصمیم مدل یک مدل چادلی .توجه داشته است

 .ه ذینفعان امـر انطبـاق نداشـته اسـت    خود توجهی نسبت ب هٔشدمدل در چارچوب ارائه  این .ردیگ ینم

 از یکـی مذکور داراي وضوح و سادگی در کاربرد است و قابلیـت اعمـال در کلیـه منـاطق را دارد.      مدل

 اختصـاص  يگیـر  تصـمیم  داینفر در عوامل به وزنی هیچ که است این مدل در شده مشاهده يها ضعف

براي بررسی میزان اهمیت ملاحظـات مختلـف نسـبت بـه یکـدیگر در       يا نشانهنشده است و هیچ  داده

  ]28[مدل گردشی و دو بعدي است.  يها تیمحدوداز  اینوب پیشنهادي او وجود ندارد که چارچ

                                                
1 Chudley 
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  1مدل اهمنگ 2.3.5.2

 در يگیـر  تصـمیم  معـین کـردن   بـراي  اريگذ سرمایه يها شرکت و املاك دهنده توسعه 400 از بیش

 مصـالح  .گرفتنـد  قرار بررسی انگلستان مورد املاك بازار بازسازي در تصمیم یا و مجدد احیاي با رابطه

و  تخریب ،اي انطباقتصمیم بر عملکردهاي چندگانه، و مختلف ذینفعان از سوي ها ساختمان در متعدد

. کـرد  ینم ـرا اتخاذ  يگیر تصمیم مناسب یک چارچوب ساز کرده و مشکل پیچیده و مجدد را توسعه یا

 از سـوي مالـک   يگیـر  تصـمیم  چـارچوب  یک ایجاد رساند به دنبال تصویب به اوهیمنگ گاهی کهدید

 مشـکل  اي چندگانـه در متـد معیاره ـ  اعمال در محقق ذینفعان بود. او اولین محققان براي و ساختمان

توسعه  و تخریب یا و انطباق انجام براي يگیر تصمیم ساختمان بوده است. اوهیمنگ به انطباق تصمیم

نگریسـته اسـت. و اهـداف     2ابزار فاکتورهاي چندگانـه  نظریه از استفاده با موجود يها ساختمان مجدد

اسـتفاده از اصـول تفکـر     اران و بـا ذگ سرمایه، توسعه دهندگان و وسازي ساختمان را از منظر ساکنانن

تنهـا   محققـان  و سـاختمان  از سوي مالک يگیر تصمیم چارچوب و یک کند یم، شناسایی ارزش محور

و فنـی و عملکـردي در    قانونی، اقتصادي، فیزیکی يها جنبهبه  ذینفعان ایجاد کرده است. مدل او براي

در نظـر نگـرفتن    بـه  تـوان  یممدل  این يها عفضامر توجه داشته است. از  اینانطباق و نیز ذي نفعان 

 و مـدل عمـومی   این، مکانی و نیز مسائل زیست محیطی در امر انطباق اشاره کرد. اجتماعی يها جنبه

 منظـر  از کامـل  طـور  بـه  آن بـر  علاوه چادلی است و يگیر تصمیم مدل جزئیات و وضوح سادگی، فاقد

یت کشور بریتانیـا  به دلیل محور و باشد یمه بر و زمانبر مدل هزین اینکار با  .باشد یمساختمان  مالکان

معیارها بـر اسـاس نظـر     دهی وزنمدل با  این، قابلیت اعمال در همه مناطق را ندارد. ري آنگی شکلدر 

. ابـزار  کند یممعیارهاي چندگانه را فراهم  میان، امکان مقایسه توسعه دهنده در بریتانیا 400سنجی از 

 بـراي تطبیـق   شـده  يریـز  برنامـه  هٔافتی روش ساختار یک مدل اینبه کار رفته در معیارهاي چندگانه 

ي بنـد  رتبـه مرتـب   ارزیابی ، یکمدل اینآن در  نهایی که نتیجه .است چندگانه اهداف میانمبادلات، 

  ]36[. است ندگانگیر تصمیم ترجیحات دهنده نشان است که ییها نهیگز از شده

                                                
1 Ohemeng 
2 Multi Attribute Utility Theory (MAUT) 
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	1مدل کینکید 2.3.5.3

تجـاري صـورت    يهـا  سـاختمان در  1960تـا   1940 يهـا  سـال پروژه تحقیقاتی گسترده در لندن در 

 يهـا  سـاختمان ، نگهـداري  هار داشت که در عین مدیریت مناسباظ پذیرفت که بر مبناي آن کینکید

، از سال پنجم بعد از ساخت ساختمان ها آنکه روند نگهداري اینند، مگر موجود اغلب با شکست مواجه

تحقیقات در نهایت منجر بـه ارائـه مـدلی جهـت ارزیـابی کـاربري جـایگزین و آنـالیز          این .آغاز گردد

نـوع کـاربري را جهـت انتخـاب      76، شـامل  يا گستردهوجود شد که طیف م يها ساختمان يها یژگیو

امر توجـه داشـته    اینمختلف انطباق و کلیه ذینفعان  يها جنبهمدل به  این. کند یمذکر  ها آنبهترین 

مـدل بـا محوریـت کشـور انگلسـتان       ایـن . تاً ساده استل کینکید استدلالی و براي درك نسباست. مد

ي فاکتورهاي مد نظـر کلیـه   بند دستهمدل به  اینعمال در همه مناطق را ندارد. شکل گرفته و قابلیت ا

متفـاوتی   يهـا  جنبـه که افراد مختلـف از   دهد یمو نشان  پردازد یمدرگیر در انطباق پذیري  يها گروه

ي شـهري را در  ریـز  برنامـه عنوان مثال معماران و مهندسان ضـوابط   به .دایننم یممعیارها را رده بندي 

امـا نهایتـاً    .رده قـرار دارد  نیتـر  نییپـا مورد از نظـر مالکـان در    اینویت اول قرار داده در حالی که اول

، یـک  . او براي شناسـایی گزینـه مناسـب   ردیگ ینمصورت  معیارها هٔسیمقاجهت ایجاد امکان  دهی وزن

  ]37[ را طراحی کرده است.2کامپیوتري  هٔبرنام

  مدل لانگستون و همکاران 2.3.5.4

سالانه در هنـگ کنـگ و نقـش     دیدصورت گرفته بر سهام ساخت و سازهاي ج يها یبررسدر راستاي 

موجود با توجه  يها ساختماناستفاده از و لزوم توجه به مقاوم سازي و  يا گلخانهآنها در ایجاد گازهاي 

لانگسـتون و شـن    ؛دیدبه مزایاي اقتصادي، اجتماعی و زیست محیطی آن به جاي تخریب و ساخت ج

و درجـه بنـدي پتانسـیل    به منظـور شناسـایی    مدل پتانسیل استفاده مجدد تطبیقی را 2007در سال 

مدل به تخمین عمـر فیزیکـی    این ]38[ د.، ایجاد کردنموجود يها ساختمانجدد تطبیقی از استفاده م

                                                
1 Kincaid, 
2 “Best Fit “ Programme 
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و نیز ارزیابی منسـوخ شـدن فیزیکـی، اقتصـادي، عملکـردي،       انتظار داشته از ساختمان، سن فعلی آن

. لانگستون منسـوخ شـدن را عـاملی بـراي کـاهش عمـر       اجتماعی و حقوقی آن نیازمند است ،تکنیکی

بیقی را در هر نقطه از چرخـه عمـر   مدل پتانسیل استفاده مجدد تط این. داند یمفیزیکی انتظار داشته 

 ایـن تا زمان صحیح براي مداخلـه را مشـخص کنـد.     کند یمساختمان و بر اساس عمر مفید، محاسبه 

 يا .شـود  یممدل یک مدل متکی به محاسبات ریاضی است و در کاربرد روشی ساده و سریع محسوب 

به تجزیه و تحلیل محـدود   توان یممدل  این يها ضعفانطباق را مد نظر دارد. از  يها جنبههمه  پی  آر

به اعداد و ارقام و عدم وضوح تعریف معیارهـاي فرسـودگی و وزن یکسـان آنهـا      ها قابلیتجهت تبدیل 

مسـاله در مراحـل بعـدي و نـرم      ایـن که  اند شدهاشاره کرد. همچنین مسائل زیست محیطی نیز حذف 

بـوده و قابلیـت کـاربرد در همـه نقـاط را      مـدل عمـومی    ایـن . شود یمدر نظر گرفته  1سیندکسافزار 

 شود یممدل بر اساس شش معیار فرسودگی محاسبه  اینداراست. پتانسیل استفاده مجدد تطبیقی در 

شـش معیـار وجـود نـدارد. لانگسـتون نـرم افـزار         ایـن اما هیچ شاخصی براي تشخیص اهمیت نسبی 

و ي بند رتبهاخص پایداري براي ارزیابی، یک ش هٔمحاسبرا براي ارزیابی معیارهاي چندگانه و  سیندکس

 هٔافت ـی، معیـار وزن  نـرم افـزار   ایـن اساس روش  ، ایجاد کرده است.مختلف يها ساختمان میانانتخاب 

  ]38[ نرمال شده است.

	2مدل آروپ 2.3.5.5

ان و مشـاوران بـه نـام آروپ در سـال     ریز برنامه، مدل توسط شرکتی متشکل از طراحان، مهندسان این

 يهـا  سـاختمان اسـتراتژي نجـات    "شرکت با انتشار متنی تحت عنـوان   اینشکل گرفته است.  2008

عنـوان وسـیله   را به  ها ساختمانانطباق  "فرسوده  يها ساختمانانرژي  دیدموجود: راهنمایی جهت تج

ل تعیین سطح مبنا و مناسـب بهسـازي،   مرحله شام 5مدل در  اینعملیاتی دانست.  يها نهیهزکاهش 

، عیـین اهـداف انطبـاق پـذیري سـاختمان     ، تبررسی روند تعمیرات پیشین، تعیین میزان مصرف انرژي

. دشــو یمــخلاصــه  هــا ياســتراتژتعیــین ســطح مطلــوب و مــورد انتظــار و در نهایــت عملــی نمــودن 

                                                
1 Sindex 
2 Arup 
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 سـایر ، سـپس  مالکـان و کـاربران را مشـخص نمـوده     باید سطح عملکرد مورد انتظارندگان گیر تصمیم

ي بنـد  دسـته مراحـل وضـع موجـود و عملکـرد سـاختمان       ایـن . با طی مراحل ذکر شده را ادامه دهند

برخـوردار اسـت و بیشـتر بـر      يتـر  فیضـع پیشین از پایه نظـري   يها مدلمدل نسبت به  این. شود یم

، فیزیکی و اجتماعی يها جنبه. مدل مذکور به باشد یمشرکت  اینعملی متخصصان  يها تجربهاي مبن

، قانونیاقتصادي انطباق توجه داشته و مسائل زیست محیطی را نیز مد نظر قرار داده است و به مسائل 

صـرفاً   ذي نفعان مختلف در انطبـاق  میانمدل از  اینتکنیکی و مکانی توجهی نداشته است. همچنین 

  ، ساده است و قابلیت اعمال در کلیه مناطق را دارد.آروپ در کاربرد به مالکان توجه داشته است. مدل

معیارها بر اساس اهمیت و اولویت است. آروپ ابزاري را به منظور  دهی وزنمدل عدم  این يها ضعفاز 

اسـتراتژي بهسـازي    نیتـر  مناسـب د به منظور قادر ساختن آنها جهت تعیـین  اینکمک به مالکان در فر

  ]39[ متناسب با نیازهاي تجاري آنان توسعه داده است.

  مدل بولن و لاو 2.3.5.6

ي براي اسـتفاده مجـدد و یـا تخریـب یـک      گیر تصمیمبا هدف کمک به دست اندرکاران در  بولن و لاو

ي بدسـت آوردن درك درسـتی از مسـائلی کـه مالکـان و دسـت       برا ها آندارایی مدلی را توسعه دادند. 

، تخریب و یا مسائل مربوط بـه پایـداري، بـا آن    ر نظر داشتن استفاده مجدد تطبیقیاندرکاران هنگام د

مصاحبه را طی یک دوره شش ماهه با انواع ذي نفعان همچون معمـاران،   81مواجه هستند در مجموع 

مـدل   ایـن دیران و مالکان ساختمان و مشاوران املاك صـورت دادنـد.   ان، مریز برنامهتوسعه دهندگان، 

معیـار   را در سـه  هـا  آن هـا  مصـاحبه مختلف انطباق را مد نظر داشته و پس از تجزیه تحلیل  يها جنبه

 مجـدد  اسـتفاده  يگیـر  تصـمیم  بررسـی  مقررات بـراي  و وضعیت دارایی؛ اري؛گذ سرمایه کلیدي شامل

مـدل منـاطق بحرانـی را کـه مالکـان، توسـعه دهنـدگان و         ایـن در واقع  .کند یمي بند دسته تطبیقی

ي بـراي اسـتفاده مجـدد و یـا تخریـب یـک       گیـر  تصـمیم ذینفعان کلیدي پروژه نیاز دارنـد در هنگـام   

. مدل مذکور ذي نفعان مختلـف در اسـتفاده مجـدد    کند یمد در نظر بگیرند، شناسایی ساختمان موجو

در موجـود   يهـا  سـاختمان در ابتداي راه تصمیم استفاده مجدد از  تواند یمتطبیقی را مد نظر داشته و 
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براي ارزیابی مفـاهیم اقتصـادي، فیزیکـی و     تواند یممدل همچنین  این. برابر گزینه تخریب به کار رود

اجتماعی انجام یک پروژه میراثی نیز به کار رود. مدل ارائه شده ساده اسـت و قابلیـت اعمـال در کلیـه     

معیارهـا و زیرمعیارهـا جهـت ایجـاد امکـان       دهـی  وزنمدل فقـدان   ایندارد. از نقاط ضعف مناطق را 

  ]18[ مقایسه و فهم میزان اهمیت هر یک از آنهاست.

	1کی مدل میسیرلیشوي و گان 2.3.5.7

میراث  هٔبلااستفادمنسوخ و یا  يها ساختماناستفاده مجدد تطبیقی براي  يها ياستراتژ جهت پیشنهاد

ي، گیـر  تصـمیم و تعیین مشـکلات   ها آنبراي عملکرد مجدد  دیدو نیز ارزیابی مناسب بودن استفاده ج

ایجاد کردنـد. مـدل پیشـنهادي روشـی کیفـی را       2016مدل را در سال  اینمیسیرلیشوي و گان کی 

انـدرکاران در پـروژه    دست ندگان،گیر تصمیمو تصمیم نهایی در آن به متغیرهایی مانند  کند یممطرح 

مدل  این مرتبط با بستر و ... بستگی دارد. يها استیساستفاده مجدد تطبیقی، بستر ساختمان میراث، 

، در یک ي براي استفاده مجدد تطبیقی بررسی شوندگیر تصمیمدر واقع سلسله مواردي را که باید طی 

خـود   هٔشـد در انطبـاق را در چـارچوب ارائـه     مـؤثر مـدل همـه عوامـل     این. کند یمچارچوب مشخص 

مـدل قابلیـت کـاربرد در همـه      ایـن گنجانده و به ذي نفعان مختلف در امر انطباق توجه داشته اسـت.  

بـه   دهـی  وزنمـدل عـدم    ایـن  يهـا  ضعفمیراثی و غیر میراثی را دارد. از  يها ساختمانمناطق و نیز 

معیارها و عدم مشخص کردن ابزار و روش مشخص براي تحلیل و بررسی و ارزیابی معیارهاي چندگانه 

د استفاده مجـدد تطبیقـی مـورد اسـتفاده قـرار      اینجهت هدایت فر تواند یممدل  اینحال  ایناست. با 

  ]40[ بگیرد.

  2مکارانتن و ه 2.3.5.8

از هنـگ   1990و  1980 يهـا  دههتولیدي طی  يها کارخانهدر راستاي تغییر ساختار صنعتی و انتقال 

صـنعتی   يهـا  سـاختمان ندگان بـراي اسـتفاده مجـدد از    گیر تصمیمکنگ به چین، به منظور کمک به 

                                                
1 Damla Mısırlısoy,, Ka˘gan Günc¸e 
2 Tan et al 
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اسـایی  متروك براي اهداف مختلف مسکونی، تجاري، آموزشی و ... تن و همکاران مدلی کمی جهت شن

در  1فـازي  يهـا  مجموعهصنعتی و بر اساس تئوري  يها ساختماناز  استفاده مجدد تطبیقی يها نهیگز

سـاختمان بـا    يهـا  یژگ ـیومدل با اسـتقرار یـک روش فـازي بـه ادغـام       اینتوسعه دادند.  2015سال 

ل ي شـام گیـر  تصـمیم  هٔت ـیکممـدل تشـکیل یـک     ایـن نخست  هٔمرحل. پردازد یمذینفعان  يها گاهدید

ممکن بـراي اسـتفاده مجـدد تطبیقـی اسـت.       يها نهیگزذینفعان کلیدي پروژه به منظور ارزیابی اولیه 

بر اساس معیارهاي مختلف توسط اعضاي کمیته است. مراحـل   ها نهیگزمرحله بعدي ارزیابی هر یک از 

متعددي را بـراي   يها نهیگزمدل  این. باشد یم ها آني بند رتبهبعد شامل تبدیل نتایج به اعداد فازي و 

مـدل،   ایـن . نتـایج  کنـد  یممختلف آنها بر روي معیارها فراهم  يها تیاولوندگان با توجه به گیر تصمیم

انطبـاق   يهـا  جنبـه مدل همـه   این. دهد یممرجع ارزشمندي را براي آنها جهت تصمیمات بهتر شکل 

و  ردی ـگ یم ـنی را در نظـر  فیزیکی، اقتصادي، زیست محیطی، اجتماعی، حقوقی و مکا يها جنبهشامل 

مدل کمی بوده و در کاربرد نسبتاً سـاده اسـت.    این امر را مد نظر قرار داده است. اینهمه ذینفعان در 

مدل کاملاً کمی هسـتند.   اینمدل مذکور قابلیت کاربرد در همه مناطق را نیز دارد. نتایج ارائه شده در 

مدل از منطق فـازي   این. ردیگ یمندگان صورت گیر تصمیم يها گاهدیدبر اساس  دهی وزنمدل  ایندر 

 .ردی ـگ یم ـنـدگان بهـره   گیر تصمیممورد نظر ذینفعان و  يها نهیگزمعیارها و  دهی وزنجهت ارزیابی و 

]41[  

  2رزنفلد و شوهت 2.3.5.9

مرحله اساسی به منظـور   4در  موجود توسط روزنفلدو شوهت يها ساختمانمدل جهت بروزرسانی  این

 1999موجـود در سـال    يهـا  یـی داراکمک به اتخاذ و اجراي یک سیاست مناسب و اقتصادي در مورد 

زیست محیطـی و   ،یه است. مرحله اول شامل مصاحبه اولیه و کسب اطلاع از شرایط حقوقدیدارائه گر

بالادست است. مرحله دوم وضعیت فیزیکی و عملکردي ساختمان را مورد سنجش قرار داده  يها برنامه

و وضعیت ساختمان را در چهار دسته خوب تا خیلـی ضـعیف    دینما یمامتیاز دهی  100و بین صفر تا 

                                                
1 Fuzzy set theory 
2 Rosenfeld and Shohet 
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سـاختمان مشـخص    . در مرحله بعد بر مبناي وضعیت تعیین شده سـطح مداخلـه در  کند یمرده بندي 

 ایـن  .رنـد یگ یماقتصادي به صورت کمی مورد سنجش قرار  -مرحله چهارم نیز مسائل فنی در .شود یم

، مکـانی و فنـی انطبـاق توجـه داشـته و مسـائل زیسـت        قـانونی اقتصادي، فیزیکی،  يها جنبهمدل به 

جتمـاعی و ذي نفعـان   عدم توجه به مسائل ا توان یم. از نقاط ضعف آن ردیگ یممحیطی را نیز در نظر 

مدل قابلیت اعمال در کلیه مناطق را داراست. رزنفلـد و شـوهت    ایند انطباق دانست. اینمختلف در فر

و اجـزا آنهـا بـر اسـاس بررسـی       هـا  سـاختمان الگوهاي زوال  هٔارائدر مرحله دوم مدل، روشی را جهت 

 ـشـان  شـده و ارزیابی عمر خدماتی پیش بینی  ها آنوضعیت حقیقی  روش ترکیـب   ایـن . انـد  دادهه ، ارائ

تـا از   کنـد  یم ـمذکور در مرحلـه چهـارم، پیشـنهاد     مدل ابزارهاي تشخیصی با یک مدل تحلیلی است.

 ایـن  ابزارهاي نیمه خودکار کامپیوتري موجود جهت ارزیابی کمی و ارائه نتایج عـددي اسـتفاده شـود.   

  ]42[ د انطباق است.اینمعیارهاي مورد نظر در فر دهی وزنمدل فاقد 

  1مدل آیکون کر 2.3.5.10

موجود و جهت کمک بـه مـدیران    يها ییداراي مناسب در مورد مدیریت مستمر گیر تصمیمبه منظور  

بـراي   دیـد ندگان امر انطباق، در راستاي ایجاد یـک چـارچوب مفهـومی ج   گیر تصمیماموال و دارایی و 

ی روش عمل براي اتخاذ، ي و نظر به شناسایگیر تصمیمد ایناتخاذ تصمیمات بهتر در مراحل اولیه از فر

مـدل حاصـل از    ]43[ توسعه یافـت.  2مدلی با نام آیکون کر توسط لانگستون و اسمیت 2012در سال 

، 3یک روش ماتریس وزن یافته براي دستیابی به امتیازات عملکـرد بـراي سـه معیـار کلیـدي وضـعیت      

یمات دارایی در یک فضاي سه بعدي در هـر نقطـه از   که قادر به ترسیم تصم است 5و پاداش 4وري بهره

چرخه عمر ساختمان است. مزیت استفاده از آیکون کر براي کمک به تصـمیمات مـدیریت دارایـی، در    

بـالقوه   هٔافزودموجود با توجه به ارزش  يها فرصتي سریع بند رتبهتوانایی آن براي ارزیابی، شناسایی و 

                                                
1 Iconcur 
2 Langston and Smith 
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5 Reward 
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ي بهینـه را  گیـر  تصـمیم عمـودي نتیجـه    يهـا  لبـه هر یک از  .دریگ یماست. مدل شکل یک مکعب را 

مختصـات   .کنـد  یم ـ، عملکرد فعلی دارایی را تعریـف  و مختصات فضایی درون مکعب کند یممشخص 

عملکـرد فعلـی دارایـی و     میان هٔفاصلتا از طریق اندازه گیري  سازند یمفضایی سطوح اطمینان را قادر 

 ، به صورت عینـی گـزارش شـوند.   کنند یممکعب مدل را مشخص تصمیم بهینه که مرزهاي  يها گوشه

مـدیریت امـوال کـاربرد دارد.     هٔمداخل ـمدل جهت مدلسازي پیشرفته عملکرد دارایی و تعیین نـوع   این

فیزیکی، اقتصادي، اجتماعی، زیست محیطی و فنی انطباق توجه داشـته و همـه    يها جنبهآیکن کر به 

کلیـدي و   سـؤالات ، هـا  یژگ ـیو. چارچوب مفهـومی مـدل، معیارهـا،    دهد یمذي نفعان را مد نظر قرار 

اري شـده،  گذ سرمایه يها ییدارابراي هر نوع دارایی از جمله  توانند یمآن عمومی هستند و  يها نهیگز

مـدل از   ایـن  مدل قابلیت اعمال در همه مناطق را دارد. اینهمچنین  عمومی و یا شخصی به کار رود.

  .  کند یمدر بستر خود استفاده  يا يدسی ام و  1ام يادو روش 

یک روش کلاسیک سلسـله مراتبـی بـا نـام آنـالیز تصـمیم معیارهـاي چندگانـه بـراي           2يا يدام سی 

یـک روش نیرومنـد مـدیریت تطبیقـی بـراي کـاهش عـدم         ام يامعیارهاي چندگانه است و  دهی وزن

  ]43[ مبتنی بر منابع است. يها ستمیسقطعیت اکولوژیکی و بهبود عملکرد کلی در بسیاري از 

  3زاواداسکاس و همکاران 2.3.5.11

 وري بهـره جهت تعیین کاراترین گزینـه بهسـازي از نظـر    ي را گیر تصمیممدل  زاواداسکاس و همکاران

ل در شش مرحله ارائه دادند. مرحله اول شـام و  2008انرژي و بر اساس مفهوم بهسازي پایدار، در سال 

 يهـا  اسـت یسمل مـواردي همچـون   آنالیز ساختمان و محیط اطراف آن بر مبناي اهداف پایـداري شـا  

و ... است. مرحله بعد تشخیص اقدامات ممکن است و پـس از   ها اتیمال، مسائل حقوقی، ضوابط، دولتی

 گـردد  مـی فاکتورها مشخص  دهی وزنمرحله با امتیاز دهی و  اینکه در  شود یمي آغاز گیر تصمیمآن 

مـدل بـه    ایـن بهسازي پیشنهاد گـردد.   چه سطحی از بهسازي پاسخگو است و حتی ممکن است عدم

                                                
1 Adaptive management (AM) 
2 Multiple Criteria Decision Analysis (MCDA) 
3 Zavadskas et al. 
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، اجتمـاعی و اکولـوژیکی ذي   وجه داشته و نیازهاي هاي اقتصادي، تکنیکیمختلف انطباق ت يها جنبه

را  1مدل محققان روش ارزیابی نسبی پیچیـدگی  این. جهت محاسبات در دهد یمنفعان را مد نظر قرار 

شیوه اهمیـت نسـبی و مسـتقیم فاکتورهـاي مختلـف نسـبت بـه یکـدیگر          این. در دایننم یمپیشنهاد 

توسـط   توانـد  یم، البته ارزش گذاري گردد میو جایگاه هر یک در رده بندي مشخص  شود یممحاسبه 

نیـز جهـت    2کارفرما، کاربران و غیره) تصحیح گـردد. یـک مـدل پشـتیبانی تصـمیم      (ذي نفعان  سایر

آلترناتیو مختلـف   100000تا  تواند یمبهسازي ممکن، پیشنهاد شده است که  يها نهیگز میانانتخاب 

  ]44[ را ارزش گذاري کند.

	3یین و مینزل 2.3.5.12

ود و با هدف، مدل پشـتیبانی تصـمیم   موج يها ساختمانضمن تاکید بر اهمیت بهسازي  یین و مینزل

، مدل در شـش مرحلـه شـامل بررسـی اولیـه شـرایط منطقـه        اینتوسعه دادند.  2011خود را در سال 

 يهـا  نـه یگز، ایجـاد بـه   ممکـن  يهـا  حلنظر گرفتن تمامی راه ، در تجزیه و تحلیل عملکرد ساختمان

مـدل   ایـن . در مرحلـه اول  انـد  نمـوده رائه و در نهایت انتخاب بهترین گزینه، ا ها حلممکن، ارزیابی راه 

مرحلـه دوم شـامل میـزان مصـرف      .ردیگ یممدنظر قرار شهري  يها يبند بالادست و منطقه يها طرح

کلـی   هٔویش ـمـدل دو   ایـن در مرحله سوم  .باشد یم، شرایط تهویه مطبوع و گرمایش و سرمایش انرژي

بهسـازي   هسـته و نمـاي سـاختمان و   ممکـن شـامل بهسـازي     يهـا  حـل بهسازي بر مبناي کلیـه راه  

انرژي و آن هم آسایش حرارتی  وري بهرهمدل صرفاً بر  ایندر نظر گرفته است.  را خدماتی يها ستمیس

و  قـانونی فیزیکـی، اقتصـادي،    يهـا  جنبـه مدل بـه   این. باشد یمنظر داراي ضعف  اینتاکید دارد و از 

توجه به معیارهاي اجتماعی در امر انطباق است. تکنیکی انطباق توجه داشته و از نقاط ضعف آن، عدم 

سـازي و شـبیه سـازي    مدل يهـا  روشمدل در بخش تحلیل مصـرف انـرژي و آسـایش حرارتـی از      این

                                                
1 Complex Proportional Assessment method (COPRAS) 
2 Building’s Refurbishment Knowledge based Decision Support System (BR-DSS) 
3 Yin & menzel 
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به کـار   2و یک برنامه تحت وب 1و جهت آنالیز اقدامات حفاظت، ذخیره سازي اطلاعات کند یماستفاده 

  ]45[ .دباش یممعیارها  دهی وزنمدل فاقد  این. روند یم

  3مدل آلن و کلوبات 2.3.5.13

راه حـل فنـی    نیتر مناسبندگان براي یافتن گیر تصمیمجهت پشتیبانی از  4ابزار سیستماتیک انتخاب

 ـپاابـزار بـر    این توسط آلن و کلوبات شکل گرفت. 2003انرژي براي بهسازي در اروپا، در سال  یـک   هٔی

 يهـا  سـتم یسابـزار، در   اینترکیبی است. هدف  يها ستمیسبراي ارزیابی معیارهاي چندگانه در روش 

، بـه  مدل سـادگی آن اسـت   اینویژگی اصلی . باشد یمفنی  يها حلانرژي به عنوان یک ترکیب از راه 

عـلاوه بـر   ي از آن را دارنـد.  گیر بهرهکه افرادي که سطح علمی ریاضی بالایی ندارند نیز امکان  يا گونه

 .شـود  ینم ـه دیـد ابزار بالا بوده و پیچیدگی چندانی در روند مـدل   اینسرعت رسیدن به نتیجه در  این

فاکتورهـا بـه طـور مسـتقیم صـورت       5مدل بر اسـاس متـد درجـه بنـدي     اینبه معیارها، در  دهی وزن

سلسله مراتبی. به وجود دارد از جمله روش تحلیل  دهی وزندیگري نیز براي  يها روش. البته ردیپذ یم

مختلـف   يهـا  گـروه فاکتورها را در اختیار  توان یمدهی شیوه امتیاز اینل نظرات شخصی در دلیل اعما

را مد نظر قرار داد. سپس با اعمـال وزن هـر فـاکتور     ها گروهگین امتیازات کلیه میاننفع قرار داده و  ذي

  ]46[ .شود یملف انتخاب مخت يها نهیگز میانو یک راهکار از  ردیگ یممحاسبات صورت 

  6مدل گریدتس و ون در وورت 2.3.5.14

اداري براي  يها ساختمانبه منظور توانایی قضاوت پتانسیل  )2007و  2003(گریدتس و ون در وورت 

ر شـامل معیارهـایی   ابزا این را ایجاد کردند.7"متر تبدیل  " تبدیل به مسکن یک اسکن سریع با عنوان

فیزیکـی سـاختمان و    يهـا  جنبـه براي ارزیابی ارزش یک ساختمان و محل آن براي سکونت بر اساس 

ي در آغـاز یـک   گیـر  تصـمیم متر تبدیل براي کمـک بـه    مکان با برخی از ضوابط سازمانی و بازار است.

                                                
1 Data Warehousing 
2 Web application 
3 Alanne and Klobut 
4 System Selection Tool(SST) 
5 Grading factor 
6 Geraedts and van der Voordt 
7 Transformation potential meter 



٦٤ 
 

و  )اسـکن سـریع  (سطحی  ارزیابی سریع و هٔیلاابزار شامل دو  اینمسیر تبدیل ممکن ایجاد شده است. 

و  1شـامل معیارهـاي وتـو    ییها ستیلمنظور چک  ایناست. براي  تر قیدقو  تر کاملسپس یک مطالعه 

مکـان و   يهـا  یژگ ـیوکـه کـدام یـک از    اینبراي تعیـین   توانند یمایجاد شدند که  2معیارهاي تدریجی

 ـ، اسـتفاده شـوند.   تبـدیل موفـق و کـدامیک مـانع آن اسـت     ساختمان به نفع  مـدل صـرفاً بـراي     نای

 ]47[ .اداري جهت تبدیل به ساختمان مسکونی کاربرد دارد يها ساختمان

  )3اسکن سریع وابسته به برنامه(مدل هک و همکاران   2.3.5.15

ابزاري شامل چهار مرحله را ایجاد کردنـد. مرحلـه اول تعیـین عملکردهـاي     ) 2004( 4هک و همکاران

مطالعه سلسـله   ایناست.  يا هیرو، فنی و ، اجتماعیمالی يها جنبهاس مشخصات مکانی و ممکن بر اس

و با ارزیابی براي دستیابی به تعریف عملکردهاي ممکن  شود یممراتبی بوده و با مشخصات مکانی آغاز 

در مرحله دوم امکان ترکیب عملکردهاي مختلف باید مطالعه شود که با اثـرات تعامـل و    .ابدی یمادامه 

ي مختلـف آغـاز و سـپس ایـده کلـی را بـراي تطبیـق عملکردهـا در         عملکردهـا  میانهمکاري ممکن 

اولیـه اسـت و در مرحلـه     يها طرح. مرحله سوم تطبیق ساختمان با استفاده از دهد یمساختمان شکل 

  .ردیگ یمبر اساس طرح مقدماتی صورت  چهارم امکان سنجی مالی پروژه

هر مرحله بایـد یـک چـک     در .کند یمرجوع  »متر تبدیل«به  ها ستیلاز چک  اش استفادهابزار در  این

ي امکان تبدیل ساختمان و پتانسـیل آن بـراي اسـتفاده    گیر تصمیملیست شامل اختصاص امتیاز براي 

مجدد جهت یک عملکرد خاص پر شود. در ادامه امتیازها وزن داده شده و امکان تبدیل سـاختمان بـه   

 [48] .شود یمعملکرد یا عملکردهاي انتخاب شده تعیین 

                                                
1 Veto criteria 
2 Gradual Criteria 
3 Programmatic Quick Scan 
4 Hek et al. 
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  یک ابزار توسعه یافته در عمل ،1تی بی ايروش  2.3.5.16

 يهـا  پـروژه شرکت در  این. سازه است هلندي در مهندسی يا رشتهیک شرکت مشاوره چند  اي بی تی 

 يهـا  سـاختمان تبدیل متعددي همکاري داشته و یک ابزار اسکن سریع براي ارزیابی ظرفیـت تبـدیل   

تبدیل را به  يها نهیهزممکن در ساختمان و  دیدموجود تهیه کرده است که دو موضوع عملکردهاي ج

بررسـی   هٔمرحل ـشـامل سـه    اي بـی تـی  یع سـر  اسـکن  .ردیگ یممسائل ارزیابی در نظر  نیتر مهمعنوان 

، ، انعطـاف پـذیري  ضعیت فنی، عملکردو سنجش (به معنی ارزیابی و )قوانین( ، کنترل کردنساختمان

حسـی و بصـري و ارزیـابی پـنج وجـه سـاختمان شـامل سـازه، نمـا،           يهـا  تیفیک، تاریخی و معماري

روش  اینقوانین و کیفیت مکان است. و نیز ارزیابی وضعیت،  )ثابت و تاسیسات داخلی، طرح ها يورود

ز کـه در آن سـاختمان در مرکـز و مکـان بـه عنـوان ششـمین وجـه ا         2به صورت یک نمودار درختـی 

  ]48[ ، شکل یافته است.شود یمساختمان تلقی  يها یژگیو

  3ادپت استار  2.3.5.17

) بر مبناي مهندسی معکوس در مـدل لانگسـتون و همکـاران مـدلی را     2011و لانگستون ( 4کانیجس

طراحـی   يهـا  ياسـتراتژ مدل یک چک لیست وزن یافتـه از   اینتوسعه دادند.  تحت عنوان ادپت استار

 ایـن هستند.  ها ساختمانبق آن در ابتداي روند طراحی معماران قادر به تعیین عمر مفید است که بر ط

د این ـبراي در نظـر گـرفتن اسـتفاده مجـدد تطبیقـی در آغـاز فر       دیدج يها یطراحمدل براي هدایت 

 ییهـا  سـاختمان مـدل،   ایـن شکل گرفته است. بـر مبنـاي    دیدطراحی ج يها پروژهطراحی یا ارزیابی 

ده دارند. مدل مذکور در ابتداي امر از اینکه قابلیت استفاده مجدد بالایی در  شوند یماخته طراحی و س

موفق استفاده مجدد و مصـاحبه بـا متخصصـان و همچنـین مـوارد مـد نظـر         يها نمونهطریق بررسی 

  ]49[پرداخته است.  ها آن دهی وزنلانگستون به ارائه فاکتورهاي دخیل و 

                                                
1 ABT Method 
2 Tree diagram 
3 Adaptstar 
4 Conejos 
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  د استفاده مجدد تطبیقیینآچارچوب و روند پژوهش در فر 2.3.6

، جهـت  ها ساختمانمختلف انطباق  يها بخشموجود در  يها مدلطبق مطالعات صورت گرفته بر روي 

 ]40[یفـی میسیرلیشـوي و گـان کـی     هش مـدل ک پـژو  ایـن د استفاده مجدد تطبیقی در اینکنترل فر

مدل، در هر قسـمت بـا    اینمختلف  يها بخش. اما به دلیل فقدان ارائه ابزارهاي لازم در دیدانتخاب گر

موجود جهت تکمیل مدل مد نظر استفاده شده است که شـامل روش   يها مدلتوجه به نیاز از روش یا 

ي گیر تصمیمدر بخش  ]38[اب سایت، مدل لانگستون و همکاراندر بخش اول مدل و انتخ1اي اچ پی 

 ]41[د تطبیقی و مدل کمی تـن و همکـاران   اقدامات حفاظت به منظور پتانسیل سنجی استفاده مجد

رساله در تصویر  اینچارچوب مد نظر براي  .باشد یمپایانی به منظور تعیین کاربري جایگزین  در بخش

  .شود یمزیر مشاهده 

                                                
1 Analytical Hierarchy Process(AHP) 
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  ، منبع: نگارندهد استفاده مجدد تطبیقیاین) چارچوب مورد استفاده در رساله جهت کنترل فر5 -2تصویر (



٦٨ 
 

  موجود يها ساختمانگذار در انطباق ریتأث يفاکتورها 2.3.7

ي و ارزیـابی  گیر تصمیمه و مبناي دیدي فاکتورهایی به طرق مختلف تعیین گرگیر تصمیم يها مدلر د

 ریتـأث که منسوخ شدن از جهات مختلفی در ساختمان اثر دارد، لـذا فاکتورهـاي   اینبنابر  .رندیگ یمقرار 

 کننـد  یم ـین فاکتورها هستند کـه تعی ـ  اینموجود نیز متفاوت هستند.  يها ساختمانگذار در انطباق 

 تواننـد  ینم ـ هـا  آنو برخـی از   ابنـد ی یم ـتطبیق  دیدبه خوبی با شرایط و کاربري ج ها ساختمانبرخی 

اقتصـادي،   گـذار را تحـت عنـوان عوامـل     ریتـأث پیشـین عوامـل    يهـا  پژوهش موفقیتی داشته باشند.

  .اند نمودهي بند دسته، حقوقی و فیزیکی اجتماعی، زیست محیطی، تکنیکی

موجـود صـورت    يهـا  سـاختمان گـذار در زمینـه انطبـاق     ریتأثسیاري در زمینه فاکتورهاي مطالعات ب

جـدول نمونـه    ایـن  .دینما یمزمینه را مشخص  اینگذار در  ریتأثفاکتورهاي  زیرجدول  پذیرفته است.

مبنـا   تواننـد  یم ـجهت بهسـازي   ها ساختمانگذار است که هم در تعیین قابلیت  ریتأثکاملی از عوامل 

مد نظر باشد، بدین ترتیب به عنـوان عوامـل موفقیـت     تواند یمد انطباق اینر گیرند و هم در حین فرقرا

تعیـین   تواننـد  ینم ـهـا  فاکتور ایـن البته در شرایط مختلف همه  ]35[ خواهند بود. ها ساختمانانطباق 

، شرایط محلی، مقررات و ضـوابط شـهري   د، بلکه با توجه به هر مورد خاص وضعیت موجوکننده باشند

؛ اقتصادي اهمیت بسیاري یافته اسـت  در بیشتر مطالعات صورت گرفته بحث تعیین کننده خواهد بود.

البته گاهی نیز مزیت اجتماعی و زیست محیطی انطباق سـاختمان بـر هزینـه بـالاي آن غلبـه نمـوده       

  جدول مذکور در پیوست رساله ارائه گشته است.است.

 سطوح مداخله در ساختمان 2.3.8

توانـد وجـود داشـته باشـد کـه       سطوح مختلفی از مداخله در ساختمان از مراقبت تا دوباره ساختن می

مختلـف سـطوح    يهـا  بخشقسمت با شناخت  اینسطوح است. در  ایناستفاده مجدد تطبیقی یکی از 

 تغییرات میزان مداخله طوحس از منظور مداخله سعی در شناخت بیشتر استفاده مجدد تطبیقی داریم.

 متـذکر  1گیلـري  مـک  دانیل .است دیدج شرایط با تطابق جهت موجود ساختمان یک بر شده اعمال

 یکدیگر با اوقات گاهی که دارد وجود ها ساختمان بهسازي روند تعریف در متفاوت واژه 23 که شود یم
                                                

1 Daniel F. MacGilvray 



69 

 

 یـک  در 1فـیچ  مارسـتون  یمـز ج معـروف  تاریخـدان  .گردنـد  یم ـ جایگرین اشتباه طور به یا و ترکیب

 ،3حیـات  دیـد تج ،2مراقبـت  :بـرد  یم ـ نام بهسازي یحضتو در را مختلف گروه هفت جامع، يبند دسته

 برنـارد.  ]50[ .8ختندوباره سا و 7بازسازي ،6تطبیقی جددم استفاده ،5مجدد ترکیب ،4تثبیت و حفاظت

بهترین راه حفاظت از یک بنا استفاده مـداوم از آن اسـت؛   «: دارد یمدر تعریف بهسازي بیان  9.فیلدنام

همواره حفظ و احیا شـده و بـا اسـتانداردهاي     ها آنزیبایی شناسانه و تاریخی  هاي ارزشکه  يا گونهبه 

موجـود بـا شـرایط     يها ساختمانپذیري  متعددي در زمینه انطباق يها واژه ]51[ »معاصر به روز شود.

 زي،بـه نگهـداري، نوسـا    توان یمجمله  از .باشد یمسطح مداخله هریک متفاوت  که کاربرد دارد. دیدج

 رونـق  تبـدیل،  سـازي،  مقـاوم  بخشی، استحکام مجدد، طراحی بهسازي، یافته، تطبیق مجدد استفاده

 شده ذکر واژگان کلیه توان یم .نمود اشاره ساختمانها بازیافت و مجدد حیات نمودن، مدرنیزه بخشی،

 فهـم  جهـت  نیـز  مقاله این در رواین از نمود، لاصهخ بازسازي و نوسازي بهسازي، کلی دسته سه در را

 هـا  سـاختمان  انطبـاق  زمینه در مفاهیم بررسی به يبند دسته این مبناي بر شده، ذکر عاتضومو بهتر

 تغییـر  غیرقابـل  و دقیق يبند دسته از نشان که محکمی مدرك هیچ است ذکر قابل البته .میپرداز یم

 اما .دارند همپوشانی و دهبو نزدیک بهم بسیار سطوح این که چرا ندارد وجود باشد، داشته مفاهیم این

 قبـول  قابـل  يبند دسته این شهري نوسازي و بهسازي و مرمت عاتضومو در ثبح شباهت به توجه با

  ]51[ .بود خواهد

  بهسازي  2.3.8.1

تی بـه منظـور   : مجموعه اقـداما اند نمودهموضوع بهسازي مطرح  هٔدربارصاحب نظران تعاریف متعددي  

کلـی   حفظ هویت، اصالت و بهبود وضعیت یک بنا جهت يها تیفعال، کاربري و حفاظت و احیاي کالبد

زیـک  گیري در فیدر هر یک از مراحل و اقدامات مربوط به بهسازي مداخله چشـم  .شود یمآن را شامل 

                                                
1 James Marston Fitch 
2 Preservation  
3 Restoration 
4 Conservation and Consolidation 
5 Reconstitution 
6 Adaptive reuse 
7 Reconstruction 
8 Replication 
9 Bernard, M. Feilden. 
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به طور عمده به مفهـوم   ]52[. شود یم، و تنها از فرسودگی و تخریب بنا جلوگیري ردیگ ینمبنا صورت 

  امات سطحی را مد نظر دارد.و اقد باشد یمیبایی و عملکردي ساختمان ز يها جنبهبه روز کردن 

  نوسازي 2.3.8.2

در عین حفظ و  دیداز بنا و جایگزین نمودن اجزاي قدیمی با اجزاي ج يا عمدهبه معناي حذف بخش  

کـه منجـر بـه     یلیدلا .گردد مینچندان درگیر سازه بنا  ينوساز ساختمان موجود. هاي ارزشنگهداري 

، کاربري نامناسب و یـا فرسـودگی و متـروك    ف فیزیک بناارتند از: وضعیت ضعیعب شود یمنوسازي بنا 

شدن آن. نوسازي بازگرداندن حیات مجدد به بنا و انطباق و به روز کردن ساختمان با نیازهاي امـروزي  

  ]51[ .شوند یمي نوسازي واقع بند دستهاست. تبدیل، انطباق و به روز کردن و رونق بخشی در 

  بازسازي  2.3.8.3

زسـازي تشـابه   که علاوه بر کالبد، کارکرد بنا هم ناتوان شـده باشـد، نوسـازي و با    رود یمزمانی به کار  

کردن و بـه روز نمـودن   نـو  ،اسـت کـه، نوسـازي    ایـن دو  ایـن ما تفاوت ظریـف  ، امعنایی بسیاري دارند

تخریـب و دوبـاره سـازي در     ، نـوکردن و بـه روز کـردن اجبـاري اسـت.     اختیاري است، اما در بازسازي

  ]34[ .ردیپذ یمبازسازي صورت 

 .باشـند  ینم ـرا دارا  1"انطباق سـاختمان "لغات جامعیت واژه  ایننکته قابل توجه آنست که هیچ یک از 

، و بـیش از تعمیـرات و نگهـداري سـاده     ردیگ یممان را در بر تدخیل در ساخ يها جنبهواژه کلیه  این

را بـه نمـایش    مان موجـود مفاهیم بررسی شده سطحی از برخورد با ساخت ایندر واقع هر یک از  است.

تفاسیر هـر سـاختمان ممکـن اسـت بـراي       ایناساس  بر .باشد ینم، که چندان قابل تفکیک گذارند یم

، براي کاربري فعلی مناسب نباشد، در حال استفاده توسـط  استفاده فعلی آن مورد رضایت کاربران باشد

حالات روش برخـورد متفـاوتی خواهنـد     اینیک از  هر متروك و یا کاملاً متروك باشد. نسبتاً، کاربران

، موضـوع  باشد ینماز آنجایی که در بیشتر موارد کاربري فعلی ساختمان جوابگوي شرایط  ]28[ داشت.

و بر طبق شـرایط در هـر بخـش از سـاختمان ممکـن       شود یماستفاده مجدد یا باز به کارگیري مطرح 

  از سطوح مداخله به کار رود. يا گونهاست 

                                                
1 Building Adaption 
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  دموجو ها ساختمانطراحی در استفاده مجدد از  يها روش 2.3.9

به مرحله شناخت و تحلیـل و یـافتن زمینـه و     طراحی داینفر در دیدگر ذکر این از پیش که مفاهیمی

در مراحـل   موجـود  يها ساختمان با برخورد تیپولوژي به بخش ایناما در  شوند یمبستر طراحی منجر 

موجود  يها روژهپد طراحی اینتوانیم در فر مطالعات نیز می این. با کمک ساخت و اجرا اشاره می نمائیم

 بسیار اگرچه ها وهیش اینساخت و ... در طرح مذکور دست یابیم.  يها روشاجرایی،  يها دهیابه تبیین 

 ]53[ .رندیگ یم جاي تیپولوژي چهار در موجود يها پروژه کلیه 1اوزیک نظر طبق بر اما اند متنوع

 2دیدج پوسته -هسته قدیمی 2.3.9.1

 توانـد  یم ـهسـته   و .شود یمبر روي ساختمان موجود تعریف  دیدروش با افزودن ساختار سقفی ج این

سـاختاري  ممکـن اسـت عناصـر     بزرگتـر باشـد.   يا مجموعه، از یک ساختمان واحد تا شامل هر چیزي

حفظ کرده باشند اما در بسیاري موارد آنها نیازمنـد   دیدخود را براي شرایط ج يا سازهموجود، عملکرد 

 ).دیـد ، بلکه براي تطابق با الزامات کـدهاي سـاختمانی ج  نه تنها براي ثبات ساختاري( .اند يسازمقاوم 

 ایـن  .رنـد یگ یم ـقـدیمی شـکل    بر اساس بافت ها پروژه ایندر نتیجه الگوهاي سیرکولاسیون عمده در 

 گزینه در مواردي است که ساختار موجود داراي بیشترین میزان تمامیت سـاختاري  نیتر مناسبروش 

ده این ـسیرکولاسیون) عمده بـراي نیازهـاي سـازماندهی و عرصـه بنـدي در      (است و الگوهاي گردشی 

را بـدون بـه خطـر انـداختن      و سیستم گردشی ثانویـه  دیدخدمات ج تواند یم دیدپوسته ج .اند مناسب

حفاظت تاریخی مناسـب نیسـت    يها پروژهروش براي  این موجود در خود جاي دهد. هاي)ساختمان (

بـه   دیدکه سقف جاین؛ مگر گردد میچرا که به طور اجتناب ناپذیري موجب تغییر ظاهر ساختار موجود 

  ]53[تاریخی محاط شود. هٔپوست هٔمحدودطور کامل در 

  

  

  

                                                
1 Ozik, Dana 
2 Old Kernel - New Shell 
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  1دیدهسته ج –پوسته قدیمی  2.3.9.2

که در آن ساختمان موجود، یک فضاي ساختاري پیوسـته و در ابعـاد    شود یمه دیدروش در جایی  این

 میـان روش نیز معمولاً فضاي  ایندر  دیدپوسته ج -مشابه روش هسته قدیمی .کند یمقابل توجه ارائه 

مـواردي نیـز    در .شود یماستفاده مجدد، برجسته  هٔکنندبه صورت یک عنصر رسا و بیان  دیدقدیم و ج

بیرون پوسته قدیمی و درون هسـته   فضا براي فراهم کردن یک حائل هوایی بین ایناز مزایاي  ها پروژه

روش بـراي تهویـه ایجـاد     اینکه  ییها فرصتفیزیکی و  يها یژگیو. با توجه به کنند یمفاده است دیدج

سودمند گذشته که معمولاً طراحی آنها به طور  يها ساختمانصنعتی و یا  يها ساختمان، براي کند یم

، یـک  روش ایـن  نیهمچن ـ مناسب اسـت.  کاملاً طبیعی هیچ گونه شرایطی براي سکونت انسان ندارند،

روش متداول براي حفاظت بناهاي شاخص تاریخی است چرا که قـادر بـه بکـارگیري زبـان مـدرن در      

 يهـا  پوسـته از آنجا که بسیاري از  ساختمان است. خارجیبدون به خطر انداختن تصویر  داخلیفضاي 

 داخلـی بسیار کمـی در فضـاي    يا سازهروش نگهداشته شوند داراي عناصر  ایندر  توانند یمقدیمی که 

روش بـه دنبـال ایجـاد     ایـن نتیجتـاً   وجود ندارد. دید؛ اغلب هیچ محدودیتی براي فرم هسته جهستند

  ]53[ نتایج ظاهري متنوع است.

  2افزایش و برش 2.3.9.3 

، معمولاً نیازمند فضاي بیشتر و یـا  اند مناسبروش  ایناي استفاده از استفاده مجددي که بر يها پروژه

و  انـد  سـاده  ییهـا  مهیضمپیاده محور معمولاً  يها پروژه .اند طراحابراز و جلب توجه فیزیکی جدال یک 

امـا بـه دلیـل تفکیـک و      انـد  توجـه  گاهی با توجه به انتخاب خاص در متریال یـا پیکـر بنـدي، جالـب    

چنـین   .رنـد یگ یم ـاسـتفاده مجـدد جـاي     يهـا  پـروژه جداسازي از ساختمان اصلی به ندرت در دسته 

از سویی کاملاً داراي بار عاطفی باشند و معمولاً ناشی از نیاز فضایی  توانند یممجادله آمیزي  يها پروژه

ترتیب مـداخلاتی کـه    این به .اند یخیتاری، فرهنگی و تفاسیر اجتماع هٔجینتو یا اقتصادي نیستند بلکه 

خوانش یک فضـاي   ریتأثمختصر و موجز بوده و معمولاً بیش از بافت واقعی اثر تحت  شوند یمپیشنهاد 

                                                
1 Old Shell - New Kernel 
2 Additions/Incisions 
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ه آشکار با اثر براي تضمین شفافیت پیـام خـو   هدر پی تضاد بیشتر در مواج ییها پروژهچنین  .دمیانیقد

  ]53[ هستند.

  1یکپارچه سازي 2.3.9.4

 و سـازه  يها بخش بیشتر شرایط این در .دارند قرار دسته این در مجدد استفاده يها پروژه نیتر موفق

 .ابنـد ی یم ـ تغییـر  دیـد ج زانی با تطابق جهت داخلی فضاهاي و شده حفظ تغییر بدون ساختمان نماي

 آشـکار  نمـایش  به تمایلی چندان مورد این داشتند تاکید تضاد بر شدت به که قبلی تیپ سه فخلابر

و معمولاً قادر به مجـزا کـردن و بسـط دادن     ندارد شده اعمال تغییرات و قدیمی ساختمان میان تضاد

بـه روز   دیـد اصلی است در حالی که آن را براي تطابق با نیازهـاي ج  اساسی ساختار يها جوهرهبرخی 

 در کمال تعجب گاهی فضاهاي با بیشترین اعتبار باید بیشترین تغییر را متحمل شـوند.  .کند یمرسانی 

، فراتـر از محصـول فیزیکـی بـی واسـطه      موارد بسته به میـزان توانـایی طـراح بایـد بـا نگـاهی       این در

 متفاوت بسیار اولیه کاربري با نظر مد کاربري که مواردي در موجود کشف شوند. ساختار يها لیپتانس

  ]53[. بود خواهد مناسب شیوه این باشد

 ي مورديها نمونه 2.4

ي موردي متناسب با موضوع رسـاله پرداختـه خواهـد شد.اسـتراتژي     ها نمونهدر بخش بعدي به بررسی 

ي اسـتفاده مجـدد تطبیقـی از سـیلوها در سراسـر      ها نمونهبا توجه به فرم خاص سیلو،  ها نمونهانتخاب 

ي استفاده مجـدد از  ها نمونهبرخی دنیا و با توجه به عدم وجود نمونه مشابه در ایران، انتخاب و بررسی 

 3بخـش در پیوسـت شـماره     ایـن بناهاي صنعتی در ایران بوده است؛ که با توجه به محدودیت رسـاله  

در قالب جـدول ارائـه    ها نمونهدر زیر نتایج حاصل از تحلیل و بررسی  .گردد میرساله به تفصیل بررسی 

  دد.گر می

 

 

                                                
1Integrated Infill 
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  در جهان موردي يها نمونهتحلیل  2.4.1

	، استفاده مجدد تطبیقی از سیلوها، منبع: نگارندهموردي يها نمونه) تحلیل 2- 2( جدول

 مشخصات پروژه نوع کاربري موقعیت مقیاس پروژه

گ   
بزر

ط 
س

متو
 

ک
چ

کو
ي 

شهر
غیر

 

ي
شهر

 

ج   
د

دی
 

      

ن
شی

پی
 

 محل قرارگیري سال طراحی

-    -   -   کپنهاگ/دانمارك 2005 سیلو مسکونی 

ج دو پیکر
بر

 

 دیدپوسته ج –هسته قدیمی  طراحی: هٔویش
به سطح  ها بالکنو  يا شهیش خارجیو آسانسورها، نورگیر سقفی، طبقات، دیوارهاي  ها پلهافزودن تاسیسات، راه  نوع مداخلات:

 بیرونی سیلو و ...
 -   -     -     سیلو گوانژو / چین 2012 سیلو استودیو معماري

ي 
ستودیو بالا

ا
 

 یکپارچه سازي ی:طراح هٔویش
بزرگ در  يها دهانهبزرگ تاشو و ایجاد  يها درب، افزودن یک نیم طبقه، ها سقفزدودن اندود دیوارها و  نوع مداخلات:

 دیوارهاي جانبی
    -   -   -   2013/2017 سیلو هتل / موزه هنر معاصر ن کیپ تون / آفریقاي جنوبی 

پ تو
س کی

ل لوک
هت

 

 سازيیکپارچه  طراحی: هٔویش

و افزودن طبقات،  داخلیطبقات، تخریب بخشی از کندوهاي بتنی در فضاي  هٔهندسدر  يا شهیشافزودن پوشش  نوع مداخلات:

 یکپارچه، افزودن تاسیسات مختلف و ... يا شهیشایجاد یک آتریوم با سقف 
   -   -   -    ت بالتیمور/ آمریکا 2010 سیلو مجموعه مسکونی

سیلو پوین
 

 یکپارچه سازي طراحی: ٔوهیش

 کندو در مجاورت بالابر سیلو، افزودن واحدهاي مسکونی بر روي شبکه ساختاري موجود 160تخریب نزدیک به  نوع مداخلات:

   -   -   -    کریستن سند/ نروژ 2016 سیلو موزه هنر معاصر 

سیلو
ت 

آر
 

 یکپارچه سازي/ افزایش و برشطراحی:  ٔوهیش
جهت ایجاد فضاي اجتماع  کندوهایی از ها بخشي در بالا و قسمت بیرونی سیلو، تخریب ا شهیشفزودن حجم ا نوع مداخلات:

 مرکزي، افزودن تاسیسات مختلف و ...
-  -    -   ت دفنتر / هلند 2015 سیلو نمک بازار مواد غذایی/ سالن غذاخوري

ي زوار
سیلو

 

 یکپارچه سازيطراحی:  ٔوهیش
 ها پنجرهي فولادي درها و ها میفري بزرگ، ا شهیشي ها پنجرهودن افز نوع مداخلات:

 -     -  -  مونترال / کانادا 2013 سیلوي باشگاه صخره نوردي 

پ
شگاه آلیزآ

با
 

 یکپارچه سازي/ افزایش و برشطراحی:  ٔوهیش

قویت ساختار بتنی موجود، افزودن ي مکانیکی، تها ستمیسو  ها نقالهحذف اجزا کارخانه قدیمی مانند تسمه  نوع مداخلات:

 داخلیدر فضاي  ها وارهیدحجم ورودي و ایجاد 
  -   -      - خوابگاه  اسلو / نروژ 2001 سیلو خوابگاه 

سلو
ی ا

جوی
ش

دان
 

 یکپارچه سازيطراحی:  ٔوهیش
 تاسیسات سایرو  ها پلهي رنگی در نما، افزودن دستگاه ا شهیشي ها پانل، افزودن ها پنجرهافزودن  نوع مداخلات:

   
- 

  

   
- 

  

   

  

   

  

   
- 

  

دفتر معماري / گالري / 

 خانه شخصی
کارخانه 

سنت جاست دسون /  1975 سیمان

 اسپانیا

خانه
کار

ٔ 
ل

ریکاردوبوفی
 

 یکپارچه سازيطراحی:  ٔوهیش
 ایی از ساختار قدیمی، افزودن سایت و منظر طراحی شده به بنها بخشتخریب  نوع مداخلات:
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  موردي يها نمونهتحلیل  2.4.2

  ، منبع: نگارندهموجود در ایران) يها نمونهموردي ( يها نمونه)، تحلیل 3- 2( جدول

  

  جمع بندي 2.5

چراکه شامل اطلاعات بسـیار مهـم و دقیقـی در     باشد یمراث صنعتی داراي ارزش تاریخی بخشی از می

ارتباط با علم و فن آوري است در حالی که ظاهر فیزیکی معماري صنعتی داراي ارزش زیبایی شناسـی  

به عنوان یک هویت براي فرهنگ شهري و بخش مهمی از زندگی شـهري   تواند یمخاصی است و حتی 

 مشخصات پروژه نوع کاربري موقعیت مقیاس پروژه

گ   
بزر

ط 
س

متو
 

ک
چ

کو
ي 

شهر
غیر

 

ي
شهر

 

ج   
د

دی
 

      

ن
شی

پی
 

 محل قرارگیري سال طراحی

    -    -    -    1375- 1370 هکشتارگا فرهنگسرا  تهران/ ایران 

ن
ي بهم
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ام محـدود بـه    20ام و نیمه اول قـرن   19دوم قرن  هٔمینار رود. اگر ارزش تاریخی و علمی معاصر به ک

زیسـت محیطـی حفاظـت و اسـتفاده مجـدد از میـراث        هٔنیزمبرخی از انواع آثار تاریخی صنعتی باشد، 

 .سـازد  یم ـصنعتی وسعت و اهمیت جهانی داشته و به طور مستقیم سیاست توسـعه پایـدار را نمایـان    

منابع محدود مستحق توجه عمومی و مشـارکت بـراي    اینتاریخی و استفاده از  يها محوطهت از حفاظ

 يا فـه یوظزیسـت محیطـی،    يهـا  بحرانجهانی انرژي و  کمبود حفاظت از محیط زیست طبیعی است.

گذشـته و   يهـا  سـاختمان از  و استفاده مجدد حفاظت سنگین را بر دوش حفاظت تاریخی نهاده است.

به یـک   و کل جامعه است. هٔتوسعاستراتژیک بحرانی براي وجود و  هٔمسالیک  ها آننابع بالقوه بازیافت م

  ي شهري و طراحی معماري تبدیل شده است.ریز برنامه هٔنیزملی در المل بینموضوع داغ 

در زمینـه حفاظـت از میـراث     مـؤثر فصل با بررسی استفاده مجدد تطبیقی به عنوان راهکـاري   ایندر 

و اهمیت  ها ساختمانو موانع آن آشنا شدیم و نیز به دلایل انطباق  ها چالشبا مزایا و معایب و صنعتی 

آن با توجه به مزایاي متعدد برشـمرده بـراي اسـتفاده مجـدد تطبیقـی، در ذیـل سـه دسـته مزایـاي          

ي در گیـر  تصـمیم  يهـا  مـدل اجتماعی، اقتصادي و زیست محیطی آن پی بردیم. همچنین بـا بررسـی   

کـه   انـد  ینواقص ـموجـود داراي نقـاط ضـعف و قـوت و      يها مدلنه انطباق دریافتیم که هر یک از زمی

رساله یعنی پتانسیل سـنجی اسـتفاده مجـدد تطبیقـی از یـک       اینبا توجه به هدف مورد نظر  توان یم

د آن تا رسیدن به هدف یعنی یافتن کـاربري مناسـب   اینو نیز کنترل فر شیرازسایت میراث صنعتی در 

مذکور جهت دستیابی بـه   يها مدلجهت تغییر کاربري، چارچوب و سیر مشخصی بر اساس ترکیبی از 

 ایـن طراحـی مختلـف در    يهـا  روشد بهینه استفاده مجدد تطبیقی دست یافت. در بخش پایانی اینفر

سـیلوهاي   هٔدسـت و در نهایت نموونه هاي موردي در راستاي هـدف رسـاله ذیـل دو     دیدزمینه بیان گر

. آنچـه کـه بـا بررسـی     دیـد استفاده مجدد تطبیقی در ایران معرفی گر يها نمونهییر کاربري یافته و تغ

بود که در یـک پـروژه اسـتفاده مجـدد      این دیدموردي مختلف در ایران و جهان مشخص گر يها نمونه

و نیـز  طراحـی   يهـا  روشمد نظر طراح یک و یا ترکیبی از  يها ياستراتژتطبیقی با توجه به اهداف و 

  درجات و سطوح مختلفی از انطباق بهره گرفته شده است.
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  مقدمه 3.1

و نظریـات مـرتبط بـا موضـوع تحقیـق در فصـل        هـا  گاهدیدپس از آشنایی با ادبیات پژوهش و بررسی 

 يهـا  سـایت هت استفاده مجدد تطبیقی از گذشته، در فصل پیش رو بر اساس چارچوب انتخاب شده ج

ي بـا معیارهـاي   گیر تصمیممیراث صنعتی، ابتدا سایت مورد نظر با استفاده از روش معرفی شده جهت 

و پس از آن  گردد میبا توجه به اهداف رساله انتخاب  شیرازدو سایت مد نظر در شهر  میانچندگانه از 

به اعمال آن بر سایت منتخـب در راسـتاي اسـتفاده     بر اساس چارچوب تعیین شده و معیارهاي مطرح

در نهایـت نیـز بـر اسـاس      مجدد تطبیقی به صورت کنترل شده و سیستماتیک از آن خواهیم پرداخت.

مدل مد نظر در چارچوب ارائه شده، کاربري جایگزین جهت تغییر کاربري سایت انتخاب شـده تعیـین   

  .گردد می

  انتخاب سایت 3.2

روش تحلیل سلسله مراتبی در انتخاب سایت مناسب براي استفاده مجـدد تطبیقـی   پژوهش از  ایندر 

روشی است منعطف، قوي و ساده اسـت کـه    AHP(1د تحلیل سلسله مراتبی (اینفراستفاده شده است. 

را بـا مشـکل    2هـا  نهیگزي متضاد، انتخاب بین گیر تصمیمي در شرایطی که معیارهاي گیر تصمیمبراي 

بـه   1980، ابتـدا در سـال   3روش ارزیابی چند معیاري این. ردیگ یممورد استفاده قرار ، سازد یممواجه 

 و تا کنون کاربردهاي متعددي در علوم مختلف داشته است. دیدپیشنهاد گر 4ساعتی آلوسیله توماس 

روش سادگی، انعطاف پذیري، به کارگیري معیارهاي کیفی و کمی به طور همزمان و نیز  اینمزایاي  از

  ]54[ .باشد یم ها قضاوتقابلیت بررسی سازگاري در 

  رساله به تفصیل توضیح داده شده است. 4روش در پیوست شماره  این

  

                                                
1 Analytic Hierarchy Process (AHP) 
2 Alternative 
3 Multi – Criteria Evaluation Technique 
4 Thomas L. Saaty 
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  در انتخاب سایت جهت استفاده مجدد تطبیقی AHPاستفاده از روش  3.2.1

  ساختن سلسله مراتبی 3.2.1.1

دو گزینـه موجـود بـا توجـه بـه هـدف        میانمرحله هدف انتخاب سایت مناسب از  ایندر  هدف:الف)

  .باشد یماستفاده مجدد تطبیقی  رساله یعنی

 میـان معیارهاي انتخاب سایت با توجه به مطالعات صـورت گرفتـه در فصـل گذشـته، از     : معیارهاب) 

براي اسـتفاده   ها ساختمانو مجموعه عواملی که در ارتباط با سایت  ها ساختمانبر انطباق  مؤثرعوامل 

، معیارها و زیرمعیارهـاي هـر   ه در پیوست رسالهارائه شدجدول  در مجدد تطبیقی بودند، انتخاب شدند.

  یک از آنها جهت انتخاب سایت آورده شده است.

) و سـایت  A1( شـیراز دو گزینه انتخاب شده شامل سایت کارخانه روغن نبـاتی نـرگس   : ها نهیگزج) 

متـروك و   ییها بخش. هر دو سایت در حال حاضر داراي باشد یم) A2( شیرازسیلوي قدیم گندم شهر 

، مشـمول سیاسـت   هـا  آنو نـوع کـاربري    ها سایتبلا استفاده هستند که با توجه به منطقه قرار گیري 

 اینو بنـابر  اند گشته شیرازپالایش عملکردهاي ناسازگار و نا متجانس در منطقه مطابق با طرح تفصیلی 

  ود هستند.موجود خ يها ساختماناستفاده مجدد تطبیقی از  براي مستعد انتخاب جهت امکان سنجی

در سـال   شـیراز شرکت روغن نبـاتی   :شیرازمعرفی اجمالی سایت کارخانه روغن نباتی نرگس د) 

. پـس از آن بـا افـزایش    دیـد احداث گر شیرازکنی در حومه شهر  تحت عنوان کارخانه پنبه پاك 1333

 ایـن تصفیه د اینهاي حیوانی، فر هاي نباتی بجاي روغن گرایش و رغبت عموم مردم به جایگزینی روغن

تـن در روز کـه شـامل     400تن در روز راه اندازي و بتدریج به ظرفیـت کنـونی    60کارخانه با ظرفیت 

تصفیه و بسته بندي انواع روغنهاي نباتی مایع، جامد مصرف خانوار، مارگارین و روغنهاي ویژه صـنف و  

 شـیراز بـع در شـهر   متـر مر  93750به مسـاحت   ینیدر زم مجموعه اینافزایش یافت.  باشد یمصنعت 

متر  46000در حدود  يد و ساختمان اداریتول يها سولهر بنا شامل انبارها، یواقع شده است. مساحت ز

 .باشد یمسبز  يمتر مربع فضا 4000 يت داراکشر اینن ی. همچنباشد یممربع 
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 3کارخانه در پی گسترش شهر در دل بافت مسکونی و فرهنگـی شـهر در منطقـه     این، در حال حاضر

واقع شده است. در پی مشکلاتی از قبیل ایجاد بوي نامطبوع و ایجاد آلودگی هوا طبق  شیرازشهرداري 

کارخانه باید زمین فعلی را بفروشد و با کمک شهرداري تغییر کاربري انجـام   اینمصوبات صورت گرفته 

گار با منطقه شـناخته  کارخانه به عنوان کاربري ناساز ایننیز، سایت  شیرازشود. در طرح تفصیلی شهر 

به عنوان محدوده پیشـنهادي بـراي کـاربري آموزشـی در نظـر       شیرازدر بازنگري طرح تفصیلی شده و 

کارخانه با توجه به قدمت خود جـز میـراث صـنعتی شـهر      ایندر حالی است که  این. گرفته شده است

 ایـن و همزمـان بـا حفـظ     تـه یافاستفاده مجدد تطبیقی، تغییر کـاربري   با تواند یمتلقی شده و  شیراز

  تطابق یابد. دیدج يها استیسي و ریز برنامهمیراث صنعتی با الزامات 

در  و 1314 سـیلو در سـال   ایـن آغاز ساخت  :شیرازمعرفی اجمالی سایت سیلوي قدیم گندم هـ)

 هـا  یآلماناست توسط  شده یمدوره پهلوي اول، همزمان با سلسله سیلوهایی که در سطح کشور احداث 

انجـام شـده و در سـال     هـا  روسو راه اندازي سـیلو توسـط    ها دستگاهتکمیل و نصب  کار .شود یمغاز آ

هکتـار قـرار    6در سایتی به مساحت حـدود   شیراز. سیلوي شود یمري از آن رسماً آغاز بردا بهره 1334

ت و سـاختمان سـیلو بـا مسـاح     دهـد  یم ـهکتار آن را محوطه و فضاي سبز تشـکیل   2دارد که حدود 

قسمت تفکیک شـده   5واقع است. در حال حاضر مجموعه به در گوشه شمال غرب آن مترمربع  2400

اداري، ساختمان سیلو و سـایت   يها بخشسازمانی، انبارها،  يها خانهبخش مهمانسرا و  است که شامل

  .باشد یم شیرازتالار مرکزي 

حامل گندم در  يها ونیکامی از تردد به علت بوجود آمدن ترافیک ناش 1380سیلو از سال  اینفعالیت 

شهر و همچنین ایجاد آلودگی هوا ناشی از تولید ریزگردهایی همچون خرده کاه در هـوا متوقـف شـده    

سایت در حال حاضر در قلب بخش مسکونی و فرهنگی شهر قرار گرفته و در طـرح تفصـیلی    ایناست. 

ه شده و با پیشنهاد کـاربري اداري روبروسـت.   با عنوان کابري ناسازگار و نا متجانس شناخت شیرازشهر 

شـهرداري) در   3منطقـه  (منطقه قرار گیري سایت سیلو  يها تیظرفدر حالی است که با توجه به  این

سایت بـه تصـویب رسـیده و در     اینبا کاربري فرهنگی در  شیرازاخیر طرح تالار مرکزي مهر  يها سال
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میراثـی خـود بـه     هـاي  ارزشسیلو نیز با توجه به  این .باشد یممجاورت سیلوي مذکور در حال احداث 

عنوان میراث صنعتی شهر محسوب شده و جهت امکانسنجی استفاده مجدد تطبیقی از آن بـه منظـور   

 .باشـد  یممطرح در زمینه تغییر کاربري آن، مناسب  يها استیسحفظ کالبد و در عین حال مطابقت با 

نشـان   ها سایتمهم در اطراف  يها مجاورتدر منطقه و برخی تصاویر زیر جانمایی دو سایت مذکور  در

  داده شده است.

  

، منبع: ها آنمهم اطراف  يها مجاورتمد نظر جهت انتخاب با توجه به اهداف رساله و برخی  يها سایت )1 -3(تصویر 

  نگارنده

  

  ]55[، منبع: دسترسی و مسیرهاي شیرازجانمایی سایت کارخانه روغن نباتی و سیلوي گندم  )2-3( ریتصو

اسـتفاده   1ر سوپردسـیژن ، از نرم افـزا AHPپژوهش، جهت ادامه مراحل انتخاب سایت به روش  ایندر 

  شده است.ارائه  نتایج حاصل به صورت خلاصه در پیوست رسالهشده است. که 

  

  

                                                
1 SuperDecisions 
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  نتیجه گیري 3.2.2

به عنوان سایت مناسب  شیراز، یعنی سایت سیلوي گندم قدیم شهر A2با توجه به نتایج حاصل گزینه 

 .ددگر میانتخاب  ها ساختمانبر انطباق موفق  مؤثربا توجه به معیارهاي 

  تجزیه تحلیل بافت موجود 2مرحله  3.3

د استفاده مجدد تطبیقی در بخش قبـل، مرحلـه   اینبا توجه به مدل کیفی انتخاب شده جهت کنترل فر

دوم مــدل میسیرلیشــوي و گــان کــی، تجزیــه و تحلیــل بافــت موجــود جهــت اتخــاذ مراحــل بعــدي 

اصـلی، مشخصـات فیزیکـی،     شـامل عملکـرد   بخـش بررسـی در چهـار    ایـن . که باشد یمي گیر تصمیم

بخش به بررسی هر یک از مـوارد   این. در ردیگ یممیراثی و نیازهاي منطقه، در مدل صورت  هاي ارزش

  .میپرداز یمذکر شده 

  عملکرد اصلی 3.3.1

 يهـا  ساختمانمختلف از  يها گونهي بند دستهبنابر مطالعات صورت گرفته در فصل گذشته، با توجه به 

 ایـن . همانطور که ذکر شـد  ردیگ یمدر دسته ساختمانهاي مخصوص قرار  شیراز صنعتی، سیلوي گندم

ها نقش معینی در پروسه تولید دارند و فرم بنا همانند اجزاي یک ماشین به وظایف خـاص از   ساختمان

سیلوها همزمان با ساخت طبقات آن وارد سیلو شـده   اینت آلا ماشین گوید. پیش تعیین شده پاسخ می

و توسـط   شـود  یم ـبه نام چاله تخلیـه ریختـه    ییها گودالنوع سیلو در  اینه. گندم در دیدو تکمیل گر

و  گـردد  میانتقال داده شده و به بالاترین نقطه کندو هدایت  ها نقالهحلزونی شکل به تسمه  يها جیمارپ

خاص بـا   ياه نوبتو در  شود یمي خاص به نوبت از بالا وارد کندوها شده و سرریز ریز برنامهتوسط یک 

کـه  این. نکتـه قابـل توجـه    شوند یمگندم از یک کندو به کندوي دیگر هوادهی و پر و خالی  ییجا جابه

اسـناد  ( گردد میگرماي درون کندوها توسط سنسورهایی که در سرتاسر ارتفاع کندو نصب شده کنترل 

  اداره غلات فارس).
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  ]56[نبع: برش از ساختار عملکردي یک سیلوي غلات، م )3-3(تصویر 

  ي، ذخیره و تخلیه گندم به شرح زیر تشکیل شده است:انبارداري، بارگیر يها بخشساختمان سیلو از 

 اتوماتیک جهت تخلیه گندم. هاي ریلانبار زیرزمینی (تخریب شده) با  .1

  انتقال دهنده و بسته بندي گندم). هاي ریل(با  ها استوانهسالن زیر  .2

 گندم سازي ذخیرهجهت  تایی 11تنی در سه ردیف  500کندوي  33 .3

 (جهت هدایت گندم به کندوها). ها استوانهبالاي  هٔطبقسالن  .4

مربوطه قرار دارنـد)، آسانسـور و دسـتگاه     هاي دستگاهبرج کار، از هفت طبقه (که در هر طبقه  .5

 تشکیل شده است. پله

  همچنین یک انبار نیز در کنار ساختمان سیلو و متصل به برج کار آن قرار دارد.

    

   

  ، منبع: نگارندهشیرازکندوهاي سیلوي قدیم برج کار، انبار متصل به برج و  )4-3تصویر (
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  منبع: نگارنده ،شیرازدر سیلوي قدیم  ها استوانهو سالن بالاي  ها استوانهسالن زیر  )5-3(تصویر 

  مشخصات فیزیکی 3.3.2

  محل ساختمان  3.3.3

سـتان و در  در بلوار گل شیرازسال سابقه در بخش شمالی شهر  80با بیش از  شیرازسیلوي قدیمی شهر 

منطقه سه شهرداري یکـی   قرار دارد. شیرازسه شهرداري  هٔمنطقکیلومتري از مرکز شهر و در  3 هٔفاصل

درصد از مساحت کل شـهر   14، هکتار 1750است که با مساحتی حدود  شیرازگانه شهر  11از مناطق 

شـهر در ارتفاعـات    انونیق ـن حر، از شمال به مرز خیابامنطقه از غرب به  این .دهد یمرا تشکیل  شیراز

و از جنـوب بـه بلـوار مـدرس،      شـهید سرداران  يبندکمر، از غرب به بلوار سعدیهو  دید، گهواره کوهبابا

خـانوار بـا جمعیـت     000/60منطقه داراي حـدود  این .شود یممحدود  ین فردوسخیاباو  یتختن خیابا

  ]57[ .باشد یم نفر در هکتار 116و تراکم جمعیت  نفر 775/205کل 

  ]58[منبع: ، شیرازدر شهر  3گاه منطقه یجا )1- 3( جدول

  یونکواحد مس  خانوار  تیجمع  تار)کمساحت (ه  شاخص محدوده

  189286  225796  1053025  12420  شیرازشهر 

  29742  35909  164654  1744  3منطقه 

  7/15  9/15  6/15  14  از شهر (درصد) 3سهم منطقه 
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 ]57[: منبع ،شیرازمحدوده منطقه سه  )6-3( تصویر

  

و  یفرهنگ مراکزل وجود عناصر و یدل دارد و به كمرز مشتر يشهردار 8و  1، 2، 7با مناطق  3منطقه 

و همه ساله تعـداد   باشد یم شیراز يمناطق شهردار سایر میاندر  يا ژهیوگاه یجا يدارا مختلف یراثیم

منطقـه رفـت و آمـد     ایـن به  ها مکانو  مراکز ایناز  دیدباز يبرا خارجیو  داخلیاز گردشگران  زیادي

  ]57[ .کنند یم

  

  ]57[منبع:  ،شیراز يمناطق شهردار میاندر  3منطقه  ییایت جغرافیموقع )7-3( تصویر

. آرامگاه سـعدي،  1به  توان یم شیرازاز اماکن تاریخی و فرهنگی واقع در محدوده منطقه سه شهرداري 

. مقبـره  7. بـاغ تخـت،   6. بـاغ ملـی،   5. امامزاده علی بن حمزه، 4. موزه تاریخ طبیعی، 3. باغ دلگشا، 2

. آرامگـاه حـافظ،   12. حـوض مـاهی،   11. چاه قلعه فهندژ، 10. هفت تنان، 9، دید. گهواره 8ی، کوهبابا

. 17. دروازه قـرآن،  16. آرامگاه خواجوي کرمـانی،  15نما،  . باغ جهان14. امامزاده شاهزاده حسین، 13



٨٦ 
 

در تصویر زیـر   که . موزه سنگ اشاره کرد.20. چهل مقام و 19مرتاض علی،  چاه .18مقبره شاه شجاع، 

  ]57[ .اند شدهاماکن تاریخی، فرهنگی و تفریحی در مجاورت سایت مورد نظر مشخص 

  

  ]57[منبع:  ،3 قهمنط یخیـ تار یفرهنگ يها مکانو  مراکزت یموقع )8-3( تصویر

. هفـت تنـان /   7. قلعه فهنـدژ /  6. چاه قلعه بندر / 5. چاه پیرزن / 4. باغ دلگشا / 3. حوض ماهی/ 2. آرامگاه سعدي / 1

. آرامگـاه  13. دروازه قـرآن /  12/  دیـد . گهـواره  11چـاه مرتـاض علـی /     .10. تخـت ضـرابی /   9. مقبره شاه شجاع / 8

. 19. چهـل مقـام /   18. باغ جهان نما / 17. باغ تخت / 16ی / کوه. مقبره بابا15. نقش برجسته / 14خواجوي کرمانی / 

. امـامزاده شـاه   24ن حمـزه /  . امامزاده علی ب23. باغ ملی / 22. باغ نو / 21حافظ /  آرامگاه .20ي / شیرازآرامگاه وصال 

  .. موزه تاریخ طبیعی27. قلعه شاهیجان / 26. گاراژ فردوسی / 25زاده حسین / 
  

ت و همچنین در مجاورقرار دارد : سایت سیلو در مسیر ورودي اصلی شهر (دروازه قرآن) دسترسی

ایت مـورد نظـر از   . سچهارراه حافظیه و بلوار گلستان که از مسیرهاي پرتردد شهري هستند واقع است

و از سـمت شـمال،   افظ در ضـلع شـرقی آن دسترسـی درجـه د    ن حخیاباطرف دسترسی داشته، که  4

احاطه شـده اسـت. از نظـر حمـل و نقـل عمـومی یـک ایسـتگاه          محلیجنوب و شرق با سه دسترسی 

  ارد.ن حافظ (ضلع شرقی سایت) و مقابل باغ ملی قرار دخیابااتوبوس در مجاورت ورودي اصلی آن در 
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  : نگارندهمنبع ،و پیرامون سایت مورد نظر 3در منطقه  ها راهسلسه مراتب عملکردي  )9 -3( تصویر

  

  

  ، منبع: نگارندهبه سایت سیلو ها یدسترسسلسله مراتب عملکردي  )10 -3( ریتصو

  

ه و هکتـار آن را محوط ـ  2هکتار قرار دارد که حدود  6در سایتی به مساحت حدود  شیرازسیلوي گندم 

واقـع  در گوشه شمال غرب آن مترمربع  2400و ساختمان سیلو با مساحت  دهد یمفضاي سبز تشکیل 

سایت در دو ضلع شرقی و شمالی سایت قـرار دارنـد کـه در حـال حاضـر بـه دلیـل         يها يوروداست. 

قسـمت تفکیـک    5متروك بودن سیلو ورودي شرقی مجموعه فعال است. در حال حاضر مجموعـه بـه   

انبارها شامل انبـار   - 2 سازمانی يها خانهبخش مهمانسرا و  -1:باشد یمکه شامل موارد زیر  شده است



٨٨ 
 

اداري (اداره غـلات و خـدمات    يهـا  بخـش  -3 غلات، دخانیات، انبارهاي مخروبه، انبار مرکزي و غیـره 

 اث).(در دست احد شیرازسایت تالار مرکزي  -5 سیلوي ذخیره گندم -4 بازرگانی غلات استان فارس)

 

  ، منبع: نگارندهموجود در سایت يها يکاربر میانسایت مورد نظر و موقعیت سیلو در  )11 – 3( تصویر

  . انبارها6سازمانی/  يها خانهو  مهمانسرا .5اداري /  يها بخش ./ باغ .3/ شیرازتالار مهر  تیسا .2/ لویس .1
  

  

  ، منبع: نگارندهموجود در سایت يها يورودو  محدوده طراحی در سایت مورد نظر )12 – 3( تصویر

  

  سبک/ دوره3.3.4

در دوره پهلوي اول، همزمان با سلسله سیلوهایی که در سـطح   و 1314 سیلو در سال اینآغاز ساخت  

. بـا  شـود  یمآغاز  ها یآلماناست در بخش نارنجستان اداره غله و نان وقت، توسط  شده یمکشور احداث 

یروهاي آلمانی از کشور، روند ساخت سیلو متوقف شده و پس از پایـان  آغاز جنگ جهانی اول و خروج ن

 هـا  روسو راه اندازي سیلو توسـط   ها دستگاهجنگ و ورود نیروهاي روسی به کشور کار تکمیل و نصب 

. بـا اسـتناد بـه مـتن کتیبـه سـنگی       شـود  یمري از آن رسماً آغاز بردا بهره 1334انجام شده و در سال 

اداره غلات استان فارس، باغ موجود در مجاورت ساختمان سیلو نیز با موافقت مـدیر   موجود در محوطه

احداث شده است. بنابر دوره زمانی ساخت سیلو، سـبک آن متعلـق    1334کل غله و نان وقت در سال 
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خـالص و پیـرو عملکردهـاي درونـی      يهـا  فـرم بر زمان احداث،  علاوه .باشد یمبه دوره مدرن در ایران 

ستفاده از بتن مصلح به عنوان ماده اصلی ساخت به همراه شیشه و فلز از دیگر شواهد متعلق بـه  سیلو، ا

  بنا هستند. اینسبک مدرن در 

  وضعیت فیزیکی 3.3.5

از  80و با وجود گذشـت   باشد یمسازه ساختمان از نظر استحکام محکم، پابرجا و کاملاً قابل اطمینان  

. از آنجـا کـه سـیلوهاي بتنـی از     بـرد  یم ـکاملاً مطلـوبی بـه سـر    عمر آن از نظر ساختاري در وضعیت 

، مقـاوم بـوده و   شـوند  یم ـمستحکم بتن آرمه به طور مستقل براي هر یک از کندوها ساخته  يها سازه

هر کندو امکان مداخله و اعمال تغییرات کالبـدي   يا سازهقابلیت استفاده مجدد را دارند. مستقل بودن 

  .کند یمه مجدد را فراهم د استفاداینلازم در فر

  ابعاد فیزیکی 3.3.6

پـایین بـا    سـالن  .باشد یمسیلو داراي دو سالن مستطیلی شکل در زیر و بالاي کندوهاي ذخیره گندم  

متـر و در   1متر در  1به ابعاد  ییها ستونمتر است که داراي  6مترمربع و ارتفاع  1360مساحت حدود 

. باشـد  یممتر  4مترمربع و ارتفاع  890سالن بالا با مساحت حدود . باشد یممتري از یکدیگر،  5فواصل 

تایی بر روي سالن مستطیل شـکل قـرار    11ردیف  3متر در  5 داخلیمتر و قطر  25کندوها به ارتفاع 

 124برج کار به همراه پلکان دسترسی عمودي و آسانسور در قسمت شـمالی سـیلو بـا مسـاحت      دارند.

مترمربـع در   557. بخش انبار نیز بـا مسـاحت   باشد یممتر،  60ا ارتفاع کل مترمربع در هفت طبقه و ب

  .باشد یمقسمت شمالی برج کار و به صورت متصل به آن 

  تعداد طبقات 3.3.7

زیر و بالاي کندوها و نیز انبار متصل به سیلو داراي یک طبقه و برج کار سـیلو داراي هفـت    يها سالن 

  .باشد یمطبقه 
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  ازهسیستم س 3.3.8

متـر و   1با طول و عـرض   ییها ستون، ها استوانهکه در سالن زیر  باشد یمسازه کل سیلو اسکلت بتنی  

. سـازه کنـدوها خـود بـه     کنند یمرا تحمل  ها استوانهبار کندوها و سالن روي  يا ذوزنقه يها ستونسر 

رنـد. سـالن روي   زیـرین قـرار دا   يهـا  سـتون صورت بتن مسلح و هر یک به طور مستقل از هم بر روي 

بتنی و پوشش سقف شیروانی است که در قسمت انتهاي شمالی خـود   يها ستوننیز با تیر و  ها استوانه

  به صورت پل و از روي کندوها به برج کار متصل شده است.

  مصالح ساخت 3.3.9

و  ادره ـمصالح ساخت شامل بتن و سیمان به عنوان مصالح عمده و شیشه و فلز به کار رفتـه در قـاب    

  و تجهیزات موجود است. ها پنجره

و محـل قـرار گیـري     هـا  سـتون شـامل   يا سـازه در تصاویر زیر محـل عناصـر    :يا سازهمحل عناصر 

  در سیلو مشخص شده است. ها استوانه

  سازمان فضایی 3.3.10

ردیـف   میانمتعدد ادراك پلان آزاد دشوار بوده و فضا  يها ستوندر سالن طبقه همکف به علت وجود  

 يهـا  سـتون با تعـداد   ها استوانهدر حالی است که سالن روي  اینبتنی محصور گشته است.  يها ستون

. عـرض کمتـر سـالن روي    باشـد  یم ـ تـر  الیس ـو  بـازتر بسیار کمتر نسبت به سالن پایین داراي فضایی 

فرهنگـی  تـاریخی و   يهـا  مجموعـه و  شـیراز پاناروما به شـهر   دیدمنجر به ایجاد دو تراس با  ها استوانه

  اطراف گشته است.
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  ، منبع: نگارندهها استوانهسالن روي  داخلی، سمت چپ: فضاي ها استوانهسمت راست: سالن زیر  )13 – 3( تصویر

  

  
  

  

  
  

را فراهم کـرده اسـت. کـه در هـر      تماشا براي شهر سکويمتر خود یک  60همچنین برج کار با ارتفاع 

پلکان و محل آسانسـور سـیلو نیـز     از سه طرف به اطراف وجود دارد. دیدیک از طبقات خود نیز امکان 

  در همین برج قرار دارد.

  

  ، منبع: نگارندهبرج کار در طبقه هفتم، سمت چپ: فضاي راه پله در برج کار داخلیسمت راست: فضاي  )15 – 3(تصویر

  ، منبع: نگارندهبه شهر از تراس غربی سیلو پاناروما دید )14 – 3( تصویر



٩٢ 
 

  شخصات شکلیم 3.3.11

 حجـم  تشکیل شده است. ها استوانهفرم کلی ساختمان سیلو از احجام خالص شامل مکعب مستطیل و  

مرتفعی تشکیل شده اسـت کـه    يها استوانهکلی از ترکیب دو مکعب مستطیل در زیر و روي ردیفی از 

  .اند شدهتوسط یک مکعب مستطیل بلند در انتها به هم متصل 

  ارجیخمشخصات نماي  3.3.12

و بـرج کـار بـا ردیـف      هـا  سالناز سطوح بتنی یکدست تشکیل شده است که در قسمت  خارجینماي 

  زیر نماهاي مختلف از وضع موجود سیلو نشان داده شده است. در .داین یمبه چشم  ها پنجره

  

  

 

 

  منبع: نگارنده ،سمت راست: نماي شرقی سیلو، سمت چپ: نماي جنوبی سیلو )17 – 3( ویرتص

  روشنایی طبیعی3.3.13

متعدد شرقی و غربی در طول  يها پنجرهداراي نورگیري از  ها استوانهدر زیر و روي  ها سالنهر یک از  

. بخـش انبـار نیـز داراي    کننـد  یم ـ نیتـأم را به طـور کامـل در طـول روز     ها سالنخود هستند که نور 

 منبع: نگارنده ،سمت راست: نماي شمالی سیلو، سمت چپ: نماي غربی سیلو )16 – 3( تصویر
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 نیتـأم شرقی و غربی با ارتفاع کمتر و در زیر سقف است که بدین صورت روشنایی لازم آن  يها پنجره

متعدد در سه بخش شمالی، شـرقی و غربـی خـود کـاملاً از      يها پنجرهبرج کار نیز با  طبقات .گردد می

  .باشد یمفاقد نورگیري  ها استوانه. بخش باشند یم نیتأمنظر نور طبیعی در طول روز 

  میراثی هاي ارزش 3.4

  معماري و زیبا شناسی 3.4.1

کـه همـین امـر منجـر بـه       باشـد  یم ـتابع عملکرد  کاملاًساختمان سیلو به لحاظ معماري داراي فرمی 

. کننـد  یم ـشده است که به وضوح عملکرد درونـی بنـا را مشـخص     يا سادهاستفاده از احجام خالص و 

ملکردي بنا بر هویت صنعتی آن نیز تاکیـد دارد. ترکیـب احجـام بتنـی اکسـپوز      ظاهر ع اینهمچنین 

ذاتی خـود بـه لحـاظ داشـتن      يها تیجذابهمراه با متریال شیشه و فلز و مقیاس غیر انسانی، علاوه بر 

  .باشد یمهویت صنعتی بارز نمادي از دوره مهم صنعتی شدن در ایران دوران پهلوي اول 

    

  ، منبع: نگارندهزیبا در سیلو داخلیدوران مدرن در کنار فضاهاي  ترکیب احجام خالص و اکسپوز )18 – 3( تصویر

  تاریخی و اسنادي 3.4.2

در دوره پهلوي اول، همزمان با سلسله سیلوهایی که در سـطح   و 1314 سیلو در سال اینآغاز ساخت  

. بـا  شـود  یمآغاز  ها یآلمانتوسط  است در بخش نارنجستان اداره غله و نان وقت، شده یمکشور احداث 

آغاز جنگ جهانی اول و خروج نیروهاي آلمانی از کشور، روند ساخت سیلو متوقف شده و پس از پایـان  

 هـا  روسو راه اندازي سیلو توسـط   ها دستگاهجنگ و ورود نیروهاي روسی به کشور کار تکمیل و نصب 

  .شود یمآغاز  ري از آن رسماًبردا بهره 1334انجام شده و در سال 
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، سمت راست: کتیبه موجود در محوطه اداره غلات استان فارس، وسط و سمت چپ: تصاویر سیلو در )19 – 3( تصویر

  ، منبع: نگارندهو در زمان ساخت 1334سال 

  

ساختمان قرار داشته است. یکی دیگر از اسناد تاریخی و با ارزش  ایننیز در  شیرازاولین آسانسور شهر 

ت موجود در سـاختمان و در ارتبـاط بـا انتقـال، پـاك      آلا ماشینو  ها دستگاهجود در سیلو مربوط به مو

داراي ارزش تاریخی و اسنادي بـه عنـوان نخسـتین ادوات    که  باشد یمسازي، ذخیره و نگهداري گندم 

  .روند یمو نیز ایران به شمار  شیرازصنعتی در رابطه با مکانیزه سازي ذخیره غلات در 

    

  

 ،مختلف سیلو يها بخشت تاریخی موجود در آلا ماشیناز ادوات و  ییها بخش )20 – 3( تصویر

  منبع: نگارنده
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  ، منبع: نگارندهدر برج کار سیلو شیرازاتاقک اولین آسانسور  )21 – 3( تصویر

  آموزشی 3.4.3

قـش آموزشـی مهمـی در    داراي ن توانـد  یمت متعدد موجود در آن آلا ماشینساختمان سیلو به همراه  

با حفـظ   تواند یمارزش آموزشی  این آتی باشد. يها نسلعملکرد و کاربري گذشته خود به  هٔنحوزمینه 

  آتی انتقال یابد. يها نسلبرخی از مدارك و ساختار موجود به عنوان یک میراث به 

  اقتصادي 3.4.4

ختار متروك و بلااستفاده با توجـه بـه   دارایی به عنوان یک سا این 1380با توقف فعالیت سیلو از سال  

اثر و داشتن ساختار بسیار مقـاوم   اینذاتی و میراثی  هاي ارزشمالکیت دولتی آن درآمده است. نظر به 

بـه چرخـه فعالیـت و     دیـد با استفاده مجدد و دریافت کاربري ج تواند یمو عمر فیزیکی باقی مانده آن 

 يهـا  لیپتانس ـبـر   توانند یممیراثی آن  هاي ارزشبنا  ایند حیات اقتصادي بازگردد. هر چند که در مور

به یک ساختار متروك و بلااسـتفاده در   دیدشک احیا و تزریق کاربري ج اقتصادي آن غلبه کنند اما بی

  دولتی به همراه داشته باشد. يها بخشاثرات اقتصادي مفیدي را براي  تواند یمدراز مدت 

  و اجتماعی يا نهیزم 3.4.5

که از دروازه قرآن تا حـرم   شیرازکالبد به دلیل قرارگیري در محور فرهنگی، اقتصادي و اجتماعی  این 

میراثی و فرهنگی خود داراي پتانسـیل بـالایی جهـت     هاي ارزشمطهر شاه چراغ را در برمیگیرد و نیز 

  .باشد یم ازشیرمحور مهم شهر  ایناحیا و بازآفرینی از طریق استفاده مجدد از آن و ایفاي نقش در 
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  فرهنگی و نمادین 3.4.6

و  شـیراز توسعه صـنعتی و مـدرن شـهر     يها نشانهبه عنوان یکی از نخستین  شیرازسیلوي قدیم شهر  

به عنوان یک نمـاد فرهنگـی و    تواند یمکه  رود یمآغاز عصر صنعت در ایران به شمار  ينمادهایکی از 

سـایت در   ایـن  گـردد.  شـیراز اجتمـاعی در شـهر   هویت جمعی و  هٔحلقمیراث صنعتی منجر به تقویت 

بـا توجـه بـه     توانـد  یم ـمحور مهم فرهنگی و اجتماعی دروازه قرآن تا شاه چراغ قـرار گرفتـه اسـت و    

خود نقش مهمـی در   دیدبالاي تاریخی، فرهنگی و میراثی خود از طریق احیا و کاربري ج يها لیپتانس

در حالی اسـت کـه بـا     این هویت جمعی ایفا کند. هٔلقحمحور فرهنگی و اجتماعی از طریق تقویت  این

سـایت و نیـز    ایـن بنـا در منطقـه و روح مکـان و حـس تعلـق افـراد بـه         ایـن توجه به قدمت حضـور  

منجر به تقویت و ارتقا هویت جمعـی و ایجـاد تعلـق     تواند یمبصري، فرمی و معماري آن  يها لیپتانس

 ـ میراث صـنعتی گـردد.   ایناجتماعی مردم به  سـایت همچنـین بـه علـت قـرار گیـري در محـور         نای

محـور   ایـن بالاي خود منجـر بـه تقویـت اقتصـادي      يها لیپتانسبا توجه به  تواند یم شیرازگردشگري 

فرهنگـی   يها لیپتانساز دیگر  شیرازعلوم و ادبیات دانشگاه  يها دانشکدهبا  مجاورت گردشگري گردد.

  .باشد یمسایت  اینه سایت جهت جذب قشر تحصیلکرده و جوان ب این

  معنوي و عاطفی 3.4.7

وسـیعی از محـیط    هٔمحـدود ساله خود در شهر و ارتفاع شـاخص خـود در    80بنا با قدمت حضور  این 

 هٔدهنـد و پیوند  شیرازپیرامون، براي مردم شهر یادآور عصر توسعه و مدرن سازي دوران پهلوي اول در 

  آنهاست. هٔگذشتتعلق به میراث تاریخی خود و ایجاد حس  هٔگذشتمردم با 

  نیازهاي منطقه 3.5

  آنالیز کاربري زمین 3.5.1

. باشـند  یم ـپیرامون سایت عمدتاً مسکونی و فرهنگـی   يها يکاربر شیرازمطابق با طرح تفصیلی شهر  

فرهنگی، تـاریخی، ورزشـی، فضـاي سـبز و آمـوزش عـالی از دیگـر         يها يکاربردر حالی است که  این
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کاربري پیشـنهادي   نیهمچن پیرامون سایت هستند. يها يکاربرنظر در طرح تفصیلی  مد يها يکاربر

امـر بـه دلیـل وجـود      ایـن طرح براي سایت مورد نظـر اداري در نظـر گرفتـه شـده اسـت کـه        ایندر 

اخیـر بـا توجـه بـه اهمیـت و       يهـا  سـال در  امـا  سایت بـوده اسـت.   ایناداره غلات در  يها ساختمان

تاریخی و فرهنگی آن و نیز موقعیت شـاخص آن در بخـش    هاي ارزشسایت و  اینبالاي  يها لیپتانس

و در  )کـاربري فرهنگـی  ( تیسـا  ایـن در  شـیراز طرح تالار مرکزي شهر  شیرازفرهنگی و تاریخی شهر 

  .باشد یممجاورت ساختمان سیلو در حال اجرا 

  

  ]57[، منبع: مجاور سایت يها نیزمپیشنهادي  يها يکاربرو  شیرازطرح تفصیلی شهر  )22 – 3( تصویر

، یخدمات يح و فضاهاوطسنه یت منطقه در زمیل وضعیو تحل یلک یبررس 3.5.1.1

  عمده در منطقه يها ياربرکو  یفرهنگ  ،ی، ورزشی، درمانیآموزش

تار که 1704معادل   ،یلیمنطقه با محدوده طرح تفص اینبا توجه به منطبق بودن  3منطقه  یلکسطح 

 يفضـاها  مترمربـع  2/88 نفر) 193582ت موجود (یسطح با توجه به جمع اینه سرانه ک  محاسبه شده،

بررسـی کلـی وضـعیت منطقـه در زمینـه       ]57[ .هر نفر وجود داشته است يبه ازا یونکو مس یخدمات

سطوح و فضاهاي آموزشی، درمانی، ورزشی، فرهنگی و ... در پیوست رساله ارائه گشته است کـه نتـایج   

  حاصل به شرح زیر است:

 -آموزشی، بهداشتی يها يکاربردریافت که سرانه  توان یمصورت گرفته  يها یبررسبا توجه به 

مذهبی و آموزش عالی با سرانه در نظر گرفته شده در طرح تفصیلی منطقه فاصله  -درمانی، فرهنگی

گاهی و کار يها يکاربربر کاهش  طرح تفصیلی،در حالیست که  این. اند مواجهداشته و با کمبود 
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خود و نیز  هاي ارزشتوجه به  سایت سیلوي قدیم گندم با ،ایند. بنابر صنعتی در منطقه تاکید دار

 اینبا استفاده مجدد تطبیقی از بناي آن بخشی از  تواند یمامکان سنجی ساختاري و فیزکی خود 

در منطقه جبران ، کاربري آموزشی، ورزشی و ... همچون کاربري فرهنگی ییها بخشرا در  کمبودها

  طابق با طرح تفصیلی عمل کند.کارگاهی م –کند و در عین حال در راستاي کاهش کاربري صنعتی 

  اجتماعی –آنالیز فرهنگی  3.5.2

از  یکـی ه یو حافظ سعدیهآن همچون  یو فرهنگ يـ هنر  یخیمناظر باارزش تار یمنطقه سه به گواه -

. در شـود  یمت بوده و همچنان مهم شمرده یاهم يرباز دارایه از دکاست  شیرازنقاط شهر  نیتر باسابقه

ت ی ـاهم يز دارای ـن یو جهـان  یه از بعد مل ـکبل یو استان يبعد شهر ه نه تنها ازمنطقه س ینونکط یشرا

از  دیـد بازرانگردان به اسـتان فـارس   یل سفر جهانگردان و این دلایاز مهمتر یکیه کاست. چرا  یفراوان

  مناطق است. این

رف با منـاطق  ط یکه از کدارد. چرا  ییت بسزایاهم ییایت جغرافیمنطقه مورد مطالعه از لحاظ موقع -

و  يا هیحاش ـگر با منـاطق  یطرف د یکو نوساز و از  دیدطرف با مناطق ج یکشهر، از  یخیبا ارزش تار

منطقـه   اینشهر در  یو خروج يورود مبدأ نیتر مهمافته همجوار است. وجود یتوسعه ن یینقاط روستا

  ]57[.دیافزا یمت آن یز بر اهمین

جـذب   يبرا ییت بالایاز آن قابل ییها بخشه در کاست  يا گونهمنطقه به  یتیجمع یساختار اجتماع -

ازنظـر   یخاص اجتمـاع  يها گروه يریگ شکلصه باعث یخص اینن تازه وارد به شهر وجود دارد، یمهاجر

  شده است. يالبدکط یو شرا يفقر اقتصاد

ت، ی ـقابل اینآن است.  یحیو تفر یخیـ تار  یآثار فرهنگ ، وجودمحدوده يها قابلیت نیتر مهماز  یکی -

نان شـهر  ک(علاوه بر مراجعـه سـا   است در هر زمان از سال شده خارجیو  داخلیباعث جذب گردشگر 

، دروازه قرآن، باغ جهـان  یهسعد  ه،یبه حافظ توان یم مراکز اینن یاز مهمتر، گذران اوقات فراغت) يبرا

قابـل   نیز هیدر جنوب حافظل وجود ورزشگاه یز بدلین منطقه یحیرد، نقش تفرکنما و باغ دلگشا اشاره 

  ]57[ ملاحظه است.
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ن یـ اصـفهان (از سـمت دروازه قـرآن) و همچن ـ     شیراز یور ارتباطل قرارگرفتن در محیبدل 3منطقه  -

و  داخلـی در ارتباطـات   ییبه مـرز منطقـه، نقـش بسـزا     یکیا نزدیدر آن و  يمسافربر يها انهیپاوجود 

  داشته است. خارجی

 3در منطقـه   يو گردشـگر  یح ـیـ تفر  یـ فرهنگ ـ  یخیباارزش تار يانونهاک یندگکپرادر تصویر زیر  -

 یعن ـیشهر در منطقـه   ي، از قسمت ورودخورد یمه در نقشه به چشم کشده است. همانطور  نشان داده

و  یـ فرهنگ ـ  یخیآثـار تـار   زیـادي ، تعـداد  ین تخت ـخیابا یعنی 3از اطراف دروازه قرآن تا مرز منطقه 

، رود یم ـش یل پ ـکی ـمحور بـه سـمت بـازار و    اینه ادامه کته کن این. با توجه به شود یمه دید یحیتفر

رد. ک ينامگذار يـ گردشگر  یحیـ تفر  یل را به نام محور فرهنگکیمحور دروازه قرآن تا بازار و توان یم

ننده طرح کمشاور مطالعه  يران از سویا ینام يخ و عرفایمشا يل آرامگاههایمحور به دل اینن یهمچن

  ]57[ 1شده است. يبه عنوان محور عرفان نامگذار شیراز یقبل یلیتفص

  

  ، منبع: نگارندهتفریحی در منطقه -فرهنگی - تاریخی يها کانونپراکندگی  )23 –3( تصویر

  آنالیز اقتصادي 3.5.3

، شیرازهر منطقه و ش ي، نقش اقتصاد75ن سال کنفوس و مس يطبق اطلاعات بدست آمده از سرشمار

ه از نظـر  ک ـاینبا وجـود   دهد یمنشان  یدانیاطلاعات با مشاهدات م این قیتلف .شود یم یمعرف یخدمات

جهات نقش  يا پارهدارند، اما از  يا مشابهت یل شهر وضعک، منطقه مورد مطالعه و ینقش خدمات يفایا

  برخوردار است از جمله: يشتریت بیمنطقه مورد مطالعه از اهم یخدمات

                                                
 .1375مهندسین مشاور نقش جهان ـ پارس، طرح پیشنهادي محور عرفان،  1
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 یو خروج ـ ير ورودی. دو مسشود یمل شهر ارائه ک ير بخش حمل و نقل منطقه عموماً برایت زیفعالـ 

ه روزانـه بخـش اعظـم    ک ـمنطقـه قـرار دارد    ایـن مهـم در   يانـه مسـافربر  ین دو پایمهم شهر و همچن

 ]57[. شود یمها انجام  ق آنینان شهر از طرکسا يبرون شهر يها مسافرت

  

  ]57[، شهر مسافربري و دو مسیر ورودي و خروجی مهم يها انهیپاو جانمایی  3نقش ارتباطی منطقه )24 –3( ریتصو

  

 در …، دروازه قـرآن، آرامگـاه خواجـو و    سـعدیه ه، یحافظ یخیـ تار  یفرهنگ يها مکانـ به تبع وجود 

 شـهر  لک از نندگانکدیدباز يرایپذ منطقه این هفته، آخر و لیتعط امیا در مخصوصاً و روز شبانه طول

در گذران اوقات فراغـت   ییطقه مورد مطالعه نقش بسزامن گرید ریتعب به است، جهان و رانیا بسا چه و

  شهروندان دارد.

 ایـن شـهر در   يز جهـانگرد ک ـن تنهـا مر یو همچن ـ یفرهنگ مراکزهتل، مسافرخانه و  6ـ وجود تعداد 

  )شیرازبازنگري طرح تفصیلی ( آن شده است. يبرا يش نقش ارائه خدمات جهانگردیمنطقه باعث افزا

 ـ  ینگ ــ فره  یخیت بخش تـار یث وجود عناصر هویاز ح 3ـ منطقه  منـاطق   سـایر ن یمقـام اول را در ب

 ایـن از  دیدباز ين شهر در طول سال براکرسایو غ یر بومیزان مراجعات افراد غیداراست و م يشهردار

  شده است. يمختلف اقتصاد يت در بخشهایفعال كن، باعث تحرکاما

فـراوان   يهـا  قابلیت ي. منطقه داراشود یمه دیدبه وضوح  در منطقه ها قابلیتـ عدم استفاده مناسب از 

ت مهـم بـه   ی ـقابل ایـن ، ازیافک ـل عدم توجه و عدم وجود خـدمات  یه به دلکست است یجذب تور يبرا

  ]57[ .شود ینممنطقه استفاده  يسب درآمد براکجهت  یخوب
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  زیست محیطی آنالیز 3.5.4

  ت استقرار در شهریگاه منطقه از لحاظ وضعیجا 3.5.4.1

، بـه  شـیراز ننـده شـهر   کمحصـور   يها کوهو دامنه  یه ارتفاعات شمال شرقیمنطقه در حاش يریقرارگ

در منطقه شـده   يدیدش یعیو طب یطیرات محیه آن، باعث تاثمیاندر  کرودخانه خش يریهمراه قرارگ

 يه خصوصـاً بـا اجـرا   ک ـشده است  یو مطلوب مؤثر یعیطب يد چشم اندازهاجایاست. عامل اول باعث ا

 يرا بـرا  یمناسـب  يردکو عمل يبصر يها تیر، جاذبیاخ يها سبز در ارتفاعات در سال يفضا يها طرح

  ]57[ منطقه فراهم نموده است.

  

  ، منبع: نگارندهو رودخانه فصلی کوهمنطقه و سایت مورد نظر نسبت به عوامل طبیعی  تیموقع )25 - 3( ریتصو

  

  ، منبع: نگارندهجایگاه سایت سیلو از نظر کیفیت بصري در سطح منطقه )26 – 3( ریتصو

  

  یبررسی اقلیم 3.5.4.2

عرض شمالی در ارتفـاع بـیش از    36/29ول شرقی و ط 23/52با مختصات جغرافیایی  شیرازشهرستان 

کیلومترمربـع داراي اقلـیم نیمـه خشـک معتـدل       8/10688متر از سطح دریا با وسعتی معادل  1500

 نیتـر  نییپـا و  3/37 شـیراز بر اساس سازمان هواشناسی کشور، بالاترین درجه حرارت سالیانه  .باشد یم
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درجـه   18/1ارقام، متوسط درجه حرارت سـالانه برابـر    اینبر اساس  .باشد یمگراد  درجه سانتی -1آن 

  .باشد یم گراد سانتیدرجه  3/38و نوسان سالانه برابر  گراد سانتی

مختلـف سـال    يها ماهبه ترتیب در  و وزند یماز جهات غرب و شمال غربی  شیرازبادهاي غالب در باد: 

فصلی و سالانه شهر نیز بیـانگر همـین نکتـه     يگلبادها .کنند یمحکم باد غالب و باد درجه دوم را پیدا 

درجه بنا به سمت جنوب غربی امکان ورود هـیچ یـک از بادهـاي غالـب بـه       30چرخش  در .باشند یم

درجه بنا به سمت جنوب شـرقی ورود هـر دو بـاد غالـب بـه       60داخل بنا وجود ندارد ولی در چرخش 

درجـه بـه سـمت غربـی      30داراي زاویه چرخش که  شیرازعمومی  بافت .باشد یمیر پذ امکانداخل بنا 

درجه جنوب شرقی است که در تعیین میزان و نـوع ورود بـاد بـه داخـل بافـت       60است و جهت بناها 

درجـه بـه سـمت جنـوب غربـی بـا        30. جهت گیري ساختمان سیلو نیـز  دیآ یمعامل مثبتی به شمار 

  ]57[ .باشد یمکشیدگی شمالی جنوبی 

  

  منبع: نگارنده ،جهت بادهاي غالب غرب و شمال غربی نسبت به جهت گیري سیلوي گندم )27 – 3( ریتصو

  

  بارندگی 3.5.4.3

بارندگی خاصـی  داشته و وجود ن شیرازاز اوایل خرداد ماه تا اواخر آبان، تقریباً بارندگی قابل توجهی در  

 شـیراز  در دي، بهمن و اسفند و در فصل زمستان است. يها ماه. حداکثر بارندگی در ندارد ها ماه ایندر 

  ماه از سال هوا صاف و بی ابر است. 7حدود 
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  رطوبت 3.5.4.4

 ییهـا  تابسـتان داراي  شـیراز آماري که در رابطه با رطوبت نسبی در دست است، نمایانگر آن است کـه   

مـاه سـال بـا حـدود      نیتر مرطوبماه  يد .باشد یمدرصد  60با رطوبت متوسط  ییها زمستانخشک و 

 اسـت.  یدرصـد رطوبـت نسـب    20ـ   5/22ماه سال با حـدود   نیتر خشکر و مرداد یدرصد و ت 63ـ   64

]57[  

  تابش 3.5.4.5

درجـه بنـا بـه سـمت      30 چـرخش  وجـود دارد.  شیرازدو جهت عمده براي جهت گیري بناها در بافت 

درجه بنا به سمت جنوب شرقی. از نقطه نظر تایش و سایه و جـذب انـرژي    60جنوب غربی و چرخش 

ا در وضـع  درجه به جنوب شرقی، بـه جهـت گیـري غالـب بناه ـ     60، چرخش ها بدنهخورشیدي توسط 

ارجحیت دارد. جهـت گیـري سـاختمان     داخلیآسایش در فضاهاي  نیتأمدر جهت  شیرازموجود شهر 

که منجر بـه دریافـت کمتـر تـابش و جـذب انـرژي        باشد یمدرجه به سمت جنوب غربی  30سیلو نیز 

یش تنهـا در سـه مـاه از سـال در منطقـه آسـا       شـیراز امر با توجه به قرار گیري شهر  اینکه  گردد می

  ]57[ مثبت تلقی شود. تواند یم

  

  ، منبع: نگارندهجهت گیري ساختمان نسبت به دریافت تابش خورشید )28 –3( ریتصو
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  آنالیز سیاسی 3.5.5

  منطقه ینقش اصل 3.5.5.1

 يدر اسـتخوانبند  3منطقـه   يری ـباشهر و قرارگ ،سه منطقهیشاخص، مقا يهایژگیو ییبراساس شناسا 

بـه لحـاظ    نقـش  ایـن  نیهمچن ـ ه اسـت. دیـد ن گریـی و تع ییشناسا، يتوسعه شهر يو محورها یاصل

 یقطب فرهنگ«عنوان د به ایننم یمعرف منطقه را یتوسعه آت يتوانند مبنا یه مک یشاخص يهایژگیو

  شده است. نییتع »یو فرامل ی، ملیرد محلکلبا عم شیراز يـ گردشگر

ه ک ـ 1شـده در سـطح شـهر    ینیش بیلان پکچشم اندازها و اهداف  ير در راستاکنقش فوق الذ ياعطا

و  ی، فرهنگ ـیخیت تاریهو ياء و ارتقایشور (به عنوان چشم انداز) و حفظ، احک یتخت فرهنگیشامل پا

 يهـا یژگیهمچنین بر اسـاس و  ]57[ ه است.دیدرم گیز تنظیلان) است نک(هدف  شیرازشهر  یاجتماع

ن کر 5به  شیرازدر طرح تفصیلی ساختار منطقه مرتبط با آن،  ين راهبردهایق منطقه و تدویقابل تدق

جا بـه ارائـه دو سـاخت    ایندر  که م شده است.یتقس یباطو ارت یعی، طبیتیفعال، یونتک، سیتیهو یاصل

 بـه  ، بـا توجـه  شـیراز و راهبردهاي تعیین شده در طرح تفصـیلی   ها استیسو هویتی و فعالیتی منطقه 

  ]57[ .گردند یممعرفی منطقه  يها يکاربرتصمیمات اتخاذ شده براي بر  ها آنگذاري  ریتأث

شـه در  یر یه بـه نـوع  کمنطقه است  يو ساختار يادیبن يهایژگیرنده ویدربرگ :یتیساخت هوالف)

ل نقش در نظر گرفتـه شـده   یساخت به دل این .باشند یمآن ساختار  کفینلا جزءتاً یخ داشته و ماهیتار

 ـبرخـوردار اسـت، ز   ییت به سـزا ی، ...) از اهميگردشگر  ،یمنطقه (قطب فرهنگ يبرا  نیتـر  مـرتبط را ی

 يق راهبردهایتدق يگاه را براین جایده والاتراینو در  باشد یملان در نظر گرفته شده کساخت با هدف 

و نقـش   يساختار يهایژگیساخت با توجه به و این ي. هدف در نظر گرفته شده براباشد یمدارا  ییاجرا

 ـیخیت تاریهو ياء و ارتقایحفظ، اح« :باشـد  یمشرح  ه شده بدیندر نظر گرفت منطقـه   ی، فرهنگ

  ]57[ »منطقه ینقش اصل يفایجهت ا

                                                
 .1383اهداف و راهبردهاي شیراز، ویرایش دوم، آبان   . مهندسین مشاور و خانه،1



105 

 

حضـور   يهـا  نهیزمو  یاهـ رف  یخدمات يتهایه فعالیلکرنده یساخت در برگ این :یتیساخت فعالب)

سـاخت   اینه ک ییا تحقق دارند، از آنجایت استقرار و یه در سطح منطقه قابلکاست  يماد يها هیسرما

ط وضع یجاد بهبود شرایا يگر در راستاید يمنطقه قرار گرفته و از سو یم با نقش اصلیدر تعامل مستق

بـا عنـوان    ردیپـذ  یم ریتأث ينطقه شهرمختلف م يردهاکعمل يتهایبا فعال یموجود از نظر تعادل بخش

 ـ « :اسـت در نظـر گرفتـه شـده     یتیر در چارچوب اهـداف مـرتبط بـا سـاخت فعـال     یز  یتعـادل بخش

 ـ يفاینان و اکسا یت زندگیفکی يمنطقه در جهت ارتقا یتیـ فعال  يردکعمل ـ   ینقش فرهنگ

  ]57[»يگردشگر

  یتیمرتبط با ساخت هو يراهبردها 3.5.5.2

  .اء عناصر رها شدهیفعال و اح یراثیحفاظت از عناصر م -

منطقـه   يریـز  برنامه، يردکعمل یمنطقه جهت همگن يبرا دیدت جیریمحدوده و مد یکجاد یا -

 .مرکزي فرهنگی

 .لان منطقهکنس بانقش و هدف نامتجا يتهایمنطقه از فعال يردکش عملیپالا -

 منطقه خارجیو  داخلیو حضور گردشگران  ی، اجتماعقانونی يجاد بسترهایو ا يت سازیظرف -

  ]57[ ت منطقهیمتناسب با هو ين ضوابط ساخت و نماسازیتدو -

  یتیمرتبط با ساخت فعال يراهبردها 3.5.5.3

  اس منطقه:یدر مق يراهبردها

  يازمتوسط شهر يبرتر وابسته به گردشگر يهایاربرکزان سرانه یش میافزا -

 و محورها مراکزدر  يمطلوب شهر يها سرانهمناسب با  یو رفاه یخدمات عموم نیتأم -

 نامتجانس و ناسازگار با نقش منطقه يهایاربرکانتقال  -

 يخدمات گردشگر نیتأمدر  یخصوص يها هیسرماجهت جذب  يزفرصت سا -

 یز شده در ارتفاعات شمالیسبز تجه يتوسعه فضا -

 ]57[ یبه صورت ارتفاع یتیجمع يدر وضع موجود و بارگذار یونکمس ياربرکت یتثب -
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  ]57[منبع:  .3منطقه ساختار پیشنهادي ) 29 – 2تصویر (

 نمود: يبند جمعر يبه شرح ز توان یمرا  3لات منطقه کو مش مسائلدر مجموع 

ننـده از آثـار   ک دیـد باز خـارجی و  داخلـی ران گردشـگ  يبـرا  یانات رفاهکلات و امیمبود تسهک -

  منطقه یخیـ تار یفرهنگ

 یورزش ی، درمانك، پاریحی، اوقات فراغت ـ تفریژه خدمات فرهنگیبو یمبود خدمات عمومک -

، سعدیهمحله ، ـ قائم ـ هجرت یکوهمحدوده بابا( منطقه هاي حاشیهاس محله در یمق

  )ییبابا شهیدن خیابامحدوده ، ندر محور دروازه قرآ یم شمالیحر هاي سکونتگاه

  تازه ساز يونكمس هاي مجتمعن در کت سایمبود خدمات متناسب با جمعک -

و  یبا توجه به وزن فرهنگ خارجیو  داخلیگردشگران  يبرا یلات رفاهیانات و تسهکمبود امک -

مبود ک، يبهداشت هاي سرویسمبود ک، یاقدامات مراکزمبود هتل و ک( منطقه يجاذبه گردشگر

  ]57[ )ییرايپذ هاي ویسسر

  ي اقدامات حفاظتگیر تصمیم: 3مرحله  3.4

صورت گرفته بر بافت موجود، نیاز است تا پتانسیل سیلوي مـورد نظـر    يها لیتحلو  يها یبررسپس از 

راستا و بر اساس مطالعـات صـورت گرفتـه در     ایندر  تطبیقی از آن بررسی شود. جهت استفاده مجدد

در  .دیـد انتخـاب گر پتانسیل استفاده مجـدد  فصل قبل مدل لانگستون و همکاران جهت امکان سنجی 
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مدل و نهایتاً استفاده از آن جهت بررسـی پتانسـیل سـیلو بـراي اسـتفاده       اینبه تشریح پیوست رساله 

  رداخته شده است.پمجدد تطبیقی 

  تطبیقی براي سایت مورد نظر پتانسیل استفاده مجدد هٔمحاسب 3.4.1

فیزیکی  يها شدنصورت گرفته، نرخ تنزل براي هر یک از منسوخ  يها یبررسطبق  1O  اقتصـادي ،

 2O عملکردي ، 3O تکنیکی ، 4O  اجتمـاعی ، 5O  حقـوقی ، 6O   و سیاسـی 7O   بـه

و بـا   0.003عامـل تنـزل سـالانه     این% ارزیابی شدند. بنـابر 0% و 5%، 0%، 10%، 15%، 10%، 20ترتیب 

 توجه به سن فعلی ساختمان 62bL  بـه صـورت زیـر     )4 -3از معادله شـماره ( ، عمر مفید سیلو

  :دیدمحاسبه گر

)3-4                                        ( 200
200 109.86

1 0.003uL  


  

 مؤثرمقادیر عمر مفید  اینبنابر uEL ساختمان  مؤثر، سن bEL  سـال  31و  54.93ترتیـب   بـه 

b. چون داین یمبدست  uEL EL   بـراي محاسـبه عـدد پتانسـیل     5 - 3از معادلـه (  ایناسـت بنـابر (

  :میکن یماستفاده مجدد تطبیقی استفاده 

)3-5                                  (

  254.93 / 100
100 31 82.97

54.93
50

ARP

ARP


    
 

  

که پتانسیل استفاده مجدد تطبیقی از سیلو بالا و رو به افزایش  دشو یمبنابر عدد بدست آمده نتیجه 

  است.

ي براي گیر تصمیماستفاده مجدد و  يها لیپتانستعیین : 5 و 4مرحله  3.5

  تغییرات عملکردي

مرحله و پس از مشخص شدن پتانسیل سیلو جهـت اسـتفاده مجـدد تطبیقـی، جهـت تعیـین        ایندر 

فصـل گذشـته    تمان سیلو مدل تن و همکاران با توجه بـه مطالعـات  براي انطباق با ساخ دیدکاربري ج



١٠٨ 
 

به تشریح مدل مذکور و اقـدامات صـورت گرفتـه جهـت تعیـین       .در بخش پیوست رسالهدیدانتخاب گر

  شده است.براي سیلو پرداخته  دیدکاربري ج

  جمع بندي 3.6

و نیز نتـایج   شیرازي قدیم صورت گرفته و آنالیزهاي مختلف بر روي سایت سیلو يها یبررسبا توجه به 

حاصل از اعمال مدل نهایی جهت تعیین کاربري جایگزین براي سیلو، نهایتـاً کـاربري فرهنگـی تحـت     

در حالی اسـت کـه بـا توجـه بـه ضـریب بسـیار         این .دیدانتخاب گر شیرازعنوان موزه هنرهاي معاصر 

در سـایت، کـاربري گردشـگري    بررسی شـده   يها لیپتانسنزدیک کاربري گردشگري و نیز با توجه به 

تحت عنوان یک هتل لوکس به صورت ترکیبی با کاربري فرهنگی جهـت اسـتفاده مجـدد تطبیقـی از     

صـورت گرفتـه و نیـز کـاربري      يزهـا یآنالده بر اساس نتایج حاصل از اینفصل  در .دیدسیلو انتخاب گر

نهایتاً ارائه طرح استفاده مجـدد  طراحی و  يها ياستراتژو  ها چارچوبفصل به ارائه  اینتعیین شده در 

  پرداخته خواهد شد. شیرازاز ساختمان سیلوي قدیم گندم در شهر 
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  فصل چهارم

  ها ی و ایدهحروند طرا
  

  

  

  

  

  

 



١١٠ 
 

  مقدمه 4.1

 يهـا  يکـاربر مد نظر جهت استفاده مجدد از سیلو بر اسـاس   يها ياستراتژو  ها چارچوبفصل  ایندر 

جایگزین تعیین شـده در فصـل گذشـته بـه ارائـه برنامـه        يها يکاربربا توجه به تعیین شده معرفی و 

میدانی نگارنده  يها برداشتمعماري موجود بر اساس  يها نقشهدر نهایت فیزیکی مورد نظر پرداخته و 

  .گردد میو مدارك طراحی ارائه 

  معیارهاي پایه طراحی 4.2

معیـار را   12موجـود   يها ساختمانوند انطباق پذیري ) در ر1995( امزیلیو) به نقل از 2002داگلاس (

مسکونی و غیر مسکونی با هر نـوع شـکل و فـرم و     يها ساختمانکه قابلیت اعمال در  دینما یممعرفی 

  فاکتورها عبارتند از: ایناز  یبرخ .باشد یماندازه و نوع کاربري را دارا 

  هماهنگی 4.2.1

، مانند توسعه و گسترش ساختمان، باید با اجـزاي موجـود   هر گونه تغییر در وضعیت ساختمان موجود 

در تضاد و یا تطابق یا ساختمان موجود باشـد؛ عـلاوه    تواند یم دیدحالت طرح ج اینهمخوان باشد. در 

  باید سازگار و قابل مقایسه باشند. دیداز نظر مقیاس و سبک نیز بخش قدیمی و ج اینبر 

  عدم اشراف 4.2.2

  مجاور. يها ساختماندر جهت حفظ محرمیت  دیدشوهاي جتوجه در طراحی باز 

  تسلط 4.2.3

 البتـه  باید وابسته به ساختمان اصلی باشد. گردد میکه به ساختمان موجود اضافه  دیدهرگونه فضاي ج

نیازها برطرف گـردد؛ چنانچـه سـاخت سـاختمانی      دیدبهترین حالت آنست که بدون افزودن فضایی ج

 جهت توسعه آتی باید مد نظر قرار گیرد. ییها جنبهن ضروري باشد به عنوا دیدج
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  توسعه بیش از حد 4.2.4

مسکونی به حـداقلی از فضـاي سـبز عمـومی نیـاز       يها ساختمانعمومی در مقایسه با  يها ساختمان 

 وجـود  عمومی در اولویت قـرار دارد.  يها يکاربردارند، همچنین پارکینگ و دسترسی مناسب نیز براي 

 ـنما یم ـغیر مسکونی را با مشـکل مواجـه    يها ساختمانموارد، انطباق پذیري در  اینمحدودیت در  . دی

نـوع   اینپیشنهاد گردد که نیاز به پارکینگ اضافی را از بین برد.  يا گونهباید به  دیدکاربري ج اینبنابر

  قابل قبول باشد. تواند یمتوسعه زمانی که دخالت در ساختمان محدود است 

اهمیـت دارد. از   دیـد در بستر ساختمانی موجود به انـدازه طراحـی ج   دیده طراحی جبه هر حال توسع

سـاختمان   يهـا  یژگ ـیوطراحـی در تقابـل بـا     يها دهیارو طراح باید روندي مشخص را پی گیرد تا این

 يهـا  یژگ ـیوحالت یک طرح خوب نه تنهـا   این در ، قرار نگیرد.اند گرفتهدر آن جاي  ها سالموجود که 

  .ردیگ یم، بلکه همگام به معماري معاصر قرار دینما یمموجود را برجسته ساختمان 

و در واقع نگاه طراح است کـه یـک    ردیگ یمایده اصلی طرح بر اساس وضعیت ساختمان موجود شکل 

 ـنما یمدانسته و آن را شاخص  ها یژگیو سایراز  تر مهمویژگی را  سـطوح مداخلـه و    ایـن بـر   عـلاوه  .دی

  .دهد یمقرار  ریتأثرا تحت  دیدنیز میزان گسترش خلاقیت در طرح ج ها بخشی از امکان تخریب برخ

  چشم انداز و اهداف طرح 4.3

بنـاي صـنعتی بـه     ایـن ، حفظ هویت شیرازچشم انداز اصلی طرح استفاده مجدد از سیلوي قدیم شهر 

ی از میـراث  میـراث صـنعتی بـه عنـوان بخش ـ     اینسرمایه ملی و نیز حفاظت از  اینمنظور حراست از 

 شـیراز یادگار تاریخی به عنوان عنصر هویت بخش شهر و نماد شاخص شهري در  اینفرهنگی کشور و 

در حالی است که با توجه به بررسی وضـعیت موجـود بسـتر     این از طریق استفاده سودمند از آن است.

انتخاب شده بـه   يها يکاربرفرهنگی، سیاسی، اقتصادي و اجتماعی صورت گرفته،  يها لیتحلپروژه و 

فرهنگـی و تقویـت محـور     يها استیسصورت ترکیب کاربري گردشگري و فرهنگی در راستاي توسعه 

منافع اقتصادي مجریان آن از طریق تولید اشتغال  نیتأمگردشگري موجود در منطقه و نیز  –فرهنگی 
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چشم انـداز اصـلی    اینبنابري همچون هتل، رستوران، کافه، بار، سینما، تئاتر و ... است. مراکزبا توسعه 

بازآفرینی مبتنی بر حفاظت دانسـت کـه بـه دنبـال      توان یمسیلوي قدیمی را  ایندر استفاده مجدد از 

 ایـن میراث صـنعتی جهـت بـازآفرینی     اینتاریخی  –فرهنگی  هاي ارزشحاوي  يها فرصتاستفاده از 

بـازآفرینی   ایـن همچنـین در  . باشـد  یم ـعرصه متروك صنعتی و ایجاد فضاي سرزنده و پویاي شـهري  

فضاهاي فرهنگی و گردشگري شامل هتل، موزه، مرکز گردهمـایی فرهنگـی و    يها لیپتانساستفاده از 

اجتماعی و گردشگران به فضا و ایجـاد   يها گروهبرگزاري رویدادهاي فرهنگی و هنري در جهت جذب 

بـه مفهـوم    حفاظت .باشد یم فضاي سرزنده شهري و جذب سرمایه به منطقه از دیگر اهداف کلی طرح

حیـات سـاختارهاي    دیـد بـه تج  هـا  ارزشکه ضمن حفظ  گردد مینوین خود به رویکردي جامع اطلاق 

در اسـتفاده مجـدد از بنـاي     دیـد راستا چشم انداز ها و اهداف کلی طـرح ج  این در .پردازد یمتاریخی 

  در موارد زیر خلاصه کرد: توان یمسیلو را 

سرمایه ملی، حفاظت از میـراث صـنعتی و    اینسیلو به منظور حراست از  احیا ساختمان ارزشمند -

  يشیرازیادگار تاریخی و نشان هویت بخش شهري در  اینپاسداري از 

ابنیه موجود به عنوان ظرفیت توسـعه درونـی و جلـوگیري از گسـترش بـی رویـه و        اینتوجه به  -

  جلوگیري از گسترش بی رویه شهر

عرصـه متـروك    اینریخی و صنعتی به عنوان ابزاري محرك براي احیاي ساختار تا ایناستفاده از  -

 شهري

فرهنگـی و اقتصــادي از   وري بهـره سـاختار موجـود بــه منظـور حـداکثر      ایـن اسـتفاده مجـدد از    -

 موجود هاي پتانسیل

اثر تاریخی و بـا ارزش بـه عنـوان بـا اصـالت تـرین الگـوي         اینحفظ و مرمت و استفاده مجدد از  -

  دي براي حفظ هویتکالب –فضایی 
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  طراحی يها ياستراتژ 4.4

در رونـد اسـتفاده مجـدد تطبیقـی نقـش طـراح آن اسـت کـه          دیـد اشاره گر اینهمانطور که پیش از 

ضـمن بایـد مشـخص گـردد کـه چـه        در اصلی سـاختمان را شناسـایی و برجسـته نمایـد.     يها یژگیو

وجـود   دیـد وسعه و افـزودن فضـایی ج  قابلیت حفاظت و یا تخریب را داراست، و آیا امکان ت ییها بخش

 ایـن در حالی است که بناهاي تاریخی و به خصوص فضاهاي میراثـی صـنعتی شـامل     ایندارد یا خیر. 

ذاتی هستند اما انسان امـروزي بـه دنبـال فضـاهاي خـلاق و       يها تیجذابسیلوي قدیمی گندم داراي 

 يهـا  گـروه . لذا براي جذب باشد یمد در محیط پیرامون خو دنیاي مدرن و تکنولوزژي يها نشانه ندید

فضاهاي تاریخی و افزایش ماندگاري آنها در محیط همواره نیاز بـه وارد کـردن عنصـر     ایناجتماعی به 

رویکرد ممکن است در صورت عدم توجه کـافی و   این از نوع امروزي آن در فضا هستیم. ها آنخلاقیت، 

شود و نیز از طرفی نگـاه   ها ارزشرساندن به  موجود در محیط موجب آسیب هاي ارزشدرك درست از 

صرف و جلوگیري از هرگونه اقدام خلاقانـه در محـیط منجـر بـه رکـود و از بـین رفـتن         هٔکارانمحافظ 

طراحـی ناشـی از عـدم قـرار گیـري       يهـا  تیمحـدود سرزندگی و شادابی شود فلذا با توجه به فقـدان  

زیـر در رونـد    يهـا  ياسـتراتژ ی میـراث فرهنگـی،   آثار تاریخ يها ساختمانساختمان سیلو در فهرست 

  طراحی و استفاده مجدد تطبیقی از بناي سیلو در نظر گرفته شده است:

  ري طرحگی شکلروند  4.5

ساختاري سیلو و دو کاربري منتخـب فرهنگـی تحـت     يها تیظرفري طرح با توجه به گی شکلدر روند 

ک هتـل لـوکس، بـه ترتیـب جهـت انطبـاق و       و کاربري گردشگري تحت ی شیرازموزه هنرهاي معاصر 

ري در دو بخش کندوها و برج کار سیلو در نظر گرفته شـدند. بـا توجـه بـه فاکتورهـاي حـائز       گی شکل

پانارومـا از بـرج بـه     دیـد ي از گیر بهرهاهمیت در طرح هتل همچون ارتفاع شاخص برج کار و پتانسیل 

با کاربري مد نظر، برج کار سیلو جهـت اسـتفاده    و نیز قابلیت تطبیق به لحاظ فرم معماري شیرازشهر 

انتخاب  يا گونهبه  ها اتاقبخش قرار گیري فضاي  این در .دیدمجدد و تطبیق به عنوان هتل انتخاب گر
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شدند که، بخش دسترسی عمودي موجود شامل پلکان و فضاي آسانسـور موجـود حفـظ و در کـاربري     

مربوطه با توجه بـه کـاربري انتخـاب شـده      يها دستگاهو ت آلا ماشینبخش  این در به کار روند. دیدج

ت با توجه بـه ظرفیـت و   آلا ماشیناز  ییها بخشبه طور کامل از برج کار خارج گشته و تنها  ستیبا یم

با توجه به لوکس بـودن   ها اتاقشاخص  داخلیدر طراحی  توانند یم ها اتاقدر  ها آنموقعیت قرار گیري 

در  تواننـد  یم ـت خـارج شـده   آلا ماشینبه کار گرفته شوند. همچنین  اخلیدهتل مورد نظر در طراحی 

وري اقتصـادي   به منظور بهره نیهمچن بخش مجزایی از طرح مستند سازي و به نمایش گذاشته شوند.

ي جهـت طراحـی   گیر بهرهي جهت گسترش سطح برج و امکان دیدبیشتر، در سمت چپ برج بخش ج

ر گرفته شده است. مـوزه هنرهـاي معاصـر جهـت انطبـاق در قسـمت       بیشتر براي هتل در نظ يها اتاق

بخش با نگاهی تجسمی به ماهیـت مجسـمه گـون     اینمرکزي و کندوهاي سیلو در نظر گرفته شد. در 

بخش در ساختار سیلو و نیز در نماي آن جهـت   نیتر يقوبه عنوان  يا استوانهساختارهاي  اینکندوها، 

 هٔدهنـد سیلو فرض شده و به عنوان بخش مرکزي مـوزه و ارتبـاط   درك ماهیت صنعتی و هویت اصلی 

در حالی است که با توجه بـه   این در نظر گرفته شده است. دیدمختلف در طراحی ج يعملکردها میان

 ایـن آن در  هٔگذشـت فرمی سیلو با توجه بـه عملکـرد    يها تیمحدودالزامات عملکردي طرح موزه و نیز 

مجـزاي کنـدوها تخریـب     يا سـازه و قابلیـت   دیـد توجه به طراحـی ج  از کندوها با ییها قسمتبخش 

 يهـا  بخـش نیز از درون وید مرکزي طراحی شده میسر گردد. در  ها آنتا ادراك فضاي درونی  شوند یم

خالص در حجم سـیلو جهـت    يها فرمغربی و شرقی موزه احجامی با ساختار مستطیلی و به طبعیت از 

مختلف آموزشی و اداري در موزه به ساختار اصلی اضافه  يها بخشنیز جا دادن فضاهاي نمایشگاهی و 

 يهـا  فـرم . وید مرکزي در موزه جهت تقویت شخصیت قوي و منحصر به فـرد مـوزه بـه لحـاظ     دیدگر

  کندوها شکل گرفته است. يا استوانه
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  نوع مداخلات معماري 4.6

  .لو و کندوهاهویت ساختاري سیلو تا حد ممکن با حفظ بخش مرکزي سی حفظ .1

. حفظ فضاي مرکزي کندوها به لحاظ ماهیت بصري متفاوت و معـرف شخصـیت صـنعتی سـیلو بـه      2

  .عنوان فضاي وید مرکزي

در نماي مجموعـه جهـت نمـایش ماهیـت      ها آنبیرونی کندوها و نمایش بخشی از  يها بخش حفظ .3

  .ساختاري و عملکردي سیلو

  .یر کاربري آن به عنوان هتل. حفظ برج کار سیلو به طور کامل و تغی4

. حفظ دسترسی عمودي موجود در برج کار شامل پلکان و فضاي آسانسور و استفاده از آن به عنـوان  5

  .مختلف هتل به هم يها بخشدسترسی عمودي 

  .. حفظ بخش کندوها و تغییر کاربري آن به بخش موزه6

  برنامه فیزیکی مد نظر براي بخش موزهبه تناسب الزامات  ییها بخش. توسعه بخش مرکزي با الحاق 7

  .. حفظ انبار متصل به برج کار و استفاده مجدد از آن به عنوان بخش خدماتی و اداري هتل8

و در نظـر گـرفتن    هـا  آن. حفظ حداکثر درختان موجود در سایت با توجه به قدمت و ارزش تـاریخی  9

  .داخلیدر افزایش کیفیت فضاي  ها آندر درون طرح موجود و استفاده از  ها آنفضاي لازم براي 

تالار تخصصی موسـیقی و  (بخش فرهنگی سیلو و تالار مرکزي مجاور آن  میان. ایجاد فضاي تعامل 10

  .ی در سایت پلان مجموعهمیانبه واسطه طراحی فضاي  )تئاتر در دست احداث

و دریافـت نـور توسـط     . استفاده از نماي مشجر در بخش الحاقی به سیلو جهت ایجاد تهویه طبیعی11

  .درختان موجود در سایت و جانمایی شده در پشت نما

افزوده شده به ساختار اصلی به جهـت نمـایش تضـاد     يها بخش. استفاده از رنگ سفید در نما و در 12

و انتخاب رنگ سفید به لحاظ خنثی بودن و عدم اثر گذاري بر بافت بتنـی سـاختار    دیدقدیم و ج میان

  .موجود
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ترش مجموعه به محـیط مجـاور آن از طریـق طراحـی سـایت پـلان سـیلو و در نظـر گـرفتن          . گس13

  .طراحی شده در سایت يها موزهعملکردها و باغ 

. ایجاد فضایی جهت تماشا و تاکید بر نارنجستان تاریخی موجود در پشت مجموعه با الحـاق بخـش   14

و در تضاد با نماي محدب کنـدوهاي  مقعر به جهت حفظ درختان موجود  يها شهیشبا نماي  يا شهیش

  موجود.

  از زیرزمین موجود سیلو و استفاده از آن به عنوان بخش تاسیسات و رختشویخانه هتل استفاده .15

  برنامه فیزیکی در نظر گرفته شده براي سیلو در پیوست رساله ارائه گشته است.
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  1پیوست 

  گاه منشور نیژنی تاگلدیدحفاظت و نگهداري از میراث صنعتی از 

 در مـداخلات  و دارد. عملکردي یکپارچگی حفاظت به بستگی صنعتی میراث نگهداري و حفظ 

 منطقـه  یـک  اعتبار و ارزش پذیرد. صورت ممکن حد تا ها آن نگهداري هدف با باید صنعتی يها سایت

 شود. جا به جا یا شده برده بین از منطقه آن محتواي و عوامل که رود یم بین از وقتی صنعتی

 متنوع يدهااینفر ها آن در که یاهداف دارد. ها آن اهداف از آگاهی به نیاز صنعتی مناطق حفظ 

 و بررسـی  بایـد  قبلـی  مـوارد  هٔهم ولی کنند یم تغییر زمان مرور با ها این هٔهم .رندیگ یم شکل صنعتی

 شوند. ذکر

 جـدایی  شده، واقع آن در که مکانی موقعیت از یا و دارد بر در را آن که تاریخی از یادمان، یک 

 بـراي  کـار  این آنکه مگر شود شمرده مجاز نباید یادمان یک از بخشی یا تمام جایی به جا است. ناپذیر

 یـا  ملـی  مهـم  العـاده  فـوق  حمصـال  و منـافع  کـه  صـورتی  در یـا  و باشد ضروري یادمان آن از حراست

 کـه  اسـت  قبـول  قابـل  وقتـی  بناهـا  و سـاختمان  جـایی  به جا باشد. کار این کننده توجیه لی،المل بین

 باشد. لازم و پذیر توجیه اجتماعی یا اقتصادي لحاظ از شود تخریب است قرار که يا منطقه

 از منطقـه  کـه  سـت ا قبـول  قابل وقتی دیدج کاربري براي صنعتی هٔمنطق یک تغییر و تنظیم 

 داده منطقـه  از مجـدد  اسـتفاده  هٔاجـاز  صـورت این غیـر  در باشـد  نداشـته  خـاص  ارزشی تاریخی لحاظ

 پیـروي  ها آن از باید نگهداري و حفظ در که الگوهایی و مهم موارد به باید دیدج يها يکاربر .شود ینم

 شود. رفتهگ کار به مهم و اصلی يها استفاده براي ممکن حد تا و نزنند آسیب شود

 پایـدار  توسـعه  به و کرده جلوگیري انرژي رفتن هدر از صنعتی يها ساختمان از استفاده تداوم 

 اسـتفاده  تداوم باشند. داشته اقتصادي تولیدات در مهمی نقش توانند یم صنعتی میراث .کند یم کمک

 .شود یم جامعه شرفتپی باعث و کند یم جلوگیري جامعه در منابع رسیدن پایان به از مناطق از دوباره



١٢٢ 
 

 و شـده  ثبـت  بایـد  ناپـذیر  اجتنـاب  تغییرات گونه هر باشد. داشته را ریتأث حداقل باید مداخله 

 دهاياینفر از بسیاري شوند. نگهداري و ثبت امن يها محل در باید شوند یم جا به جا که مهمی عوامل

 .دهد یم افزایش را منطقه به توجه که کنند یم پیروي کاملی اصول از صنعتی

 ـآ یم ـ شمار به مهمی منابع قدیمی صنعتی دهاياینفر از بسیاري در انسان يها ییتوانا   کـه  ؛دی

 شوند. داده انتقال دیدج نسل به و شده ثبت دقت با باید

 ماننـد  بایـد  نیـز  سـاختمان  يهـا  نقشـه  و کارخانـه  آرشـیوهاي  و مکتوبـات  نگهـداري  و حفظ 

 ]19[ شوند. حفظ و گیرد انجام صنعتی محصولات

صنعتی بر 	، مناطق و مناظر میراثها سایت،ها سازهاصول حفاظت و نگهداري از 

 TICCIHاساس منشور 

 و ایمنـی  مکمـل  و سـازگار  کافی ازهاند به باید قانونی و حقوقی اقدامات مناسب، يها استیس 

 ایـن  باشـند.  هـا  آن مدارك و اسناد و تآلا ماشین شامل صنعتی میراث يها سازه و ها سایت از حفاظت

 قـوانین  بـه  احتـرام  بـا  را اقتصـاد  و صـنعتی  تولیـد  صنعتی، میراث میان نزدیک ارتباطی باید اقدامات

 و اختراعـات  ثبـت  ماننـد  معنـوي  يهـا  تی ـمالک یـا  و معـاملات  اري،گـذ  سـرمایه  و بـزرگ  يها شرکت

 کنند. ایجاد فعال، صنایع اجراي براي کاربردي ياستانداردها

 میـراث  یـا  و هـا  ینقاش ـ اسـناد،  دارد، قـرار  آن در میـراث  که مناظري مناطق، ،ها سازه لیست 

 شوند. گرفته نظر در مدیریت و حفاظت اقدامات در مؤثر بخش یک عنوان به باید ناملموس

 نظر در ها آن امروزي عملکرد و کاربري باید فعال، صنعتی میراث يها سایت و ها سازه دمور در 

 شوند. گرفته

 تمـام  به دسترسی امکان مانع و باشند پذیر برگشت فیزیکی مداخلات است ممکن که جایی تا 

 هرگونـه  از پـیش  بنا شرایط شوند. برده بین از نباید تاریخی شواهد نگردند. دهاین در اثر موجود شواهد

 بایـد  شـوند  یم برده کار به بنا درمان و مداخله دوران در که مصالحی و فنون تمام و گردد ثبت مداخله
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 زمانی گیرند قرار احترام مورد باید گذشته يها دوره اقدامات یا و ها افزوده شوند. سازي مستند دقت به

 اسـتثنایی  شـرایط  تحـت  تنها زیرین يها هیلا سازيآشکار دارد مختلف يها دوره از الحاقاتی بنایی، که

 لازم یـا  و نبـوده  خاصـی  ارزش داراي حـذف  قابـل  مصالح شود ثابت که زمانی یعنی است. توجیه قابل

 شوند. حذف اجتماعی و اقتصادي نیازهاي دلیل به تا است

 اجـزاي  کجـا  مثلاً است ضروري آن هنگام در و مداخلات از پس و پیش اقدامات ثبت و ضبط 

 مصـالح  شـامل  صنعتی روند از مرحله هر کرد. جا به جا را ها آن باید و کرد ویران باید را هندهد تشکیل

 ]19[ گردد. ثبت باید ها آن قرارگیري مکان و عملکرد و رفته کار به
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 2 پیوست

  : نگارندهمنبع ي موجود،ها ساختماني و مطالعات در زمینه انطباق پذیري گیر تصمیمي ها مدل )1 - 5جدول (

  شهر/کشور  نوع ساختمان  رویکرد پژوهش  سال  محقق

  انگلستان  -  توسعه مدل  1981  چادلی، آر

ــدل  1996  اوهمنگ، اف ــت م ــد مطلوبی -چن

  ویژگی نظري

 گبـزر  در مقیاس بررسی

  ساختمان مالک 400

  انگلستان  همه نوع کاربري

ــتیبانی     1999  روزنفلد، واي و شوهت، آي ــدل پش ــاد م ایج

ي براي انتخاب گیر تصمیم

  بهترین گزینه بهسازي

  اسرائیل  همه نوع ساختمان

ي اداري تغییر ها ساختمان  تطبیقی موردي مطالعات  2001  هیث، تی.

ــه   ــده بـ ــاربري داده شـ کـ

  مسکونی ساختمان

  ویانتار ،تورنتو ن،لند

  نروژ  اداري  موردي مطالعه  2001  .اچ.اس بلکاستاد،

ــاختمان  بزرگ مقیاس مطالعه در  2002  .امآر بال، ــا س ــنعتی ه ي ص

  متروك

  بریتانیا

  

 176 بررسی  2002  کینکید، دي
  ساختمان

  لندن  تجاري

ــزار    2003  آلن، کی و کلوبات، کی ــک ابــ ــعه یــ توســ

ي براي انتخاب گیر تصمیم

  گزینه بهسازيبهترین 

  فنلاند  همه نوع کاربري

  سینسیناتی/آمریکا  بیمارستان مسلولین  مطالعه یک مورد واحد  2004  .ام .آل کوئیک،

  هلند  همه نوع کاربري  يگیر تصمیمابزار   2004  هک، ام و همکاران

 11 موردي مطالعه  2005  آرگ، کی.
  دهنده توسعه

  نروژ  اداري

  آمریکا  ي صنعتیها ساختمان  يمورد مطالعه  2005  .اف.اس کانتل،

  ی.اچ.ج سیندر،

  

  آمریکا  ي صنعتیها ساختمان  موردي مطالعه  2005

  آمریکا  مسکونی  موردي مطالعه  2005  زوشی، کی.

ــک، ــ ایگنجاتوویــــ ی. و انســــ

  ایگنجاتوویک، دي.

  بلگراد  مسکونی  موردي مطالعه  2006

  آمریکا  -  مورد واحد مطالعه یک  2006  کرستینگ، جی.ام

ــاربري در   -  2006  ی.پ کینی، ــر کــــ تغییــــ

  ي تاریخیها ساختمان

  لندن

  آمریکا و ایتالیا  تغییر کاربري انبارها  موردي مطالعه  2007  يد و لارنس. آل.ا فراتري،

.پـی و ون در وورت،  آر گریدتس،

  تئو

ــابی     2007 ــزار ارزیـ ــاد ابـ ایجـ

پتانســــــیل تبــــــدیل 

  ي اداريها ساختمان

ي اداري تغییر ها ساختمان

ــاربري د ــه کـ ــده بـ اده شـ

  ساختمان مسکونی

  روتردام/هلند

 نفر 14 مصاحبه با  2007  ی.پ بولن،
 از آگاهی در مورد
 در پایداري
  انطباق

  استرالیا  -
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مـــوردي یـــک  مطالعـــه  2007  فینانچی، ام.

  ساختمان

  ایتالیا  آموزشی

 .تــی. و ون در وورت،اچ رمــوي،

  ی.جی.امت

ي تغییر ي ادارها ساختمان  موردي و مصاحبه مطالعه  2007

ــه   ــده بـ ــاربري داده شـ کـ

  ساختمان مسکونی

  هلند

  هنگ کنگ  -  یک مورد واحد مطالعه  2007  ی.و همکارانس لانگستون،

  استرالیا  اداري  يگیر تصمیممدل براي   2008  آرپ

  لیتوانی  همه نوع کاربري  يگیر تصمیممدل براي   2008  ي.دي و همکارانا زاوداسکاس،

ي بنـد  رتبهایجاد یک ابزار   2010  ی.س . و لانگستون،اس کانیجس،

ــیل   ــابی پتانس ــراي ارزی ب

استفاده مجـدد تطبیقـی   

ده در زمان طراحی ایندر 

  یک ساختمان

ــاربري/  ــوع کــ ــه نــ همــ

  دیدي جها ساختمان

  استرالیا

  آمریکا  ي مذهبیها ساختمان  -  2010  ي.ا .و چویی،آر سیمونس،

ایجاد چـارچوب مفهـومی     2011  ي.و لین، جی.ا تئو،

ــراي ارز ــیل  ب ــابی پتانس ی

  ي عمومیها خانهانطباق 

  سنگاپور  ي مسکونیها ساختمان

  اسرائیل  همه نوع کاربري  -  2011  آوراهام، ا.بی. و کاپلتو، اي.جی.

  ایرلند  همه نوع کاربري  يگیر تصمیممدل براي   2011  یین، اچ و مینزل، کی

مدل ارزیابی اولیه انطباق   2011  .جیاس ویلکینسون،

 1273بر اسـاس بررسـی   

ــدیل در  ــاقتب ــا انطب ي ه

  ساختمانی

  استرالیا  همه نوع کاربري

  يگیر تصمیممدل   2011  بولن، پی و لاو، پی

مصـاحبه بـا    81بر اساس 

مالکان و دست اندرکاران 

  استفاده مجدد تطبیقی

  استرالیا  همه نوع کاربري

ي و گــان کــی، د میسیرلیشــوي،

  کی

  کیهتر  همه نوع کاربري  يگیر تصمیممدل براي   2016
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  3پیوست 

  ]59[منبع:  ،ها ساختمان) لیست فاکتورهاي تاثیرگذار در انطباق 2 - 5جدول (

  معیارها  يبند دسته

  فیزیکی

  (عمر طولانی)

قابلیـت اطمینـان بـه    -ي آتی، دوام مصالحا سازهقابلیت تحمل کاربري و بارهاي -بی عیب و نقص بودن سازه

کیفیت اجراي سازه و سفت کاري، قابلیت ساختمان جهت حفـظ منـابع اولیـه بـه کـار      -ساختمان، نوع اجرا

استفاده از هندسه متنوع، شرایط آب وهوایی غالب منطقه و میزان تغییرات، شرایط -رفته، پیچیدگی طراحی

  فونداسیون ساختمان.

  اقتصادي

  (موقعیت)

دسترسی و مجاورت -ي حمل و نقلها ستمیس موقعیت نسبت به مرکز شهر، –بازار  تیوضع تراکم جمعیتی،

 در و خـدمات اجتمـاعی/عمومی،   نـگ یپارک مجاورت با مسیرهاي دسترسـی، -با سیستم، دسترسی به سایت

ي انتخـاب سـایت،   ریـز  برنامـه ي هـا  تیمحـدود مناسـب در عـین حفـظ حـریم،      دیـد و داشتن  دیدمعرض 

  سازي محوطخ تراکم فضایی، -زیر بنا سطح ي و طراحی ساختمان،ا منطقهي ها يریز برنامه

  عملکردي

  (قابلیت تناسب)

و یا حذف عناصر، مجزا بودن  افزودن ،دیدقابلیت ساختمان جهت تغییر بر اساس نیازهاي ج-انعطاف پذیري

-تغییـر  تی ـقابل ی پـلان بـاز،  طراح ـ قابلیت تخریب، بازسازي جداگانه/طراحی مدولار، –ي مختلف ها بخش

قابلیت تغییـر بـا کمتـرین    -، شبکه سازه ايداخلیي سبز فضاها فضاهاي باز،-میآتر کاربري چند عملکردي،

  ي عموديها یدسترس ي خدماتی،ها سیسروهزینه، داکت ها و 

  تکنیکی

ــرف   ــطح مص (س

  انرژي)

تـوده  -ناشی از تـابش، عـایق و سـایبان   دریافت تابش و باد غالب، کنترل خیرگی و افزایش دما -جهت گیري

هـواي   تی ـفیک جریان هوا،-طبیعی هیتهو سیستم روشنایی کارا، -ي متحرك، نور طبیعیها بانیسا حرارتی،

نظـارت و کنتـرل هوشـمند، میـزان دریافـت تـابش در        -ها ساختمانمدیریت  ستمیس نفوذ هوا، زانیم تازه،

  تابستان و زمستان

  اجتماعی

  (حس تعلق)

 معمـاري، چشـم انـداز بصـري،     هاي ارزش -فرهنگی، زیباشناسی هاي ارزشهویت اجتماعی،  -ذهنیتصویر 

  اجتماعات محلی -/ اصالت، امکانات جهت آسایش و رفاه، مقیاس انسانی، همسایگیخچهیتار

  حقوقی

(کیفیــــــــــت 

  استاندارد)

ه از مواد سـمی و مضـر،   عدم استفاد -داخلیمحیط  تیفیک سطح استاندارد پایان کار، مقررات ایمنی آتش،

محـیط   -نظارت مستقیم و غیر فعـال، آسـایش   –نیازهاي خاص کاربران، امنیت  -سلامتی و امنیت کاربران

  کنترل سر و صدا -کیآکوست ی معلولین، سطح عملکرد زیست محیطی،دسترس زیست بهداشتی و سالم،

  سیاسی

  (بستر)

یرات منفـی زیسـت محیطـی، اصـول و راهکارهـاي      موانع بصري عمودي و افقی، تـاث  -ي مجاورها ساختمان

ي بـالا دسـت و   هـا  طـرح ي نـالی،  هـا  مشوقمشارکت ذي نفعان و  –، استقبال عمومی ها ساختمانحفاظت 

  ضوابط شهري، منطقه بندي و نوع کاربري زمین، مالکیت
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  4پیوست 

  ي مورديها نمونه

  ي استفاده مجدد تطبیقی از سیلوهاها نمونه

  2، معماران ام وي آر دي وي1ی دو قلو در اسکله کپنهاگي مسکونها برج 

در سراسر اروپا مناطق بندرگاهی قدیمی و بدون عملکرد در حال توسـعه مجـدد بـه منـاطق مسـکونی      

توسـعه را تضـمین    ایـن . چشم انداز عالی، موقعیت کنار دریا و نزدیکی به مرکز موفقیت اند متیقگران 

متقاضی را دارند معمولاً انبارهایی هستند که بـه   نیتر شیبیی که ها تمانآپار، ها پروژه این در .کنند یم

 .کنند یمو سبک زندگی مدرن را همراه با تجربه یک شخصیت تاریخی ترکیب  اند شدهاقامتگاه تبدیل 

ي را تـر  کـال یرادي هسـتند و حتـی طراحـی    بنـد  دستهتبدیل سیلوهاي کپنهاگ نیز متناسب با چنین 

حالی که انبارها ساختارهاي کما بیش کاملی هستند و نیازمند انطباق نسـبتاً کمـی    در .دهند یمنشان 

سـاختارهاي بسـیار پایـه، سـاده و      هـا  آن؛ انـد  متفـاوت براي تغییر عملکرد به مسکن هستند، سـیلوها  

سیلوهاي غـلات در اصـل در   پروژه بود.  اینعریانی و ناتمامی چالش پیش رو در تبدیل  این .اند یناکامل

کارخانـه در   سـاخته شـدند.   3کیک در بندرگاه کپنهـاگ  ٔکارخانهو به عنوان بخشی از یک  1963ال س

سـیلوي   ي مسکونی و اداري واگذار شد.ها ساختمانتعطیل و منطقه براي توسعه مجدد به  1990سال 

چـالش   نیتـر  بـزرگ  متـر بودنـد.   25غلات اصلی شامل دو سیلندر بتنی عریان و خام، هر یک به قطر 

پیش رو چگونگی حفظ صحت و تمامیت سیلوها و به طور همزمـان معاصـر سـازي آنهـا بـود. شـرکت       

ي دو ها برجدر کپنهاگ را به  4سیلوهاي دوقلوي واقع در اسکله جزایر برایگ معماران ام وي آر دي وي

ال آغـاز و در س ـ  2002جوزا) مسکونی تبدیل کردند. ساخت و ساز براي تبدیل سیلوها در سـال  ( کریپ

                                                
1 Copenhagen’s Waterfront 
2 Mvrdv 
3 Port of Copenhagen 
4 Islands Brygge  
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شرکت ام وي آر دي وي طرح منحصر به فردي را خلق کرد و بیشترین پیشروي از  پایان یافت. 2005

 [60] .ي ساختاري سیلوهاي بتنی را داشتها تیمحدود

 
  ]60[، منبع: ي مسکونی دوقلو در کپنهاگها برج داخلیو فضاي  ها بالکن، سیلوي اصلی، خارجینماي  )1-5تصویر (

ي هـا  دهانـه بـراي مثـال ایجـاد     .شد یمنجر به راه حلی براي طراحی ي ساختاري سیلو، مها تیمحدود

ایجاد گشودگی درها ممکن اما پیچیده بود و تنها در  ي بتنی دشوار بود.ها حلقهبزرگ در سطح بیرونی 

مفهـوم را تـداعی    ایـن  لوهایسدر داخل  ها آپارتمانیی جانما یر بود.پذ امکان ها مکانتعداد محدودي از 

ر جایی که چشم انداز و منظر در دسترس است، فضاها هدایت کننده بـه سـمت داخـل و    که د کرد یم

کار براي نوسازي یک انبار با توجه به وضعیت یادمانی آن قابـل قبـول    ایندرونگرا هستند. ممکن است 

 بـه  .دیـد گر یم ـیک فرصـت کلیـدي    طراحی باعث از دست دادن هٔنحو اینباشد اما در مورد یک سیلو 

 هـا  آنوجـوه وضـعیت فعلـی     نیتـر  جیمهر کردن سیلوها با اسلب هاي طبقات و دیوارها یکی از علاوه پ

یی محدود به همراه عدم توانایی در ایجاد تعـداد  روشنا .برد یمپوچی) را از بین (یعنی درون تهی بودن 

 ر کنـد. نمونه به بیرون سـیلوها فک ـ  اینمنجر شد تا شرکت ام وي آر دي وي در  ها یگشودگنا محدود 

مشـکل بـالقوه را حـل کـرده و از      ایـن طراحی، طبقات را در سطح بیرونی قرار داد و بدین صورت  این

 ]60[ .دیدمزایاي شکل سیلوها بهره مند گر

  
  ]60[، منبع:ي مسکونی دوقلو کپنهاگها برجقرارگیري طبقات در سطح بیرونی سیلوها در  )2-5تصویر (
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در حـالی کـه    انـد  شـده متصـل   خـارجی و منظر به سطح براي دریافت بیشترین میزان نور  ها آپارتمان

شـیوه، سـیلو    ایندر  .شود یم، لابی بازي دارد که از طریق نورگیر سقفی بالاي آن روشن داخلیفضاي 

از مزایاي مکـان منحصـر    ها اتاقفضاهاي قابل استفاده و  هٔهمي را براي پروژه شکل داد و دیدج هٔهست

ي عریضـی هسـتند کـه    هـا  بالکني و ا شهیش خارجیداراي دیوارهاي  ها آپارتمان به فرد آن بهره بردند.

ي هـا  هسـته از طریق یکـی از   ها آپارتمانی به دسترس .کند یمچشم انداز پانارامایی از بندرگاه را فراهم 

. پـایین هـر یـک از    شـود  یم نیتأمو آسانسورها قرار دارند،  ها پلهلابی مرکزي، جایی که تاسیسات، راه 

ریان مانده است تا سیلوي اصلی را نمایان کنـد و بـه عـابران کـارکرد اصـلی خـود را یـادآور        سیلوها ع

  ]60[شود.

  2، معماران اُ آفیس1استودیوي بالاي سیلو

 نیتـر  یمیقـد ، و در 1960بالاي یـک سـاختمان سـیلو از سـال      هٔطبق، دفتر معماري اُ، 2012در سال 

 38سـیلو   سـاختمان  را تبدیل کردنـد.  –چین شهر مرکزي جنوب  - 3کارخانه آبجو سازي شهر گوانژو

ي عمـومی  هـا  خانـه ، در مقابـل  4پـرل  هٔرودخاني ها شاخهمتر ارتفاع داشت و در ساحل جنوبی یکی از 

بلندمرتبه قرار گرفته بود و رو به سمت جنوب و مرکز قدیمی شهر داشت. طبقه بالا بـه عنـوان سـطح    

پـر از   اینو بنـابر  شـد  یمار گرفته در زیر آن، استفاده سیلوي قر 12ي گندم براي پر کردن ها دانهورود 

ی از ساختمان به صورت پل، قسـمتی از سـاختمان بـالاي    بخش ي مربعی بر روي کف خود بود.ها حفره

متري در بـالاي   40ي طولانی فضا .کند یمسیلو را به برج حمل و نقل عمودي در انتهاي شرقی متصل 

ي بزرگی در دیوارهاي جانبی ایجاد شـدند  ها دهانهتبدیل شده است. سیلو به فضاي کار دفتر معماري اُ 

 دیـد بیرونی سطح بالاي سیلوها به عنوان تراس کارگاه استفاده شود. میزهاي کـار در سـمت    هٔمینتا از 

جعبـه ابـزار    5مصالح کـه توسـط    هٔکتابخانمربوط به  هٔطبقبه رودخانه قرار داده شدند در حالی که نیم 

چهار حفره ورودي در سـطح  ]61[به شهر قرار گرفته است.  دیددر سمت  شود یممایت بزرگ چوبی ح

                                                
1 Silo-top Studio 
2 O-OFFICE Architects 
3 Guangzhou 
4 Pearl River 
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ي فلزي کاشـت گیـاه کـه در آنهـا چهـار درخـت       ها جعبهمیزهاي کار قرار داردند با  میانطبقه که در 

ي ابزار بـا یـک   ها جعبه میاني سمت نیم طبقه و در ها حفره، در حالی که اند شدهپوشیده  ،کاشته شده

. یـک  انـد  شـده ي پوشانده شده و به صورت رو باز براي نمایان بودن داخل سیلوها قرار داده ا شهیشمیز 

بار کوچک در قسمت ورودي و در کنار در ورودي، در مقابل برج حمل و نقل عمـودي قـرار داده شـده    

از آن بـراي جلسـات    تواننـد  یم ـي براي استراحت وجود دارد که کارکنان ا طبقهاست. در بالاي آن نیم 

یک میز بزرگ و محکم از سنگ مرمر در سالن اتصـال   غیر رسمی و  یا استراحت کردن استفاده کنند.

ي رسمی ساخته شده است. دو درب بزرگ تاشو بین فضاي اتصال دهنده ها ارائهدهنده براي جلسات و 

بـراي جـدا کـردن فضـاي کارگـاه از بخـش جلسـات         توانند یم ها آنیه شده است. و فضاي کارگاه تعب

با قسمت بار به عنوان مکان برگـزاري رویـدادها    تواند یماستفاده شوند و در نتیجه سالن اتصال دهنده 

 ها سقفاندودهاي دیوارها و  هٔهمي کوچک کار کند. ها شگاهینماو یا حتی  ها ییرایپذ، ها کنفرانسبراي 

اك شدند و آجرهاي قرمز و بتن از ساخت اصلی بنا نمایان شدند. تنهـا از فـولاد، چـوب و شیشـه بـه      پ

 ]61[استفاده شده است.  دیدعنوان یک مکانیزم خلاق در مداخلات معمارانه ج

  

  ]61[، منبع: ان اٌ آفیساستودیوي بالاي سیلو، معمار )3-5تصویر (

  1هتل لوکس کیپ تون

اسـت درهـاي    2ي که نوسازي نیمی از یک سیلوي غلات قدیمی توسط استودیو هیترویـک دیدهتل ج

در کیـپ   3آلفـرد  ویکتوریـا و  هٔاسکلخود را به روي مهمانان در آفریقاي جنوبی گشوده است. بر بلنداي 

                                                
1 Luxury Hotel in Cape Town 
2 Heatherwick studio 
3 Victoria & alfred waterfront 
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سیلو با بالابرهاي غلات و نیز شش طبقه بر بالاي آنها که به موزه هنر معاصر بزرگـی تبـدیل    این، 1تون

بلااسـتفاده بـود توسـط اسـتودیو      2001ي بیرونی ساختمان سیلو که از سال نما خواهد شد قرار دارد.

شرکت موظف بـود تـا    ایناحی شد. کار بروي طرح را آغاز کرده بود، بازطر 2013هیترویک که از سال 

انبار مجاور آن در شش ردیف هفتایی سیلوها را تبدیل کنـد. بـه طـور مختصـر      هٔمیضمبرج بالابرنده و 

خواسته شده بود تا ساختمان اهمیت فرهنگی خود را حفظ کند در حالی که طرحـی همسـاز بـا یـک     

ل امکانات آبگرم و باشگاه، رستوران روباز . تسهیلات هتل سیلو شامکند یمشهر آفریقاي جنوبی را ارائه 

ي ناهارخوري و جلسات خصوصی است. به صورت ظـاهري بزرگتـرین   ها اتاقدر پشت بام، استخر شنا و 

طبقـات هتـل درج    هٔهندس ـي بـود کـه در   ا شهیشتغییر قابل مشاهده در ساختار اصلی افزودن پوشش 

بـه تـدریج در    رسد یمي که به نظر ا گونهند به ي محدب به سمت بیرون برآمده هستها پانل اینشدند. 

. کنـد  یم ـکار ساختمان را در شب به یک فانوس درخشـان در اسـکله بـدل     اینحال باد شدن هستند. 

منحصـراً بـه صـورت     هـا  تییسـو اتاق و یک پنت هاوس یک خوابه اسـت. هـر یـک از     28هتل شامل 

سـیلو بـا ارتفـاع     ساختمان .اند شدهعتی طراحی رنگارنگ و با اشیا التقاطی به منظور القاي معماري صن

، بلندترین ساختمان در جنوب صحراي آفریقا بوده 1924متر در هنگام افتتاح آن در آگوست سال  57

حـالی   در است. ساختار سیلو از دو بخش برج بالابر و خود سیلوهاي ذخیره سازي تشکیل شـده اسـت.  

هنرهاي معاصـر را کـه در سـپتامبر     هٔموزاي مجاور آن که هتل در قسمت برج قرار گرفته است، سیلوه

 ]62[افتتاح خواهد شد را در بردارند.  2017

   

  ]62[، منبع: در هتل لوکس کیپ تون خارجیساختار اصلی و نماي  )4-5تصویر (

                                                
1 Cape town 
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ت آلا ماشـین از  ییها بخشسیلو، در جهت حفظ ماهیت صنعتی آن،  ایندر بخش موزه هنرهاي معاصر 

طـرح پیشـنهادي    در تا بـراي نشـان دادن شخصـیت کـارکردي اولیـه حفـظ شـوند.        شوند یمانتخاب 

متر  33لوله بتنی به ارتفاع  42و ناحیه سیرکولایون مرکزي از هسته  ها يگالرهیترویک باید فضاي باز 

آتریـوم مرکـزي کلیسـا    بریدن هشت ساختار سلولی بتنی سیلوها، یک  با متر حفاري شوند. 5.5و قطر 

عنصـر بـراي تاکیـد     این بالاي آن نور خواهد گرفت. هٔکپارچي یا شهیشکه از سقف  شود یممانند ایجاد 

ي هنـري  هـا  ئـت یه هٔارائ ـي ایجاد شده است و به عنوان محلی بـراي  ا استوانهبر گرد بودن ساختارهاي 

پـروژه توضـیح داده اسـت:     ایـن ر ي پـیش رو د هـا  چالش. هیترویک پیرامون رود یمبزرگ و مهم بکار 

ي تاریخی که داراي فضاهاي بزرگ آمـاده بـراي تغییـر کـاربري     ها ساختمانبرخلاف تبدیل بسیاري از 

حک شـده از درون   داخلییک فضاي  هٔدیاپروژه با  اینساختمان فاقد چنین فضایی است.  اینهستند، 

ن را نیـز حفـظ و علـم نمایـد. دیگـر      ی زیربنایی رو برو است در حالی که باید شخصـیت سـاختما  کشی

همکف بـا رهـا کـردن دیوارهـاي      هٔطبقهاي سیلوي موزه هنرهاي معاصر آفریقا از قسمت بالاي انبارك

 هٔشـد ي پـاك  ها مکعب اینبه صورت دست نخورده، بریده شده وکنار خواهند رفت. بعلاوه  خارجیگرد 

ي هـا  شـگاه ینماي دائمـی بلکـه بـراي    هـا  مجموعـه سفید ایجاد شده فضاهاي گالري را نه فقـط بـراي   

فضـاي   18گـالري،   80مـوزه در تمامیـت برنامـه خـود شـامل       ایـن . کننـد  یملی سیار، عرضه المل بین

ي بـراي کارهـاي نمایشـی،    مراکـز آموزشی، یک باغ موزه در پشت بام، منطقه حفاظـت آثـار هنـري و    

 .باشد یمي ا موزهتصاویر متحرك و آموزش 

  

  ]62[، منبع: بخش موزه و برش کلی از هتل لوکس کیپ تون داخلیي ) فضا5-5تصویر (
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مقیـاس شـامل:    ایناستودیو هیترویک مسئول طراحی همه امکانات ضروري براي یک نهاد عمومی در 

ي ها اتاقدر جهات مختلف، اتاق اهدا و اتاق همراهان و  ها اتاقکتابفروشی ها، رستوران و بار، کافی شا، 

ي زیرزمینـی قـدیمی، مهندسـی مجـدد خواهنـد شـد تـا        هـا  تونلي از ا مجموعه ف مطالعه است.مختل

فضاهاي آموزشی غیر معمول و فضاهاي خاص سایت را براي هنرمندان جهت گفتگو با سـاختار اصـلی   

ي بـرش خـورده حرکـت    هـا  لولهي که در داخل ا استوانهایجاد کنند. سیرکولاسیون از طریق بالابرهاي 

بـا   هـا  اسـتوانه و پلکان مارپیچی که شبیه یک مته غول پیکر است ارائه شده است. هر یـک از   کنند یم

مستحکم هسـتند و بعـلاوه نـور را     کاملاًو براي راه رفتن افراد در باغ پشت بام  شوند یمشیشه پوشانده 

 ـ  از .کنند یمهدایت  داخلیبه فضاي   نسـبتاً رج قسمت بیرونی، نماي یادمانی سیلوها و بخش پـایینی ب

ي اضافه نخواهد شـد و لایـه ضـخیم رنـگ روي سـاختمان بـه       دیدپنجره ج چیه .مانند یمبدون تغییر 

  ]62[منظور نمایش دادن ساختار بتنی اصلی زدوده خواهد شد. 

  1سیلو پوینت

در  2یوهنگامی که ساختمان اصلی سیلوي گندم راه آهن بالتیمور و اوها، 1920در دهه رونق اقتصادي 

بالابر غلات در جهان بود که در شـبه جزیـره جنـوبی     نیتر عیسرو  نیتر بزرگساخته شد،  1923سال 

فوت ارتفاع، بـه صـورت اسـتراتژیک بـراي حمـل غـلات و دیگـر محصـولات          300طبقه و  24شهر با 

ن بـا  اما در اوایـل دهـه اخیـر سـاختار منسـوخ آ     کشاورزي با کشتی به سراسر جهان، ساخته شده بود. 

هزار دلار بابت مالیات املاك و مسـتغلات سـالانه، بـه یـک سـربار بـراي اقتصـاد         65تولید تنها حدود 

خریـداري کـرد و از آن لحظـه     2003سیلو را در اوایل سـال   3توسعه ترنر گروه بالتیمور بدل شده بود.

و  لنـد و باریـک خـود   ساختمان بتنی قوي در لبـه آب، بـا سـاختار ب    اینآغاز شد.  ها چالشرویارویی با 

چشم اندازي پاناروما به بندر بالتیمور، ذاتاً براي تبدیل به یک مجتمع مسـکونی لـوکس مناسـب     هٔعرض

ي تا پیش از آن هرگز صورت نگرفته بود ترنز باید شـهرداري را  ا پروژهاز آنجا که تلاش براي چنین بود. 

                                                
1 Silo Point 
2 Baltimore & Ohio Railroad 
3 Turner Development Group 



١٣٤ 
 

تـا شـروع پـروژه تبـدیل ممکـن       کـرد  یم ـبراي منطقه بندي مجدد سایت به منطقه مسکونی متقاعد 

ي صنعتی از بازار در بالتیمور وجـود  ها ییدارادر آن زمان تفکري راجع به حذف «: دیگو یم. ترنز شد یم

داشت که معتقد بود اگر دارایی صنعتی را حذف کنید، صنعت هرگز باز نخواهد گشـت. امـا پـس از آن    

 ایـن به خصوص به سـاختارهاي منسـوخ ماننـد    ها متوجه شدند که صنعت به هر حال به هیچ وجه  آن

آنها باید تلاش کنند تا چنین ساختارهایی را تبدیل کرده و بـه گـردش    اینمورد بازنخواهد گشت بنابر

 ]63[» مالیاتی بازگردانند.

  

  ]63[نبع: ، مپروژه مسکونی سیلو پوینت خارجیفضاي ورودي، باشگاه و نماي 	)6-5تصویر (

نشان صنعتی قوي را با ترکیب کردن برج غلات اصلی و سـیزده سـیلو، بـه طـرح      اینگروه توسعه ترنر 

بنـدي   ی کـه منطقـه  هنگـام  ، تبدیل کردنـد. شود یمشناخته  1نهایی پروژه که اکنون با نام سیلو پوینت

ي فیزیکی بیشماري در یک سایت صنعتی قـدیمی  اه تیمحدودمجدد صورت گرفت تیم توسعه باید با 

سـیلوي قـدیمی غـلات در مجـاورت      160 . یکی از موانع بسیار سخت تخریب نزدیک بـه شد یممواجه 

ي نگهدارنـده آن و بسـتن   ها گوشهسیلو را براي ایجاد  18بالابر براي ساخت پارکینگ بود، در حالی که 

، هـا  سـتون نگـه داشـته شـد و پایـه      فـوتی سـیلو   16در  16سـاختاري   شـبکه  محوطه باقی گذاشتند.

ي موجود نیـز بـراي اهـداف اقتصـادي و زیباشناسـی و حفـظ تمامیـت        ها ستونفونداسیون و کلاهک 

ي قـدیمی  هـا  بخشبا  دیدساختاري حفظ شدند. هماهنگی سطوح گاراژ و دیگر طبقات در ساختمان ج

ساختمان منحصر بـه فـرد    اینه ساختاري در تنها شبک نه پروژه بوده است. ایني ها چالشنیز از دیگر 

ي قبور) قرار داشت که ها دخمه(2حفظ شد بلکه در زیر لابی چشمگیر آن سطحی با عنوان کاتاکمبوس

                                                
1 Silo Point 
2 Catacombs 
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ي هـا  اتـاق ي کنفـرانس، و نیـز   ها اتاقي بیلیارد، بازي و ها اتاقبه یک کلوب ورزشی با تکنولوژي بالا، با 

ي قـارچی قابـل   هـا  سـتون فوت و  28وعه با سقفی به ارتفاع نوشیدن و استراحت تبدیل شد. لابی مجم

علاوه سـیلو پوینـت یـک     به .شوند یم تر ضیعردر پایه هشت ضلعی و در سقف  ها ستونتوجه است که 

رستوران مجلل، بار نوشیدنی و یک اغذیه فروشی تخصصی، آبگرم و یک استودیو تخصصی مـو دارد. در  

ه دو آشپزخانه براي رویدادها و نیز مناطق لانچ، تلوزیـون هـا بـا    مجهز ب 1ام یک اسکاي لانچ 19طبقه 

داراي یک عرشه حفاظت شده با  نیهمچن ي آي پد است.ها ستگاهیاو  ها آتشگاهصفحات نمایش تخت، 

مسـکونی آن   هٔهستتوسعه،  هٔپروژ ایني شهر است. قلب ها آسماني پاناروما به چشم اندازها و خط دید

 اکثـر  .کنـد  یم ـکونی از یک خوابه تا سه خوابه با یک فضاي خصوصی تغییـر  ي مسواحدها فیط است.

و عمـدتاً واحـدهاي دو خوابـه هسـتند.      رنـد یگ یم ـدو نوع قرار  اینمدل مختلف در بین  36با  واحدها

اما بسیاري از آنهـا در   کند یمدر داخل ساختمانی هستند که گاراژ پارکینگ را پنهان  واحدهابرخی از 

ي بتنـی قـدیمی   هـا  ستونفوتی،  18ی بعدي آنها سقف ژگیو الابر غلات قدیمی قرار دارند.داخل خود ب

  ]63[ي بسیار بزرگ با ظاهر صنعتی است. ها پنجرهبالابر و 

طراحی سیلو پوینت به عنوان یادآوري از اقتصاد و فرهنگی که در ابتدا بـالتیمور را بـه شـهري بـزرگ     

شهر در قرن بیست و یکم اشاره داشت، شکل گرفـت.   ایند و نیز به اقتصاد، فرهنگ و جمعیت بدل کر

چنـد   هٔتوسـع مسکونی شهري و یـک   هٔمجموعتبدیل سیلو پوینت از یک سیلوي غلات متروك به یک 

یـک شـهر    هٔداین ـبهترین چشـم انـداز بـراي    «مرکزي که  هٔدیا اینمنظوره توسط گروه توسعه ترنز، از 

الهام گرفت. سیلو پوینت در حال حاضر داراي نزدیـک بـه یـک     »ه بگیرددیدخود را نا هٔگذشت واندت ینم

فـوت مربـع فضـاي خـرده فروشـی،       20000فضـاي عمـومی لـوکس و     228میلیون فوت مربع شامل 

دلار مالیـات سـالانه    65000بالابر غلات در ابتدا با  اینرستوران، آب گرم و سالن و فضاي اداري است. 

میلیـون دلار مالیـات در سـال     6در حالی است که توسعه آن منجر به تولید نزدیک به  اینروخته شد ف

  ]63[شده است.

                                                
1 Sky Lounge 
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  1سیلوي هنر 

لـی  المل بـین در جنوب نروژ است که در یک مسابقه  دیدآرت سیلو، طرح پیشنهادي براي موزه هنري ج

مسـابقه بـراي    ایـن فینالیست مسابقه برگزیـده شـده اسـت.     6کی از شرکت کننده به عنوان ی 101با 

به یک موزه هنر پیشرو در اسـکاندیناوي و نگهـداري از    1930تبدیل یک سیلوي غلات موجود از دهه 

اسـت. طـرح پیشـنهادي شـرکت      3ي سـورلندیز ا منطقـه و نیـز مـوزه هنـر     2کارهاي مجموعـه تـانگن  

وهاي موجود را حفظ کرده و آنها را توسط یـک حجـم گـالري    اهمیت مفهوم نیرومند سیل 4گالمستراپ

ي مقعـر و محـدب،   ا شهیشو به عنوان نماهاي  اند شدهطراحی  لوهایسظریف که در قسمت بالا و بیرون 

ي ا شـه یشو سیلوهاي  دید. استحکام سیلوهاي موجود در تضاد با فضاهاي گالري افقی جردیگ یمدر بر 

یک فانوس دریایی براي شهر و یـک پلـت فـرم تماشـا بـراي شـهروندان        گسترش یافته، قرار دارد و به

بدل شده است. یک فضاي معرفی مرکزي در درون سیلوهاي موجود حفر شده است که  5کریستینسند

همکـف   هٔطبق ـیک مرکز اجتماع بزرگ و فضاي تاسیسات را با ارتباط مستقیم با تسهیلات عمـومی در  

ي از فضـاهاي  ا مجموعـه و  انـد  گرفتـه اصلی پیرامون ویـد سـیلو قـرار    ي ها يگالري فضا .کند یمفراهم 

ي اصیل، مقیاس و تنظیمات نور مشخص براي تطابق با آثار هنري مختلف را ها تیشخصنمایشگاهی با 

ي با امکانات مختلف است که به سمت پیرامون خـود بـا فضـاهایی    ا زندهموزه مکان  این. کنند یمارائه 

و  دیـد ود به طرف تالار کنسرت، یک محوطه صمیمی به سـمت مدرسـه هنـر ج   مانند باغ مجسمه موج

 ]64[یک استخر منعکس کننده دراماتیک به سمت فلات گسترش یافته است. 

    
  ]64[، منبع: سیلوي هنر نروژ داخلی، حجم کلی و فضاي خارجینماي  )7-5تصویر (

                                                
1 Art Silo 
2 Tangen collection 
3 Sørlandets Art museum 
4 Galmstrup Ltd. 
5 Kristiansand 
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  1سیلوي زوارت

یک سیلوي غلات منسوخ در هلند، احیا شده و به یک بـازار مـواد غـذایی و سـالن غـذاخوري عمـومی       

طراحـی   2دهووناین ـاستفاده مجدد تطبیقی کـه توسـط اسـتودیو     هٔپروژ این تغییر کاربري یافته است.

کـه یـک هـدف اجتمـاعی      کنـد  یمتاریخی سیلوي زوارت را در حالی حفظ شده، شخصیت و معماري 

 هٔپـروژ  اسـت و  3سـیلو واقـع در بنـدر شـهر دیـونتر      ایـن  .کند یمو عناصر معاصر را با آن تلفیق  دیدج

ي میراث فرهنگی تـایین  ها سایتنوسازي آن، از سوي یک بنیاد متخصص در هدف گذاري مجدد براي 

غـلات و نمـک    هٔریذخساخته شده است در اصل براي  1923ت که در سال شده بود. سیلوي بتنی زوار

ي از قیر طبیعی پوشانده شده که ا هیلااست. براي دفع رطوبت، دیوارهاي بیرونی آن با  شده یماستفاده 

در معرض هوا، نماي سیاه مشخص ساختمان را ایجاد کرده بود و همین امر منجر به نام گـذاري سـیلو   

  ]65[شد که در زبان هلندي به معناي سیلوي سیاه است.  به زوارت سیلو

ي ها پنجرهدر حالی که معماران شخصیت صنعتی خام و عناصر ساختمان را تا حد امکان حفظ کردند، 

را بـه چشـم انـداز بیـرون      داخلیه فضاي ، باز و شفاف کدیدي بزرگی را براي افزودن ظاهري جا شهیش

سـهم قابـل تـوجهی در     هـا  پنجرهي فولادي باریک درها و ها میفربه سیلو اضافه کردند.  کرد یممتصل 

 دیـد ي جا چهـره با شفافیت معرفی شده در نمـا،   دیدج عملکرد حفظ طبیعت مشخص ساختمان دارند.

 ]65[. کند یمبه منطقه را نمایان 

  
  ]65[، منبع: سیلوي زوارت داخلیو فضاهاي  خارجی) نماي 8-5تصویر (

  

                                                
1 Zwarte Silo 
2 Eindhoven-based studio 
3 Deventer 
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 دیـد بازبـراي  سیلوي نوسازي شده نه فقط براي ارائه فرصت خرید جهت تولید و آماده سازي غـذا   این

کنندگان است بلکه براي مردم فضایی براي گرد آمدن، خوردن و لـذت بـردن از منـاظر سـاحلی زیبـا      

. علاوه بر سیلوي غلات بلند، معماران دو انبار آجري کم ارتفاع مجاور آن را نیز کـه قـبلاً   کند یمفراهم 

بـه سـایت    1ل از معمـار پـروژه  نق ـ بـه  .اند کردهاست، نوسازي  شده یمبراي ذخیره سازي نمک استفاده 

سیلو، نیازمند شخصیتی گشوده بود که خـود را بـه    هٔبستآن بر خلاف شخصیت  دیدعملکرد ج 2دیزین

همین دلیل آنها یک گشودگی نه متري بزرگ در سمت شرقی بنا ایجاد  به روي محیط اطراف بگشاید.

  ]65[. کند یمکردند که چشم انداز فوق العاده اي از بندر را ایجاد 

  3باشگاه صخره نوردي آلیزآپ

قـرار   4حیات در بخـش جنـوب غربـی مـونترال     دیدتج هٔپروژباشگاه صخره نوردي آلیزآپ در قلب یک 

بـه یکـی    اند رفتهگقرار  6که در کنار کانال لشین 5سایت و سیلوهاي پالایشگاه قدیمی شکر ردپث دارد.

ي هـا  جاذبـه و به طور قابل توجهی به  اند شدهتبدیل  داخلیي صخره نوردي در محیط ها باشگاهاز انواع 

سـال پـیش از    40ي بتنی قابـل توجـه، نزدیـک بـه     ها سازه این. اند افزودهتفریحی و گردشگري کانال 

نوسـازي   هٔپروژکاتالیزور براي یک  رو به یک اینها به مرکز صخره نوردي، متروك بودند و از  تبدیل آن

ناحیه رونـق داشـته اسـت اکنـون      اینشهري و اجتماعی مهم تبدیل شدند. عصر صنعتی که زمانی در 

آنهـا چهـار    میـان در  کـه  چشم انداز غیر معمولی از ساختارهاي صنعتی متروك را برجـا نهـاده اسـت.   

وجـود داشـت. در حـالی کـه      یـز بـراي پالایشـگاه قنـد ردپـث ن     1952سیلوي ساخته شـده در سـال   

، خصوصیات سیلوها آنهـا را  شدند یمي صنعتی دیگر، در منطقه به تدریج توانبخشی و احیا ها ساختمان

متر به یک نـوع باشـگاه صـخره نـوردي      45. تغییر کاربري سیلوها با ارتفاع ساخت یمچالش برانگیز تر 

ي تـاریخی و بـه حـداکثر رسـاندن     ها رانهیو اینراهی منحصر به فرد براي بهره بردن از ویژگی عمودي 

                                                
1 Jan-Peter Wenink 
2 Dezeen 
3 Allez UP Rock Climbing Gym 
4 Montreal 
5 Redpath 
6 Lachine Canal 
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 ـاصنعتی مونترال بود. حفاظت آنها بـه عنصـر اصـلی در     هٔگذشتآثار تاریخی از  اینپتانسیل عظیم   هٔدی

  ]66[طراحی تبدیل شد. 

متحد با طرح، یکی از سیلوها به عنـوان ورودي اصـلی، یـک بخـش پـذیرش مشـخص و       به طور کاملاً 

در حالی که دیگري بـه عنـوان مسـیرهاي صـعود، از      کند یمسیرکولاسیون براي مجموعه عمل  هٔهست

 کنـد  یم ـ. گسترش ساختمان که ساختارهاي موجود را به هم متصل شود یمداخل و خارج آن استفاده 

 میـان و بـا تاکیـد بـر تضـادها شـامل تضـاد        داخلـی ي صعود در فضـاي  ها وارهیدي پویاي ها حرکتاز 

پویایی با ایستایی شکل گرفتـه اسـت.    میانبا سطوح و تضاد  ها حفرهیکپارچگی و استحکام با قطعات، 

و  انـد  شدهي شکر تشبیه ها صخرهي صعود در داخل ساختمان اصلی در حقیقت به ها وارهیدري گی شکل

ي کـاملاً سـفید و   هـا  وارهی ـد این. شوند یمگان، عملکرد اصلی سیلوهاي ردپث را یادآور کنند دیدبازبه 

ي عرضـه  ا حرفـه زاویه دار صعود، مسیرهاي مختلفی را بـراي هـر دو گـروه صـخره نـوردان مبتـدي و       

 بـه  انـد  درآوردهرا به صورت خالـدار   ها وارهیدصعودکنندگان که  هٔدارندي چند رنگ نگه ها هیپا. کنند یم

 ]66[. اند افزودهمنحصر به فرد آن  داخلیجذابیت و پویایی فضاي 

  
  ]66[، منبع: و برش از باشگاه صخره نوردي آلیزآپ داخلیي فضا ،خارجیي نما )9-5تصویر (

  

، خوانـده  انـد  خـورده یی مایـل بـرش   هـا  یگشـودگ نماي اصلی با سه عنصر خالص و محکم که توسـط  

 را در سراسر روز از نور طبیعی پر می کنننـد.  داخلیبا ارتفاع زیاد اجرا شده و فضاي  ها پنجره. شود یم

دار بودن نما گفت و گوي جالبی با حالت عمودي و ریـتم سـیلوها برقـرار کـرده اسـت. پوشـش        هیزاو

ي ها پنجرهسایت است، در حالی که  این هٔکپارچجانبی و فلزي بنا اداي احترام به شخصیت صنعتی و ی

را پـر   ي بلند، نور طبیعی فـراوان، فضـا  ها استوانه. در اند دوختهن پاتریک چشم خیاباعظیم آن به سوي 

 داخلـی  هٔبالاروندو سطوح  گذارد یمي صعود برجا ها وارهیدبر روي  ها حفرهو  ها شکافو اثري از  کند یم
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. اصـول زیسـت اقلیمـی    کند یمرا به عنوان یک قلب حقیقی رنگارنگ در مرکز یک ظاهر فلزي نمایان 

 وري بهـره تـا   انـد  شـده ب مانند نور طبیعی، تهویه، جهت گیري ساختمان و پایداري مصالح با هم ترکی

 هٔدیکش ـیی انرژي را تضمین کنند. به طور خاص، فرم ذاتـی  جو صرفهساختمان را به حداکثر برسانند و 

  ]66[. دهد یمسیلوها، تهویه طبیعی ساختمان را افزایش 

ساختارهاي عظیم یک برنامه احیا و توانبخشی مهم در محل ارائه شـد. اجـزا کارخانـه     اینراي تبدیل ب

 .شـدند  یم ـي مکانیکی اصلی، باید جدا شده و حذف ها ستمیسقدیمی مانند سیستم تسمه نقاله شکر و 

بق یابند. بـه  و بار افراد ساکن تطا ها یگشودگ، دیدي بتنی موجود تقویت شدند تا با طبقات جساختارها

 دلیل منحصر به فرد بودن پروژه، قوانین کدهاي ساختمانی بسیار محدود کننده و چالش برانگیز بودند.

 ایـن  توانبخشی اختصاص یافت و منجر به محدودیت بودجه عمـده شـد.   ایناز بودجه به  زیادي درصد

الی که یـک بعـد فرهنگـی    و در ح اند افتهي یدیدآثار صنعتی به عنوان شاهدان عصر گذشته، زندگی ج

. تغییـر  شـوند  یم ـصنعتی مونترال را یـادآور   هٔگذشتبه کاربران  کنند یمبه باشگاه صخره نوردي اضافه 

بـراي   دیـد نـوع در کانـادا بـا دسـتیابی بـه ارتفاعـات ج       ایـن ها به کاربري تفریحی اولین مداخله از  آن

  ]66[نوردان بود. کوه

  1خوابگاه دانشجویی اسلو

را بـه   3آکرسلوا  هٔرودخانیک سیلوي گندم قدیمی واقع در امتداد  2در اسلو، اچ آر تی بی آرشیتکت اس

س ي درخشـان از جـن  هـا  پانـل با اسـتفاده از   طبقه تبدیل کردند. 19یک مجتمع مسکونی دانشجویی 

بتنی و خاکستري نـاو   خارجیي رنگی معماران موفق به افزودن اندکی فضاي فانتزي به نماي ها شهیش

سـیلو در   ایـن  مانند سیلوها شدند. در حالی که بیشتر ساختار اصلی را دست نخـورده بـاقی گذاشـتند.   

 1990تـا   1950اسلو ساخته شد و از سـال   4ندرفس ٔکارخانهذرت از  هٔریذخبراي  1953اصل در سال 

در  سـیلوي غـلات اسـت.    21ساختار آن شامل سه ردیف هفت تایی و درمجموع  در حال استفاده بود.

                                                
1 Oslo Student Housing Complex 
2 HRTB Arkitekter AS 
3 Akerselva River 
4 Nedrefoss Mill 
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کـرد و کـار تبـدیل     دییتأاستفاده مجدد تطبیقی از آن را  هٔپروژدولت محلی پایتخت نروژ،  1993سال 

ازگشـایی  ساختمان به عنوان یک مجتمـع مسـکونی دانشـجویی ب    2001آغاز شد و در سال  1999در 

بر فراز محیط اطـراف، از چشـم انـدازهاي     ها برجفوتی  174مجموعه به دلیل ساختار  این ساکنان شد.

ي یک خوابه است و جاي ها آپارتمانو  وهایاستودساختمان عمدتاً شامل  .برند یمفوق العاده اسلو لذت 

د بـه یـک تنـدیس    سـاختمان منحصـر بـه فـر     ایـن ي آن مدور هستند. ها اتاقتعجب نیست که بیشتر 

 هٔپـروژ  ایـن  معماري شهر اسلو را از آن خود سـاخت.  هٔزیجا 2002معمارانه تبدیل شده است و در سال 

 ]67[میلیون دلار هزینه در بر داشت.  30تبدیل زیر 

  

  ]67[منبع:  خوابگاه دانشجویی اسلو، داخلیو فضاي  ها اتاق، پلان خارجی) نماي 10-5تصویر (

  1وبوفیلریکارد ٔکارخانه

صـنعتی متعلـق بـه آغـاز      هٔمجموعسیمان منسوخ را از یک  ٔکارخانهریکاردو بوفیل یک  1973در سال 

ي بزرگ ماشین را یافت و تصمیم گرفت تا ها اتاقي زیرزمینی و ها يگالرسیلو،  30قرن شامل بیش از 

ي مهمـان و  هـا  اتـاق اه بـا  و نیز یک آپارتمان براي خود او همر 2آن را به دفتر مرکزي تالر د آرکیتکترا

کارخانـه متـروك و تـا حـدي      اینبازسازي دو سال به طول انجامید.  کار ي بزرگ تبدیل کند.ها باغچه

و مقصـدي نداشـتند، سـاختارهاي     رفتنـد  یم ـیی که بالا ها پلهي از عناصر سورئال مثل ا خلاصهویرانه، 

معلـق در هـوا و یـا فضـاهاي بـزرگ       ، قطعات آهنـی داشتند ینمبتنی مسلح بزرگ که هیچ چیز را نگه 

یی از سـاختار  هـا  بخشد تبدیل با تخریب این. فرآمدند یموجود سحرآمیز به نظر  ایني بود که با ا یخال

                                                
1. Ricardo Bofill 
2. Taller de Arquitectura 
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کـار مثـل    اینیی که تا پیش از آن پنهان مانده بودند، آغاز شد که ها فرمآشکار شدن  قدیمی به منظور

از سیمان زدوده شده و توسط گیاهان سبز احاطـه   حجاري بتن بود. هنگامی که فضاها مشخص شدند،

آغاز شد. هشت سیلو باقی ماندند که به دفاتر، لابراتـوار مدلسـازي،    دیدد انطباق با طرح جاینشدند و فر

آرشیوها، یک کتابخانه، یک اتاق نقشه کشی تبدیل شدند و یک فضاي بسیار بزرگ معروف به کلیساي 

و طیف وسیعی از عملکردهاي فرهنگـی مـرتبط بـا فعالیتهـاي      ها رتکنس، ها شگاهینماکه براي  1جامع

یی از اکـالیپتوس، نخـل، درختـان    هـا  باغچـه  میانمجموعه در  این. شود یمي معماري، استفاده ا حرفه

هر فضایی را  تواند یممعماري خلاق  واقعیت است که اینپروژه شاهدي بر  اینزیتون و سرو قرار دارد. 

انطباق دهد و مهم نیست که آن عملکرد چـه انـدازه از اصـل آن متفـاوت اسـت.       دیدبه یک عملکرد ج

]68[ 

  

  ]68[، منبع: ، پلان و فضاي آتلیه در کارخانه ریکاردوبوفیلخارجینماي  )11-5تصویر (

  

  دد تطبیقی در ایراني استفاده مجها نمونه

  تهران	بهمن	فرهنگسراي

 و فضاها گسترش و توسعه راه اندازي باهدف تهران شهرداري 1370 شهریورماه یکم و بیست: معرفی

 شـهر  فرهنگسراي نخستین ایجاد به مبادرت خود فرهنگی حرکت اولین در هنري فرهنگی يها مکان

 .نمـود  تهـران  کشـتارگاه  سـابق  مکـان  رد بهمـن  فرهنگسـراي  عنوان تحت پایتخت جنوب در تهران

 و آشـنا  زود امـا  تازه هویتی با فرهنگی مرکزي ایجاد جهت در بود تحولی بهمن فرهنگسراي پیدایش

 هنـري  آفـرینش  به تشویق و هنر فراگیري براي مکانی به تهران قدیمی کشتارگاه تبدیل .همه پسند

                                                
1 The Cathedral 
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 هنـري،  فرهنگی کامل امکانات تعبیه .هنرکده در حضور و هنر به اشتغال از بود يا تازه تلقی با همراه

 متنـوع  يهـا  برنامـه  از بتواننـد  سـنی  يهـا  وهگـر  میتمـا  تـا  هدیدسبب گر آموزشی و مذهبی ورزشی،

 نظـر  زیـر  و بـوده  کشـور  فرهنگسـراهاي  مادر به عنوان بهمن فرهنگسراي .شوند بهره مند فرهنگسرا

  ]24[ .دکن یم فعالیت تهران شهرداري هنري فرهنگی سازمان

  
  ]69[، منبع: بیرونی فرهنگسراي بهمن تهران هٔمحوط) ورودي و 12-5تصویر (

    :تحلیل

 .باشد یم )1371 سال( آوینی تئاتر آمفی سالن به کشتارگاه انبار آب کاربري تغییر :اول مرحله

 )1375 سال( پشت صحنه فضاهاي اجراي و کار فضا سازه بخشی استحکام :دوم مرحله

  ]24[) 92-88 اسفند( سالن نهایی بازسازي و توسعه :سوم مرحله

  ایران تهران	هنرمندان	خانه

 ناصرالدین شاه پسر میرزا؛ کامران به متعلق »آباد فیشر«به  موسوم قاجار دوره باغهاي از یکی :معرفی

 دوم، جهـانی  جنـگ  شـروع  با .کرد پیدا شهرت »آباد فیشر«باغ  به بود اتریشی باغبانش چون اما بود،

 آن در ي نظامیها ساختمان برخی هم دلیل همین به و کردند تبدیل مهمانخانه به را باغ این متفقین

 از پـس  .گرفـت  قـرار  کشور نظامی نیروهاي اختیار در محوطه این متفقین خروج از پس .شد ساخته

 .بـود  نظـامی  نیروهـاي  اختیـار  در متـروك  نیمه به صورت محوطه این 1357 سال تا همچنان انقلاب

سـه   پـلان  داراي و اسـت  ساخته شـده  باروکی يها نساختما سبک به ایران هنرمندان خانه ساختمان

 کشـاورزي  دانشـکده  البـرز،  دبیرسـتان  به توان یم ساختمان این مشابه يها نمونه از .باشد یم بخشی

 هـا  پلـه  و سرسرا ورودي، بر علاوه .برد نام تهران نگارستان باغ و (دانشسرا) تربیت معلم دانشگاه کرج،

 سـاختمان  این هٔساز همچنین دارد، قرار آن بال دو در یمیان يها سالن و است ساختمان وسط در نیز
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 روي بر دوم طبقه در که بود سنگینی سقف ساختمان، هٔساز در موجود معایب است. از باربر يوارهاید

 در راهـرو  چـون  باشـد  یم ـ یکطرفـه  يراهروهـا  داراي بنـا  این .بودند کرده احداث ساختمان این لابی

 همکـف  هٔطبق در طرف دو يها سالن .دادند یم قرار اتاق یکطرف فقط است ارزش داراي خود طراحی،

 در تغییـري  احیا و مرمت طرح در که بود شیروانی سقف داراي اول طبقه در و سبک سقف یک داراي

  ]24[ .نداد رخ ها قسمت این هٔساز

  
اي ورودي ساختمان اصلی خانه هنرمندان ایران، وضعیت پیش از بازسازي، لابی فعلی مجموعه و نم )13-5( ریتصو

  ]70[منبع: 

 بـه  شـرقی  جبهـه  گـالري،  فضاهاي به ساختمان بیغر جبهه مجموعه، براي مرمت طرح در :تحلیل

 هنري يها گروه جلسات و سمینار يها اتاق به نیز ساختمان يها اتاق و کافه و بهداشتی يها سیسرو

 سالن دو سقف که شود یم مشخص بنا ظاهر روي بر گرفته صورت يها یبررس در .شد داده اختصاص

 در مرمـت  طـرح  از قبل که تغییراتی در .بود اجراشده شیروانی به صورت ابتدا از اول طبقه در لابی و

 پوشـش  آن به جاي و شود یم تخریب اول طبقه در لابی قسمت شیروانی سقف بود رخ داده مجموعه

 خـود  هٔی ـاول بـه حالـت   قسـمت  این احیا، و مرمت طرح در که کنند یم اجرا تخت به صورت را سقف

 و مرمت طرح در بود کاهش یافته تغییرات در که انساختم ورودي قسمت ارتفاع .شود یم بازگردانده

 اجرا شیروانی به صورت نیز قسمت این سقف .ابدی یم افزایش اول طبقه سقف شیروانی ارتفاع تا احیاء

 امیرخـانی  آقـاي  خـط  به يا بهیکت با ساختمان ورودي .شود یم تعبیه سالن یک آن زیر در و شود یم

 ییکمدها به جاي ها نیتریو این که دارد وجود ویترین تعدادي اراهروه از یک هر در است. شده مزین

 وجود ییها مشبک ها نیتریو این از هرکدام زیر در همچنین .اند شدهتعبیه  ،اند داشته قرار قبلاً آنجا که

 ها اتاق درون هواي تعویض و کوران ایجاد نقش که است ییها کانال هٔچیدر روي بر ها مشبک این دارد،
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 قبـولی  قابل که هماهنگی هستند چوب ظاهر با اما آهن جنس از ها پنجره و ها درب .ده دارندعه بر را

 که 1310 دهه يها پنجره سبک از راهروها نورگیر سمت يها پنجره مرمت در .دارد ساختمان بدنه با

 یددج کاربري به توجه با دیوارها مجدد اجراي .است استفاده شده ،شد یم افقی تشکیل قسمت سه از

 را موجـود  وزن ایسـتایی  ازلحـاظ  سـاختمان  هٔیاول هٔساز .است انجام شده آکوستیک به صورت فضاها

  .کند تقویت را سازه دینامیکی ازلحاظ تا است اضافه شده آن به ییها قاب وجود اینبا  کرد یم تحمل

  

  ]70[منبع:  و پلان پس از تغییر کاربري خانه هنرمندان ایران، داخلیي فضاها )14-5تصویر (

  ایران	هنرمندان	هٔخان	هٔتوسع	طرح

مکـان را   اینسترده مردم در دهه اول فعالیت، چشمگیر خانه هنرمندان ایران و استقبال گ يها تیفعال

فـوق طـی نامـه مـورخ      يهـا  تیمحـدود کمبود فضاهاي نمایشگاهی، همایشی روبرو ساخت و نظر بـه  

خـدمات طراحـی و    ارائهاز سوي خانه هنرمندان ایران به شهردار کلان شهر تهران؛ مأموریت  13/8/86

ن به دفتر طراحی آقاي مهندس بیژن شـافعی محـول   مشاوره و اجراي پروژه توسعه خانه هنرمندان ایرا

موجود خانه  يها نقشههمان ابتدا، پس از برداشت دقیق مکان طرح و هماهنگی با   دفتر از این .دیدگر

که امکان ایجاد چهار سالن مستقل چندمنظوره را تأمین نمایـد، ارائـه نمـود.     يا نهیگزهنرمندان ایران 

نـد کـه تهویـه راهروهـاي     دیدخانه هنرمنـدان بـه نحـوي طـرح گر     پشت يها اطیحدر فضاي  ها سالن

با یک فیلتر ارتبـاطی   دیدج يها سالنارتباطی خانه از بین نرود و ضمناً دسترسی از راهروهاي خانه به 

صورت پذیرد. در همین ارتباط امکان خروجی اضطراري که قبلاً در خانه هنرمندان بـراي هیچکـدام از   

. دیـد ایجـاد گر  شوند یمکه مجموعاً به هشت بخش تقسیم  ها سالنود، براي کلیه تأمین نشده ب ها سالن
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و امکان ارتباط با یک دهلیز از طریق راهروهـا صـورت    چسبد ینمبه ساختمان قدیمی  دیدج يها سالن

 ]70[ پذیرفته است.

هیئتی مجسمه گونه و هنرمندانه داشته باشـند و   ها سالنکه خود  دیدطرح گر يا گونهگسترش به  این

بـا ایجـاد    ضمناً محور ارتباطی ضلع شمالی خانه هنرمندان را به باغ هنر پیوند دهند. محوري که قـبلاً 

پـس از   هـا  طـرح برداشته بـود.   میانه و امکانات ارتباطی با باغ هنر را از دیدیک کانتر بکلی مسدود گر

نـد ومـورد   دیدمرحله اول در فضاي باغ خانه هنرمندان به هیئتـی سـه بعـدي ارائـه گر     يها نقشهتهیه 

سـازه   يها نقشهمرحله دوم معماري و  يها نقشهپس از تهیه طرح فاز اول معماري،  .قرار گرفتند  تأیید

تهیه شـد.   ها سالنمناسب براي  يها دهانهسازه براساس یک سازه بسیار سبک با  يها نقشهتهیه شدند. 

به طوري که میزان مصرف آهن در هر مترمربع به حداقل رسید. طراحی سازه به شکلی انجام پـذیرفت  

  ه امکانات اجرایی با کیفیت بسیار ساده و سریع انجام پذیرد.ک

فضاها به سرعت قابل تغییر  اینه است که دیدگر نیتأم يا گونهامکانات فضایی براي چهار سالن به 

موقت با روشنایی طبیعی، مصنوعی، سالن نمایش و کنفرانس یکصد نفره و  يها شگاهینمافضا جهت 

باشند. ارتباط با راهروهاي اصلی خانه هنرمندان از داخل و امکان فضاي ورکشاپ و چند منظوره 

و قدیم  دیددهلیزهاي مابین خانه ج یر گشته است.پذ امکان ها سالنفضا براي کلیه    اضطراري از خارج

محل تجمع فضاي باز  دیدمحل نمایش آثار تجسمی پیش بینی شده است. و در نهایت بام خانه ج

 لازم در سازه براي آن صورت پذیرفته يها ینیبکان سقف سازه سبک که پیش ام نیتأمنمایشگاهی با 

  ]70[ در نظر گرفته شده است. است
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  ]70[، منبع: توسعه خانه هنرمندان ایران داخلیبخش توسعه یافته، پلان و فضاي   )15-5تصویر (

  

  اصفهان	پشم باف	ٔکارخانه

 از دارد قـرار  خواجـو  پلی شرقی شمال سمت و ده روداینز شمالی هٔیحاش در که کارخانه این :معرفی

 از ريبردا بهره 1317 سال در و تأسیس 1314 سال در که بود اصفهان شهر صنعتی مهم يها کارخانه

 مدرن دو سبک تلفیق اساس بر آنها اختس الگوي که اصفهان يها کارخانه دیگر همانند .شد آغاز آن

 معمـاران  همکـاري  هٔجینت که الگویی .شد بنا نهاده شیوه همان با نیز مجموعه این است بوده سنتی و

 .بـود  شونمان مانند آلمانی) (به ویژه اروپایی متخصصان با معتمدي و استادان ماهرالنقش نظیر محلی

 يا گونـه به  نمود؛ طی را پر فراز و نشیبی بسیار دوران یزن کارخانه این صنعتی، ينهادها سایر همانند

 دلیل به«که  کارخانه ، امور1330 هٔده اوایل در قدیمی اسناد و ها روزنامه در مندرج مطالب بر بنا که

نظـارت  «برنامه و بودجه واگذار شـد تـا بـا     سازمان، به «بود تعطیل شده مدتی مالی، بحران با مواجهه

 منـابع،  برخی کهاین تا یافت ادامه منوال بدین روند این اداره شود. »صاحبان سهام هیئتی از منتخبین

  ]24[دادند.  خبر خورشیدي 1340 هٔده اوایل در پشمباف ٔکارخانه تعطیلی از

 ایـن  زمین از استفاده براي پیشنهادهایی پشم باف، ٔکارخانه رونق و فعالیت دوران شدن سپري از پس

 و (رادیـو  اصـفهان  صداوسـیماي  سـاختمان  سـاخت  و طراحـی  پیشنهاد ازجمله، شد؛ مطرح هکارخان

 هـا  درخت فقط و تخریب ها ساختمان هٔهم طرح، این اجراي در چون که انقلاب از پیش در تلویزیون)

 کارخانه زمین تا بود آن بر سازندگی جهاد سازمان نیز انقلاب از پس نرسید. تصویب به ،شد یم حفظ

 کرد مرمت 1370 سال در را مجموعه این صداوسیما سازمان و نشد عملی کار این که کند فکیکت را

 ملـی،  آثـار  فهرست در 11596 شمارهی با 24/12/1383 تاریخ در مجموعه این .داد کاربري تغییر و

  ]24[است.  رسیده ثبت به ایران
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  ]24[، منبع: ه پشم باف اصفهانیی از کارخانها بخشکلی و  دید) 16-5تصویر (

 :تحلیل

 اسـت  عبارت باقیمانده مجموعه این از آنچه اخیر، يها موم و مهر در کارخانه هوایی تصویر به توجه با

 بنـاي  همـراه  به کارخانه دودکشی و خنک کننده برج کارگاهی، يها سالن از یکی اداري، ساختمان از

 :شد تبدیل زیر بخشهاي به کاربري تغییر و مرمت با موعهمج این همچنین آن، به متصل

 تعمیرگاه؛ و دکور کارگاه و ورزشگاه به کارخانه نیروگاه و ژنراتور فضاي .1

 مونیتورینگ؛ سالن به منابع بخش  .2

 .ترابري و تولید هاي اتاق استودیو، به ریسندگی سالن .3

 که شد ساخته يدیدج فضاهاي نیز یماصدا و س هٔمجموع دیدج کاربري مورد نیاز فضاهاي تأمین براي

  ]24[ .کرد اشاره غربی ورودي مقابل فضاي و جنوبی ورودي مقابل فضاي به توان یم جمله آن از

  تهران	بریانک	جوراب بافی	ٔکارخانه

نـام   بـه  آن قـدیمی  آبوهواي خوش يها هیقر از در یکی و تهران غرب هٔمنطق در کارخانه این :معرفی

 آن سـاکنان  تمـامی  و بود زراعی وسیع يها دشت و بریانک قلعه شامل که است داشته قرار »یانکبر«

 کـه این تا بود نیافته چندانی تغییر رضاشاه حکومت زمان تا تقریباً قریه این .کردند یم زندگی قلعه در

 هفت چنار ربیغ شمال در بریانک جوراب بافی ٔکارخانه رضاشاه، دوران يها ينوساز و اصلاحات پی در

 بـه  غرب از (اعتماد)، دعوتی شهید نخیابا به شرق از کارخانه این امروزه .شد ساخته بریانک) (میدان

 منتهی گلستانی نخیابا به جنوب از و حسام الدین نخیابا به شمال از قهرودي، مزرعتی شهید هٔکوچ

 و جوراب بافی ٔکارخانه اولین نبه عنوا 1301 سال در و رضاشاه دوران در کارخانه این گرچه .شود یم

 در کارخانـه  ایـن  احتمـالاً  که اند دهیعق این بر يا پاره است، ساخته شده محلی برق ٔکارخانه همچنین
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 بـه  اسـت.  تبدیل شـده  جوراب بافی به بعداً و است بوده الضرب امین برق ٔکارخانه هٔمجموع جزء اصل

 به آن بناي تاریخ و ساخته شده قاجار هٔدور اشرافی ونیمسک هٔیابنبه  شبیه بنا این نادري افشار اعتقاد

 شیروانی پوشش با و ساده و مربع مستطیل پلانی با آجري ساختمانی .گردد میبر ناصرالدین شاه هٔدور

 و سـفید  گچی يها نیزم با آجري يها يبند قاب با همراه دوره این رایج سبک به نمایی و چهارشیبه

 آجري هٔیحاش زیرشیروانی، در یعنی آن دیوارهاي انتهایی هٔلب در که ...و قاب هر درون دري یا پنجره

آجري سـاده و   هٔمناریک  به صورت نیز کارخانه برمی گیرد. دودکش در قاجار اواخر سبک به را زیبایی

  ]71[شهري زیبایی است.  هٔنشان، کوهبا ش

  

  ]24[، منبع: کلی پیش از تغییر کاربري و سایت پلان مجموعه کارخانه جوراب بافی بریانک دید)  17-5تصویر (

 مشکلات، يا پاره بروز پی در و داشت صنعتی ينهادها دیگر شبیه سرنوشتی نیز کارخانه این متأسفانه

 ایـن  از تـا  شد برآن منطقه شهرداري کارخانه، این خاص موقعیت دلیل شد. به تعطیل انقلاب از قبل

 از يا پـاره  آزادسـازي  و کارخانه این مرمت لذا د؛گیر بهره لازم شهري فضاهاي نیاز رفع براي مجموعه

 واردشده فراوان يها بیآس پی در ده منطقه گرفت. شهرداري قرار کار دستور در آن پیرامونی فضاهاي

بـه   1376 سـال  خردادمـاه  در و کـرد  بازسـازي  و مرمت اساسی و صحیح يا وهیش به را آن بنا، این به

 از ترکیبـی  مجموعه این نمود. امروزه، افتتاح را آن هفت چنار حیات وحش و آثار طبیعی هٔموز عنوان

آرام  و چشـم نـواز   محیطـی  مگیر،چش تناسبی با که است حیات وحش و سبز فضاي قدیمی، معماري

 زیر بناي و مترمربع 7693 مساحت به زمینی در هفت چنار هٔموز .کند یم فراهم بیننده براي را بخش

 کـه  اسـت  تهـران  زیبـاي  و قـدیمی  يها باغ از یادگاري آن سبز فضاي که قرارگرفته مترمربع 2683
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 بـا  1378 سال در کارخانه این .کنند یم خود نمایی آن در کشیده فلک به سر و قدیمی کاج درختان

  ]71[ .است رسیده ثبت به ایران ملی آثار فهرست در 2528 هٔشمار
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  5پیوست 

  توضیح روش اي اچ پی

عناصـر   این. شود یمي شروع گیر تصمیمه مراتبی با شناسایی و اولویت بندي عناصر د تحلیل سلساینفر

که در اولویت بندي به کـار گرفتـه    شود یمي احتمالی ها نهیگزو  ها مشخصه، معیارها یا ها هدفشامل: 

د شناسایی عناصر و ارتباط بین آنها که منجر بـه ایجـاد یـک سـاختار سلسـله مراتبـی       این. فرشوند یم

دلیل اسـت کـه    این. سلسله مراتبی بودن ساختار به شود یمنامیده  1"ساختن سلسله مراتب ".شود یم

در سـطوح مختلـف خلاصـه کـرد.      توان یمي) را گیر تصمیمو معیارهاي  ها نهی(گزي گیر تصمیمعناصر 

ضـوع مـورد   د تحلیل سلسله مراتبی، ایجاد یک ساختار سلسله مراتبی از مواین، اولین قدم در فراینبنابر

. چهـار مرحلـه   شود یمو ارتباط بین آنها نشان داده  ها نهیگزکه در آن اهداف، معیارها،  باشد یمبررسی 

و زیرمعیارهـا در صـورت   (معیارها  )ضریب اهمیت(د تحلیل سلسله مراتبی محاسبه وزن اینبعدي در فر

و بررسـی سـازگاري    هـا  نـه یگز، محاسبه امتیـاز نهـایی   ها نهیگز )ضریب اهمیت(وجود)، محاسبه وزن 

  ]54[. شود یمرا شامل  ها قضاوتمنطقی 

  ساختن سلسله مراتبی

نمـودار چهـار    ایـن . میکن ـ یم ـموضوع را مشخص  ایندر اولین اقدام، ساختار سلسله مراتبی مربوط به 

  ]54[. باشد یم ها نهیگز، معیارها، زیرمعیارها و ها هدفسطحی شامل: 

  تبیین ضریب اهمیت معیارها و زیرمعیارها

  .میکن یمآنها را با هم مقایسه وزن) معیارها و زیرمعیارها، دو به دو (براي تعیین ضریب اهمیت 

کمیتی زیر است که بر اسـاس آن و بـا توجـه بـه هـدف       9ي جدول ا سهیمقاامر  اینمبناي قضاوت در 

. تمـامی معیارهـا دو بـه دو بـا هـم      شـود  یمتعیین  j ،ijaنسبت به معیار  iبررسی، شدت برتري معیار 

  ]54[. شوند یممقایسه 

                                                
1 Structuring a hierarchy 
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  ]54[منبع:  دودوئی معیارها،کمیتی ساعتی براي مقایسه  9 اسیمق )3- 5جدول (

  توضیح  تعریف  شدت اهمیت)امتیاز (

  در تحقق هدف دو معیار اهمیت مساوي دارند.  اهمیت مساوي  1

  است. jبیشتر از  iت که براي تحقق هدف، اهمی دهد یمتجربه نشان   اهمیت اندکی بیشتر  3

  است. jخیلی بیشتر از  iت که، اهمی دهد یمتجربه نشان   اهمیت بیشتر  5

  است. jخیلی بیشتر از  iت که، اهمی دهد یمتجربه نشان   اهمیت خیلی بیشتر  7

  به اثبات رسیده است. jنسبت به  iت خیلی بیشتر اهمی  اهمیت مطلق  9

  ه وجود دارد.میاني ها حالتهنگامی که   ي بینابینها تیاهم  2،4،6،8
  

nي دو به دو در یک ماتریسها سهیمقا n  اتریس مقایسه دو دوئـی  م "ماتریس،  اینو  شوند یمثبت

ij،"معیارها n n
A a


    ماتریس همگی مثبت بـوده و بـا توجـه بـه اصـل       این. عناصر شود یمنامیده

باشـد، اهمیـت    kبرابـر   jنسبت بـه   iاگر اهمیت (د تحلیل سلسله مراتبی ایندر فر "شروط معکوس"

برابر iنسبت به  jعنصر 
1
k

و  ijaخواهد بود). در هر مقایسه دودوئی، دو مقدار عددي  
1

ija
را خواهیم  

  داشت. براي محاسبه ضریب اهمیت معیارها، چهار روش عمده زیر مطرح هستند:

  4ي تقریبیها روش. 4 3. روش بردار ویژه3 2. روش حداقل مربعات لگاریتمی2 1حداقل مربعات روش .1

داراي ابعاد  Aي فوق، روش بردار ویژه بیشتر مورد استفاده قرار گرفته است. اما اگر ماتریس ها روشاز 

کـه از نـرم   این مگـر  بزرگتري باشد، محاسبه مقادیر و بردارهاي ویژه طولانی و وقـت گیـر خواهـد بـود.    

همـین دلیـل اسـت کـه سـاعتی چهـار روش        به گرفته شود.افزارهاي کامپیوتري براي حل آن کمک 

 نیگمیـان  .4گین حسـابی  میـان . 3. مجموع سـتونی  2سطري  مجموع .1تقریبی زیر را ارائه کرده است: 

 گین هندسی به دلیل دقت بیشتر آن، مورد استفاده قرار گرفته است.میانبررسی روش  اینهندسی. در 

را بـه   A ي مـاتریس ها فیردگین هندسی میانمعیارها، ابتدا روش براي محاسبه ضریب اهمیت  این در

. براي بدست آوردن ضرایب اهمیت زیرمعیارهـا، همـان مراحلـی    میکن یمدست آورده و آنها را نرمالیزه 

  ]54[. میده یمکه در بالا براي به دست آوردن ضریب اهمیت معیارها طی شده را انجام 

                                                
1 Least Squares Method 
2 Logaritmic Least Squares Method 
3 Eigenvector Method 
4 Approximation Methods 
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  ها نهیگزتعیین ضریب اهمیت 

ارتبـاط بـا هـر یـک از زیرمعیارهـا و اگـر معیـاري،         را در هـا  نهیگزمرحله، ارجحیت هر یک از  ایندر 

 ایـن . مبنـاي  ردی ـگ یم ـزیرمعیار نداشته باشد، مستقیماً با خود آن معیار، مورد قضـاوت و داوري قـرار   

در ارتباط با هر یـک   ها نهیگزتفاوت که در مقایسه  اینکمیتی ساعتی است با  9قضاوت همان مقیاس 

کـدام   "مطرح نیست، بلکـه   "است؟ تر مهمکدام گزینه  "مورد)، بحث  از زیرمعیارها (یا معیارها، حسب

کمیتـی سـاعتی بـه شـرح زیـر مبنـاي        9، مقیاس اینمطرح است. بنابر "گزینه ارجح است؟ و چقدر؟

  ]54[قرار خواهد گرفت:  ها نهیگزقضاوت 

  ]54[منبع:  ،ها نهیگزکمیتی ساعتی براي مقایسه دودوئی  9مقیاس  )4- 5جدول (

  تعریف  امتیاز (شدت اهمیت)

  )Equally preferredترجیح یکسان (  1

  )Moderately preferredکمی مرجح (  3

  )Strongly preferred( شتریبترجیح   5

  )Very Strongly preferred( شتریبترجیح خیلی   7

  )Extremely preferredکاملاً مرجح (  9

  ه وجود دارد)میاني ها حالتترجیحات بینابین (وقتی   2،4،6،8

یـک از زیرمعیارهـا شـبیه تعیـین     نسبت بـه هـر    ها نهیگز )ضریب اهمیت(د به دست آوردن وزن اینفر

بـر مبنـاي مقایسـه دو دوئـی      هـا  قضاوتهر دو حالت،  در ضریب اهمیت معیارها نسبت به هدف است.

کمیتی ساعتی صورت پذیرفته و نتیجـه در مـاتریس مقایسـه     9و بر اساس مقیاس  ها نهیگزمعیارها یا 

 ایـن ي هـا  فی ـردگین هندسـی  میـان ردن ثبت شده و از طریق نرمـالیزه ک ـ  ها نهیگزدودوئی معیارها یا 

 ایـن حال، باید بـه یـک تفـاوت عمـده در      اینبا  .دیآ یم، ضرایب اهمیت مورد نظر به دست ها سیماتر

اگـر معیـاري زیـر    (ي مختلف نسبت به زیرمعیارها و یا معیارهـا  ها نهیگزاشاره شود. مقایسه  ها سهیمقا

 "هـدف   "مقایسه معیارها بـا یکـدیگر نسـبت بـه      . در صورتی کهردیپذ یممعیار نداشته باشد) صورت 

، در دستیابی به هدف، چقـدر  iمعیار  "شود  سؤالکه  این، به جاي این. بنابررفتیپذ یممطالعه صورت 

در  iگزینـه   "کـه   شـود  یم ـترتیب مطـرح   اینبه  سؤال ها نهیگز، در مقایسه "است؟  تر مهم jاز معیار 

  ]54[ارجحیت دارد؟  jینه چقدر بر گز xارتباط با زیر معیار 
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  اه نهیگز )اولویت(ز نهایی تعیین امتیا

تعیین خواهـد شـد.    ها نهیگزهر یک از  "امتیاز نهایی "مرحله، از تلفیق ضرایب اهمیت مزبور،  ایندر  

بـا در نظـر    "بـردار اولویـت    "ساعتی که منجر به یک  1"اصل ترکیب سلسله مراتبی "کار از  اینبراي 

  ، استفاده خواهد شد:شود یمدر تمامی سطوح سلسله مراتبی  ها قضاوتگرفتن همه 

)5-1(                  
1 1

n m

K i ij
k i

W W g
 

  امتیاز نهایی (اولویت) گزینهj 

 در jامتیـاز گزینـه    ijgو  iضـریب اهمیـت زیرمعیـار     K ،iWضریب اهمیت معیـار   kWکه در آن: 

  ]54[. باشد یم iارتباط با زیرمعیار 

  

  ها قضاوتبررسی سازگاري در 

ي انجام شده بـراي  ها قضاوتد تحلیل سلسله مراتبی امکان بررسی سازگاري در ایني فرها تیمزیکی از 

تعیین ضریب اهمیت معیارها و زیرمعیارها است. به عبارت دیگر در تشکیل مـاتریس مقایسـه دودوئـی    

شده است؟ وقتی اهمیت معیارها نسبت بـه  رعایت  ها قضاوت)، چقدر سازگاري در Aمعیارها (ماتریس 

وجود دارد. مکانیزمی که ساعتی براي بررسی  ها قضاوت، احتمال ناهماهنگی در شود یمیکدیگر برآورد 

اسـت کـه از    2در نظر گرفته است، محاسبه ضریبی به نـام ضـریب ناسـازگاري    ها قضاوتناسازگاري در 

یـا   تر کوچکضریب  این. چنانچه شود یمحاصل  4به شاخص تصادفی بودن3 تقسیم شاخص ناسازگاري

نظـر شـود.    دیـد تج هـا  قضاوتمورد قبول است وگرنه باید در  ها قضاوتباشد، سازگاري در  1/0مساوي

]54[  

)5-2(               max

1
n

n
 




  .I.I يناسازگارشاخص  

                                                
1 Principle of Hierarchic Composition 
2 Inconsistency Ratio(I.R) 
3 Inconsistency Index (I.I) 
4 Random Index(R.I) 
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  ) از جدول زیر قابل استخراج است:n( ارهایمعشاخص تصادفی بودن با توجه به تعداد 

  ).R.Iبودن ( جدول شاخص تصادفی

  ]54[منبع:  شاخص تصادفی بودن با توجه به تعداد معیارها، )5- 5(جدول 

n 2  3  4  5  6  7  8  9  10  11 12 13 14 15 
R.I.  0  58/0  9/0  12/1  24/1  32/1  41/1  45/1  49/1  51/1  48/1  56/1  57/1  59/1  

  

 گین هندسی که یک روش تقریبی است، به جاي محاسبه مقدار ویژه مـاکزیمم میاندر روش  max  

  :شود یمبه شرح زیر استفاده  Lاز 

)5-3(                                      
1

1 /
n

i i
i

L AW W
n 

 
  

 
  

) در بـردار  A سی(مـاتر  ارهایمعبرداري است که از ضریب ماتریس مقایسه دودوئی  iAWکه در آن 

iW 54[. دیآ یمبه دست  (میت معیارها(بردار وزن یا ضریب اه[  
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  6پیوست 

  معیارها و زیرمعیارهاي مورد نظر جهت انتخاب سایت

  
  ، منبع: نگارندهمعیارها و زیرمعیارهاي مورد نظر جهت انتخاب سایت )6- 5(جدول 

  )Criteria( ارهایمع  

زیر معیارها
 

)
Subcriteria

(
  

  )C5( یاجتماع  )C4( یاسیس  )C3( یکیتکن  )C2( يعملکرد  )C1( ياقتصاد

  )S1( یتیجمعتراکم  -

  )S2( یفعلارزش  -

  )S3( تیسادسترسی به  -

موقعیت نسبت به مرکز  -

  )S4شهر (

دسترسی و مجاورت با  -

نقل ي حمل و ها ستمیس

)S5(  

پارکینگ و خدمات  -

  )S6( یعموماجتماعی 

 يریز برنامهي ها تیمحدود -

)S7(  

  )S8بنا (سطح زیر 

 يریپذانعطاف -

)S9(  

قابلیت  -

ساختمان جهت 

اس تغییر بر اس

 دیدجنیازهاي 

)S10(  

مدولار طراحی  -

)S11(  

باز طراحی پلان  -

)S12(  

باز فضاهاي  -

)S13(  

 يریگجهت  -

)S14(  

دریافت تابش  -

غالب و باد 

)S15(  

تهویه طبیعی  -

هوا جریان  –

)S16(  

موانع بصري  -

 یافقعمودي و 

)S17(  

استقبال  -

  )S18( یعموم

مشارکت ذي  -

نفعان و 

 یمالي ها مشوق

)S19(  

ي ها طرح -

بالادست و ضوابط 

  )S20( يشهر

منطقه بندي و  -

 نیزمنوع کاربري 

)S21(  

 هاي ارزش -

  )S22( یفرهنگ

- زیباشناسی -

ارزش هاي 

  )S23( يمعمار

چشم انداز  -

  )S24( يبصر

تاریخچه و  -

  )S25اصالت (

همسایگی  -

 )اجتماعات محلی(

)S26(  
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  7پیوست 

  ر یک از زیر معیارها نسبت به هدفاهمیت نسبی هدودوئی  هٔسیمقاجداول مربوط به 

  

  نگارنده :، منبع)انتخاب سایتهدف (اهمیت نسبی زیر معیارهاي اقتصادي نسبت به  هٔسیمقا)   7- 5جدول (

  )S1(  )S2(  )S3(  )S4(  )S5(  )S6(  )S7(  )S8(  

 )S1(  1  3/1  3/1  8  3  6  3  3  

 )S2(  3  1  3  9  8  9  3  4  

 )S3(  3  3/1  1  9  5  8  3  3  

 )S4(  8/1  9/1  9/1  1  5/1  3/1  5/1  6/1  

 )S5(  3/1  8/1  5/1  5  1  4  3/1  3/1  

 )S6(  6/1  9/1  8/1  3  4/1  1  5/1  5/1  

 )S7(  3/1  3/1  3/1  5  3  5  1  3/1  

 )S8(  3/1  4/1  3/1  6  3  5  3  1  

  

  نگارنده :،منبع)انتخاب سایتهدف (اهمیت نسبی زیر معیارهاي عملکردي نسبت به  هٔسیمقا )8- 5جدول (

   )S9(   )S10(   )S11(   )S12(   )S13(  

 )S9(  1  3/1  4  3  6  

 )S10(  3  1  6  4  7  

 )S11(  4/1  6/1  1  4/1  3  

 )S12(  3/1  4/1  4  1  3  

 )S13(  6/1  7/1  3/1  3/1  1  

  

  ، منبع: نگارنده)انتخاب سایتهدف (اهمیت نسبی زیر معیارهاي تکنیکی نسبت به  هٔسیمقا) 9- 5جدول (

  )S14(  )S15(   )S16(  

 )S14(  1  3  5  

 )S15(  3/1  1  3  

 )S16(  5/1  3/1  1  

  

  ، منبع: نگارنده)انتخاب سایتهدف (اهمیت نسبی زیر معیارهاي سیاسی نسبت به  هٔسیمقا) 10- 5جدول (

   )S17(   )S18(  )S19(   )S20(   )S21(  

)S17(  1  4/1  5/1  9/1  7/1  

)S18(  4  1  3/1  7/1  5/1  

)S19(  5  3  1  4/1  3/1  

)S20(  9  7  4  1  3  

)S21(  7  5  3  3/1  1  
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  ، منبع: نگارنده)انتخاب سایتهدف (اهمیت نسبی زیر معیارهاي اجتماعی نسبت به  هٔسیمقا) 11- 5ول (جد

   )S22(   )S23(   )S24(   )S25(   )S26(  

 )S22(  1  3  8  3/1  6  

 )S23(  3  1  6  4/1  4  

 )S24(  8/1  6/1  1  9/1  3/1  

 )S25(  3  4  9  1  7  

 )S26(  6/1  4/1  3  7/1  1  

 

معیارهانسبت به هر یک از زیر ها نهیگزتعیین ضریب اهمیت جداول مربوط به   

 

نگارنده :نسبت به هر یک از زیرمعیارها، منبع ها نهیگز) مربوط به تعیین ضریب اهمیت 12- 5جدول (  

S12  S11  S10  S9  S8  S7    

A2  A1  A2  A1  A2  A1  A2  A1  A2  A1  A2  A1    

5  1  5/1  1  1  1  5  1  5  1  3  1  A1  

1  5/1  1  5  1  1  1  5/1  1  5/1  1  3/1  A2  

S12  S11  S10  S9  S8  S7    

A2  A1  A2  A1  A2  A1  A2  A1  A2  A1  A2  A1    

5  1  5/1  1  1  1  5  1  5  1  3  1  A1  

1  5/1  1  5  1  1  1  5/1  1  5/1  1  3/1  A2  

S18  S17  S16  S15  S14  S13    

A2  A1  A2  A1  A2  A1  A2  A1  A2  A1  A2  A1    

1  1  9/1  1  6/1  1  5  1  1  1  5  1  A1  

1  1  1  9  1  6  1  5/1  1  1  1  5/1  A2  

S24  S23  S22  S21  S20  S19    

A2  A1  A2  A1  A2  A1  A2  A1  A2  A1  A2  A1    

9/1  1  7/1  1  3/1  1  3  1  2  1  7/1  1  A1  

1  9  7  7  1  3  1  3/1  1  2/1  1  7  A2  

S26  S25    

A2  A1  A2  A1    

7/1  1  5/1  1  A1  

1  7  1  5  A2  
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  و زیرمعیارها ضریب اهمیت معیارهاتبیین 

  

  منبع: نگارنده ،)انتخاب سایت( هدفاهمیت نسبی معیارها نسبت به  هٔسیمقاي از جدول ا نمونه )13- 5جدول (

  اقتصادي  

)C1(  

  عملکردي

)C2(  

  تکنیکی

)C3(  

  سیاسی

)C4(  

  اجتماعی

)C5(  

  C1(  1  5  7  3  3/1( ياقتصاد

  C2(  5/1  1  3  4/1  8/1( يعملکرد

  C3(  7/1  3/1  1  5/1  9/1( یکیتکن

  C4(  3/1  4  5  1  5/1( یاسیس

  C5(  3  8  9  5  1( یاجتماع

  

  :دودوئی اهمیت نسبی هر یک از زیر معیارها نسبت به هدف هٔسیمقاجداول مربوط به 

  

  ها نهیگزتعیین ضریب اهمیت  

  رندهمنبع: نگا نسبت به هر یک از زیرمعیارها، ها نهیگزي از جداول تعیین ضریب اهمیت ا نمونه )14- 5(جدول 

S6  S5  S4  S3  S2  S1    

A2  A1  A2  A1  A2  A1  A2  A1  A2  A1  A2  A1    

1  1  1  1  2/1  1  3/1  1  1  1  1  1  A1  

1  1  1  1  1  2  1  3  1  1  1  1  A2  

  

  ها نهیگز )اولویت(تعیین امتیاز نهایی 

  ، منبع: نگارندهد تحقیقایني مدنظر جهت انتخاب براي فرها سایتامتیاز نهایی هر یک از  )15- 5(جدول 

Name Ideals Normals Raw   
A1 0.548676 0.354287 0.118096   
A2 1 0.645713 0.215238   
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  8پیوست 

ح و فضاهاي خدماتی، وطسبررسی کلی و تحلیل وضعیت منطقه در زمینه 

  هاي عمده در منطقه فرهنگی و کاربري  آموزشی، درمانی، ورزشی،

 يا محلـه و  يا هیناح  سطح آموزشی مقیاس شهري، 3کاربري که در طرح تفصیلی با  این آموزشی:

 ایـن وضـع موجـود مسـاحت     در. انـد  شـده ه در وضع موجود با خدمات آموزشی مشخص دیدتعیین گر

 ایـن . دهـد  یم ـمترمربع به ازاي هر نفـر را نشـان    25/1که سرانه  باشد یمهکتار  1/24کاربریها حدود 

 سـایر را در بر گرفتـه اسـت و توزیـع آن نسـبت بـه      از کل بافت منطقه  41/1کاربریها در وضع موجود 

  ]57[. است بوده تر متناسبکاربریها در منطقه 

 ایـن ه سـران   ،باشـد  یم ـهکتار  5کاربري در وضع موجود برابر  اینسطح کلی  درمانی: ـبهداشتی   

 .شـود  یم ـدرصد از کل بافت منطقه را شـامل   29/0 ه. کباشد یممترمربع  26/0کاربري به ازاي هر نفر 

 3/19کاربري نکته قابل توجه تحقق خیلی کـم آن در سـطح منطقـه اسـت چنانچـه از       ایندر بررسی 

بـدیل بـه   خدمات ت ایندرصد آن شکل گرفته است و اکثر کاربریهاي  28حدود (طرح تفصیلی) هکتار 

  ]57[ .به خصوص کاربري مسکونی شده استکاربریهاي دیگر  سایر

 54/0هکتار و با سرانه  5/10ورزشی ـ تفریحی در وضع موجود فضائی بالغ بر  يکاربر ورزشی: 

کاربري از سطح کالبد منطقه برابر  اینر نفر را بخود اختصاص داده است. درصد مترمربع به ازاي ه

 اینکاربري با پیشنهادي طرح تفصیلی حاکی از عدم توسعه  ایندرصد بوده است. بررسی  62/0

 5/10هکتار مورد پیش بینی  5/19از . چنانچه در طرح تفصیلی باشد یمکاربري در سطح نواحی 

  ]57[. وضع موجود شکل گرفته است در  درصد) 53هکتار (

در طرح تفصیلی بـه عنـوان کاربریهـاي فرهنگـی و مـذهبی و در       مراکز این فرهنگی ـ مذهبی:  

. انـد  گرفتـه د ارزیابی قرار روممذهبی  اکزمرو نیز  هنري ـفرهنگی   مراکزوضع موجود با عنوان کاربري 

هکتار  5/0مقدار  اینهکتار محاسبه شده است که از  3/3کاربریها در وضع موجود برابر  اینسطح کلی 
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کاربریها در  این. سرانه باشد یمهکتار مربوط به کاربریهاي مذهبی  8/2مربوط به کاربریهاي فرهنگی و 

سطح سـرانه بـا سـرانه طـرح تفصـیلی       اینازاي هر نفر بوده است. مترمربع به  16/0وضع موجود برابر 

 هـا  يکـاربر  ایـن حاکی از عدم توسـعه خـدمات در خصـوص     اینمترمربع) و  41/2دارد ( زیاديفاصله 

  ]57[ .باشد یم

 3/27درخصوص کاربري آموزش عالی سطح اختصاص یافته در طرح تفصیلی برابـر   :آموزش عالی

کـاربري بـا    ایـن هکتار) ولـی سـرانه    28تحقق یافته است ( تماماًهکتار بوده است که در وضع موجود 

 ایـن مترمربع به ازاي هر نفر بوده است در حالی که در وضع موجـود   72/1توجه به طرح تفصیلی برابر 

کـاربري عـدم تغییـر کـاربري      ایـن . از نکات قابل توجه در خصوص باشد یممترمربع  44/1ر سرانه براب

  ]57[ .باشد یمصنعتی روغن نباتی نرگس به آموزش عالی در وضع موجود 

مترمربع به ازاي  22/2هکتار و سرانه  43ربري در وضع موجود برابر کا این :صنعتی ـ کارگاهی 

درصد بوده  52/2نوع خدمات برابر  اینهر نفر است. درصد اختصاص یافته از سطح کل کاربریها به 

سیاست طرح تفصیلی در کاهش آن، در وضع موجود با افزایش سطح روبرو  علیرغمخدمات  ایناست. 

  ]57[ بوده است.

  

   



١٦٢ 
 

  9پیوست 

  مدل لانگستون و همکاران

آن بـا مقیـاس سـال، نیـاز      2انتظار داشته از ساختمان و سن فعلـی  1مدل به تخمین عمر فیزیکی این 

دي، عملکـردي، تکنیکـی، اجتمـاعی و    همچنین نیازمند ارزیابی منسـوخ شـدن فیزیکـی، اقتصـا     دارد.

حقوقی نیز است. منسوخ شدن به عنوان یک روش مناسب براي کاهش عمر فیزیکی انتظار داشـته بـه   

 ایـن مدل یک الگـوریتم پیشـنهاد شـده اسـت کـه       اینعمر مفید ساختمان، است. در  هٔمحاسبمنظور 

در نتیجـه   .کنـد  یم ـبـا درصـد بیـان    اطلاعات را دریافت کرده و شاخصی از پتانسیل استفاده مجدد را 

ي موجود در سراسر یک شـهر یـا کشـور    ها ساختماني موجود در مجموعه یک سازمان یا ها ساختمان

در جـایی   ، درجه بنـدي شـوند.  شود یمبا توجه به پتانسیلی که براي استفاده مجدد پیشنهاد  توانند یم

کـه   دهـد  یم ـاسـت، مـدل تشـخیص     که سن فعلی ساختمان نزدیک به عمر مفیـد آن و کمتـر از آن  

  ]38[ي باید آغاز گردد. ریز برنامه

داري، اندازه گیـري شـود. اگـر    با بررسی سیاست و عملکرد تعمیر و نگه تواند یممنسوخ شدن فیزیکی 

عناصر ساختمان به طور مناسبی تعمیر و نگهداري نشوند، عمر مفید ساختمان به طور مـوثري کـاهش   

یی با بودجه تعمیـر و نگهـداري   ها ساختمانجا یک مقیاس ایجاد شده است به طوري که این. در ابدی یم

ه میان. امتیازهاي کنند یم% دریافت 20 ي با بودجه نگهداري کم، کاهشها ساختمان% و 0زیاد، کاهش 

  .کند یم% دریافت 10یر اند براي مثال شدت تعمیر و نگهداري متوسط یک کاهش پذ امکاننیز 

با موقعیت یک ساختمان نسبت بـه مرکـز شـهر و یـا منطقـه تجـاري        تواند یممنسوخ شدن اقتصادي 

عیت نسبتاً کم واقع شـده باشـد، عمـر    ي با جما منطقهمرکزي اندازه گیري شود. اگر یک ساختمان در 

جـا نیـز مقیاسـی ایجـاد شـده اسـت کـه چنانچـه آن         این. در ابـد ی یم ـمفید آن به طور موثري کاهش 

% و چنانچه در یـک منطقـه بـا    0ي با تراکم جمعیت بالا واقع شده باشد کاهش ا منطقهدر  ها ساختمان

                                                
1 Physical life 
2 Current age 
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 ـ. امتیازهـاي  کند یم% دریافت 20تراکم جمعیت پایین واقع شده باشد، کاهش  یر پـذ  امکـان ه نیـز  میان

  ]38[%. 10هستند، مانند تراکم جمعیتی متوسط با دریافت کاهش 

با تعیین میزان انعطاف پذیري در طرح یک سـاختمان انـدازه گیـري     تواند یممنسوخ شدن عملکردي 

 .ابدی یمطرح بندي ساختمان انعطاف ناپذیر باشد، عمر مفید ساختمان به طور موثري کاهش  اگر شود.

و  %0کـاهش  ي بـا هزینـه انعطـاف پـذیر کـردن کـم،       هـا  ساختمانی ایجاد شده است که با آن اسیمق

 ـامتیازهـاي   .کننـد  یم ـ% دریافـت  20یر کردن بالا یک کاهش ساختمان با هزینه انعطاف پذ ه نیـز  میان

  %.10ي منعطف سازي معمول با کاهش ها نهیهزیر پذیر هستند مانند پذ امکان

با مصرف انـرژي عملیـاتی سـاختمان انـدازه گیـري کـرد. اگـر یـک          توان یممنسوخ شدن تکنیکی را 

لاي انرژي باشد، عمر مفید سـاختمان بـه طـور    ساختمان براي آسایش ساکنان خود متکی به سطوح با

% 0ي بـا نیـاز انـرژي پـایین، کـاهش      ها ساختمانی ایجاد شده است که اسیمق .ابدی یمموثري کاهش 

. کننـد  یم ـ% دریافـت  20ي با نیاز انرژي زیـاد یـک کـاهش    ها ساختماندر حالی که  کنند یمدریافت 

یر اسـت.  پـذ  امکـان % 10متناسب با دریافت کـاهش   ه نیز مانند عملکرد انرژي عملیاتیمیانامتیازهاي 

]38[  

گیـري شـود. اگـر     عملکـرد سـاختمان و بـازار، انـدازه     میـان با ارتباط  تواند یممنسوخ شدن اجتماعی 

باشد، عمر مفید ساختمان به طـور مـوثري کـاهش     خارجییري یک ساختمان بر اساس عواید پذ امکان

% 0با فضاي اشغال شده و مالکیت کامل کاهشی  ها ساختمان. مقیاسی ایجاد شده است چنانکه ابدی یم

ه ماننـد  میان ـي ازهایامت. کنند یم% دریافت 20ي با فضاي کاملاً اجاره داده شده کاهشی ها ساختمانو 

  یر است.پذ امکان% نیز 10متعادل با دریافت کاهش  هٔاجارمالکیت و 

با کیفیت طرح اصلی اندازه گیري شود. عمر مفید ساختمان به طـور   تواند یممنسوخ شدن حقوقی نیز 

سـی نیـز   با استاندارد پایین طراحی و ساخته شـده باشـند. مقیا   ها ساختماناگر  ابدی یمموثري کاهش 

ي با کیفیت پـایین، کـاهش   ها ساختمان% و 0ي با کیفیت بالا، کاهش ها ساختمانایجاد شده است که 
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% بـا  10یر اسـت ماننـد دریافـت کـاهش     پـذ  امکـان ه نیز میان. امتیازهاي کنند یمي دریافت درصد 20

  ]38[کیفیت متوسط. 

با سطح علاقه عمومی و محلی جامعه اطراف یـک پـروژه انـدازه گیـري      تواند یممنسوخ شدن سیاسی 

شود. اگر سطح بالایی از (محدودیت) مداخلات سیاسی وجود داشته باشد، عمر مفید بـه طـور مـوثري    

درصدي و  0یی با سطح پایینی از دلبستگی، کاهش ها ساختمانایجاد شده که  اسیمق .ابدی یمکاهش 

 ـ. امتیازهـاي  کنند یمدرصدي دریافت  20یی با سطح بالایی از دلبستگی کاهش ها ساختمان ه نیـز  میان

  ]38[درصدي.  10یر اند مانند علاقه عمومی نرمال با دریافت کاهش پذ امکان

مفهوم کـه عمـر مفیـد در واقـع عمـر       اینمعادله براي  صورت .شود یم) تعیین 1( هٔمعادلعمر مفید از 

به عنوان اسـاس خـود در جـایی     1تنزل سیستأو از روش بلند  شود یم، اعمال دهد یمفیزیکی را تنزل 

(به عنـوان مثـال    کند یمبه عنوان مجموع عوامل منسوخ شدن سالانه است، استفاده  2»نرخ تنزل«که 

 .)شود یمهر عامل بر عمر فیزیکی تقسیم 

����	عمر	مفید                         )4 – 5( �
��

���∑ ����
���

��  

، )اعشـاري  .p.a، منسوخ شدن فیزیکی (% به عنـوان  O1، )سال(عمر فیزیکی  هٔدهندنشان  Lpجا ایندر 

O2 منسوخ شدن اقتصادي (% به عنوان ،p.a. اعشاري( ،O3   به عنـوان %) منسوخ شدن عملکرديp.a. 

منسوخ شـدن اجتمـاعی (% بـه     O5، )اعشاري .p.a، منسوخ شدن تکنیکی (% به عنوان O4، )اعشاري

منسوخ شـدن سیاسـی    هٔدهندنشان  O7منسوخ شدن حقوقی و  هٔدهندنشان  O6 )اعشاري .p.aنوان ع

روش یک ساختمان با دریافت بیشترین میزان تنـزل   این. با استفاده از )اعشاري .p.a% به عنوان است (

 براي هر یک از انواع منسوخ شدن، عمر مفیدي در حدود یک سوم عمر فیزیکی خود خواهد داشت.

                                                
1 Long-established method of discount 
2 Discount rate 
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به ترتیـب بـا    3مؤثر)عمر فیزیکی ( ELp و 2)ساختمان مؤثرسن ( ELb ،1مؤثر)عمر مفید ( ELu مقادیر

و  xکه بیشترین مقیاس بـراي محورهـاي    شوند یمتعیین  Lpو تقسیم بر  100در  Lpو  Lu ،Lbضرب 

y  کنند یمرا فراهم  100از.Lb  شود یمتعیین  )به سالساختمان (به عنوان سن فعلی. 

-5) و (5-5ي (هـا  فرمـول فزایش و خط کاهش پتانسیل استفاده مجدد تطبیقی به ترتیب توسط خط ا

 .شوند یمتعیین  )6

 )5 – 5(            ��� �افزایشی� � 100 �
����

�

���
�

���
� ���          Elb<Elu  

 )5 – 6(      ��� �کاهشی� � 100 �
����

�

���
�

����� �
� �100 � ����         Elu>Elb 

اسـت.   هـا)  (سـال  سـاختمان  مـؤثر مخفف سن  ELb و ها) (سال مؤثرمخفف عمر مفید  ELuجا ایندر 

، داراي پتانسیل بالا بـراي اسـتفاده مجـدد    50) بالاتر از ARPمقادیر پتانسیل استفاده مجدد تطبیقی (

 1-19 میـان پتانسـیل متوسـط و رنـج     20-49بـین  در حـالی کـه مقـادیر     شوند یمتطبیقی محسوب 

 Eluنداشتن پتانسیل است. هنگامی کـه   هٔدهندصفر، نشان  ARP مقدار .دهند یمپتانسیل کم را نشان 

 هٔچرخ ـبرابر هستند، بیشترین مقدار پتانسیل استفاده مجدد تطبیقی ممکن بـراي آن مرحلـه از    Elbو 

ي بایـد بـه   ریـز  برنامـه ي ها تیفعالکه  دهند یمنشان  85ي بالا ریمقاد عمر ساختمان ایجاد شده است.

  ]38[طور جدي آغاز شوند. 

سـال را   Lb (80سـال و سـن فعلـی سـاختمان Lp (200     )( یک ـیزیفبه عنوان مثال یک پروژه با عمر 

. انـد  شـده % ارزیـابی  10و  %20%، 15%،15%، 5،%15بـه ترتیـب   ) O1.....O6( فرض کنید. منسوخ شـدن 

محاسـبه   ))4 - 5سـال (معادلـه شـماره Lu (90    )و عمر مفیـد (  0.004 سالانه "تنزل "ترکیب عامل 

سال  45 مؤثر)عمر مفید ( Eluباقی مانده است.  سال از عمر مفید پروژه 10شده است. به عبارت دیگر 

) )5-5معادلـه ( (% 79.75پـروژه   ایـن ) ممکن براي ARPو بیشترین پتانسیل استفاده مجدد تطبیقی (

                                                
1 Effective useful life 
2 Effective building age 
3 Effective physical life 
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) بـراي رسـیدن بـه    5 - 3، معادلـه ( Elb<Eluسـال تعیـین شـده و چـون      Elb ،40شده است. نییتع

. پتانسیل اسـتفاده مجـدد تطبیقـی    شود یمده % استفاARP (70.89پتانسیل استفاده مجدد تطبیقی (

 90) در Luسال باشد، عمـر مفیـد Lb ،(140   )زیاد و رو به افزایش است. اما اگر سن فعلی ساختمان (

% 43.50) بـراي رسـیدن بـه پتانسـیل     6-5باشـد، معادلـه (   Elu>Elb چنانچـه  سال باقی مانده اسـت. 

  ]38[حالت متوسط و رو به کاهش است.  اینر . پتانسیل استفاده مجدد تطبیقی دشود یماستفاده 

  لانگستون و همکاران ARPعمر فیزیکی در مدل  هٔمحاسب

بستر محیطی، مشخصات اشـغال و تمامیـت سـاختاري آن و از     عمر فیزیکی ساختمان اصلی بر اساس

در زیـر هـر یـک از     سـؤال . سـه  شـود  یم ـي بله و خیر، پـیش بینـی   ها پاسخي از اظهارات با ا مجموعه

بـراي   سؤالاترا منعکس کنند. برخی از  شان ینسبتا اهمیت  اند شدهمعیارهاي اصلی، دوبرابر وزن داده 

هسـتند.   )مثبت یـا منفـی  (در حالی که برخی منفی و بقیه خثی  اند شدهب امتیازهاي مثبت انتخا هٔارائ

سـاله را   100به طور مساوي در سراسر الگو توزیع شده است. الگوریتم محاسبه، یک پایـه   سؤالاتنوع 

بـه آن افـزوده یـا کسـر      )بـه سـال  (، امتیازهایی را سؤالاتبه  ها پاسخمفروض داشته و سپس بر اساس 

سـال گـرد    300یـا   250، 200، 150، 100، 75، 50، 20با محافظه کاري به نتایج  ها نیتخم. کند یم

، باشند یمقالب براي ساختارهاي موقت یا آثار تاریخی که هر دو نیازمند قضاوت متخصص  این. اند شده

اکسـل   هٔمحاسـب براي کمک به پیش بینی عمر فیزیکی ساختمان به سـال، یـک قالـب     مناسب نیست.

 است.ایجاد شده 

  شیرازبررسی پتانسیل استفاده مجدد از سیلوي 

ي پرسشنامه تعیـین  ها پاسخعمر فیزیکی ساختمان و بر اساس  هٔکنندابتدا با استفاده از اکسل محاسبه 

سـال پـیش    200 شیرازمدل که در زیر نمایش داده شده است، عمر فیزیکی سیلوي قدیم  اینشده در 

  بینی شد.
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  ]41[، منبع: عمر فیزیکی لانگستون هٔکنندعمر فیزیکی سیلو بر اساس اکسل محاسبه پرسشنامه  )16- 5(جدول 

  توضیحات  بلی/خیر؟  شاخص  ردیف 
ستر 

ب
ی

ط
حی

ت م
س

زی
  

    خیر  ؟است گرفتهي رودخانه قرار لومتریک 1آیا ساختمان در فاصله   .1

   بله  آیا سایت ساختمان در یک زمین پایدار قرار دارد؟  .2

    بله  میلی متر در سال است؟ 500آیا میزان بارندگی در سایت کمتر از متوسط   .3

    بله  ؟است گرفتهآیا ساختمان در محیطی سبز قرار   .4

    خیر  آیا ساختمان در معرض وقوع سیل و شسته شدن قرار دارد؟  .5

    خیر  قرار دارد؟ دیدآیا ساختمان در معرض فعالیت طوفان ش  .6

    بله  آیا ساختمان در معرض آسیب زلزله قرار دارد؟  .7

    خیر  ي با امکان آتش سوزي قرار داد؟ا منطقهآیا ساختمان در   .8

    خیر  ي مدنی قرار دارد؟ها یآرامیک منطقه با نا آیا ساختمان در   .9

به بافت ساختمان آسیب  توانند یمآیا حیوانات یا حشراتی وجود دارند که   .10

  برسانند؟

    خیر

ل
شغا

ت ا
صا

خ
ش

م
 

ي کاري معمول مورد استفاده قرار ها ساعتآیا ساختمان به طور عمده در   .11

  ؟ردیگ یم

    

   بله  ؟ردیپذ یمي صنعتی در درون ساختمان صورت ها تیفعالآیا نوعی از   .12

    خیر  ؟باشد یمآیا ساختمان به روي عموم مردم باز   .13

    خیر  ؟باشد یمآیا ساختمان به صورت اجاره در اختیار کاربران   .14

    بله  آیا یک مدیر یا سرپرست ساختمان به طور معمول وجود دارد؟  .15

    بله  ک دارایی بلند مدت تعیین شده است؟آیا ساختمان به عنوان ی  .16

    خیر  آیا ساختمان مصالح خطرناك را دربرداشته یا با آن مواجه است؟  .17

      ؟باشد یممترمربع  10نفر در هر  1آیا تراکم اشغال ساختمان بیش از   .18

    بله  آیا ساختمان تحت نظارت و کنترل امنیتی، حفاظت شده است؟  .19

    بله  ؟استتمان به طور کامل بیمه شده آیا ساخ  .20

ت 
صا

خ
ش

م
سازه
ا 

ي
  

    خیر  ؟باشند یمي ساختمان به صورت مصالح بنایی ا سازهآیا اجزاي   .21

   خیر  ؟است گرفتهآیا سازه ساختمان به طور قابل توجهی مورد بازسازي قرار   .22

    رخی  ؟باشد یمي ساختمان پیچیده و غیر متعارف ا سازهآیا ساختار   .23

    بله  ؟باشند یمي ساختمان بادوام بوده و قابل استفاده مجدد ا سازهآیا اجزاي   .24

    خیر  ي در فاصله بسیار ناچیز در مجاورت ساختمان قرار دارد؟ا سازهآیا   .25

    خیر  آیا ساختمان داراي یک سیستم فونداسیون مستحکم و پایدار است؟  .26

    بله  است؟ شدهکیفیت ساخت در ساختمان رعایت  آیا استانداردهاي طراحی و  .27

آیا ساختمان به طور مناسبی نسبت به ورود آب، عایق بندي و مقاوم سازي   .28

  شده است؟

    بله

    بله  ي احتمالی مقاوم سازي شده است؟ها يسوزآیا ساختمان در مقابل آتش   .29

شاخص شهري طراحی  آیا ساختمان به عنوان یک بناي یاد بود عمومی و یا  .30

  شده است؟

    خیر

  

  سال پیش بینی شد. 200ي صورت گرفته عدد عمر فیزیکی براي ساختمان سیلو ها یبررسبه  با توجه
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  10پیوست 

  )2015مدل تن و همکاران (

ي هـا  یژگ ـیومدل بـا اسـتقرار یـک روش فـازي بـه ادغـام        اینهمانگونه که در فصل گذشته ذکر شد 

معیارهـا   دهی وزنمدل از منطق فازي جهت ارزیابی و  این .پردازد یمذینفعان  يها گاهدیدساختمان با 

 این. در زیر توضیح مختصري راجع به ردیگ یمندگان بهره گیر تصمیمي مورد نظر ذینفعان و ها نهیگزو 

  نظریه داده خواهد شد.

  ي فازيها مجموعهنظریه 

زمان و فقدان یا نـاقص بـودن    هٔقیمضسک، ي تحت عدم قطعیت، ابهام، ریگیر تصمیممعمولاً مشکلات 

تـا حـس خـود را در شـرایط فـازي       دهند یمندگان ترجیح گیر تصمیم. رندیگ یمبرخی اطلاعات شکل 

یا اعـداد فـازي بیـان     ها مجموعهبا  توانند یمو ... بیان کنند. عبارات فازي » ضعیف«، »نسیتاً«، »خوب«

. تعاریف معمول از تئـوري فـازي بـه    شود یمشخص شوند. یک مجموعه فازي توسط تابع عضویت آن م

  ]41[شرح زیر اند: 

�����1یک عدد مثلثی فازي :1تعریف  , ��	,  :به شکل زیر تعریف شود تواند یم (	��

)5 – 7(                  
   

   
 

0, a a
/ , a

1, ,
/ , ,

0, , 1

l

l m l l m

mA

u u m m u

u

a a a a a a
A a a

a a a a a a a

a a



 


   
 
    
 



  

��که 	��, در توزیـع یـک    4و مقدار حد راسـت  3یمیان، مقدار 2به ترتیب به معنی مقدار حد چپ 	��

 :نشان داده شده است 2عدد فازي مثلثی هستند. همانگونه که در شکل 

                                                
1 Triangular fuzzy number 
2 Left bound value 
3 Mean value 
4 Right bound value 
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�����( یمثلثدر یک عدد فازي  ���(A( تیعضوتابع  )18 – 5تصویر ( 	, ��	,   ]41[ :منبع ،��

  

 دو عدد فازي مثلثی: 2تعریف     , ,l umA a a a  و , ,l m uB b b b  ،را در نظر بگیرید

 :اینبنابر

 

)5 – 8(

   
   
   
     

, , ;

, , ;

, , ;

/ / , / , / . 2

l l m m u u

l u m m u l

l l m m u u

l u m m u l

A B a b a b a b

A B a b a b a b

A B a b a b a b

A B a b a b a b

    

    

 



 

 

 

 

  

تقریب نیز در مطالعات بسـیاري   این. شود یماز تقریب براي ضرب و تقسیم اعداد فازي مثلثی استفاده 

  استفاده شده است.

دو عـدد فـازي مثلثـی    : 3عریـف  ت    , ,l umA a a a  و , ,l m uB b b b   ،را در نظـر بگیریــد

 :شود یمبه شکل زیر تعریف  bو  a میان هٔفاصل اینبنابر

)5 – 9( 
 

   

1

1
3

, 1 ,

max , , , 3

ppp p
l l m m u u

l l m m u u

a b a b a b

d A B p

a b a b a b

p


        
   


  
  

   
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ور معمـول، منطقـی و   اقلیدسی است و به ط هٔفاصل) شبیه به اندازه گیري 3، فرمول (p=2هنگامی که 

  .شود یمعملی براي اندازه گیري فاصله اعداد فازي مثلثی استفاده 

نـدگان بـراي قضـاوت صـحیح در رابطـه بـا       گیر تصـمیم بـه   تواند یممتغیر زبانی مناسب  هٔمجموعیک 

ي گذشـته  هـا  دادهاز ارزیـابی کارشـناس و    تواننـد  یمکمک کند. عبارات زبانی و تابع عضویت  ها نهیگز

 نیتـر  سـاده ي فردي تغییر یابند. عدد فازي مثلثی ها تیموقعبراي جا دادن  توانند یمخراج شوند و است

مطالعـه، عبـارات    ایـن . در شود یمعدد فازي است و غالباً براي بیان عبارات زبانی در تحقیقات استفاده 

داده شده اسـت.   نشان )17-5(. و در جدول اند شدهزبانی براي نمایش بر اساس مطالعات قبلی مشخص 

را بـه عنـوان   » اقتصـادي «ویژگـی   دهـی  وزننده نظر خود نسبت به گیر تصمیمبه عنوان مثال اگر یک 

  ]41[) بیان شود. 0.7,0.9,1.0به عنوان یک عدد فازي ( تواند یمعنوان کند، قضاوت او » زیاد«

  مدل انتخاب استفاده مجدد تطبیقی فازي

بـه عنـوان    تواننـد  یم ـي صنعتی وجود دارنـد و  ها ساختماني مختلفی براي استفاده مجدد از ها نهیگز

 1 2, ,..., nX x x x  با معیارهـاي انتخـاب مشـخص شـده     تواند یم ها نهیگزتعیین شوند. هر یک از 

 1 2, ,..., SG G G G  کـه بـا عنـوان    ردی ـگ یم ـي شـکل  گیـر  تصمیم هٔتیکمارزیابی شود. سپس یک 

 1 2, ,..., tD d d d  کمیته معمولاً بایـد شـامل سـهامداران کلیـدي پـروژه شـامل        .شوند یممشخص

، بـا توجـه   هـا  نهیگزاهمیت معیارها و درجه بندي  )17-5(جدول عموم مناسب باشد. مطابق با  هٔدایننم

 .شود یمتوسط اعضا کمیته ارزیابی  ها یژگیوبه هر یک از 

  ]41[منبع:  ،ها آني و اعداد فازي متناظر بند رتبهو  دهی وزنعبارات زبانی جهت  )17- 5(جدول 

  اعداد فازي  يبند رتبهعبارات زبانی براي   اعداد فازي  دهی وزنعبارات زبانی براي 

 (0, 0, 1)  (VP)  خیلی ضعیف (0,0, 0.1)  (VL) خیلی کم
 (0, 1, 3)  (P)  ضعیف (0, 0.1, 0.3)  (L) کم

 (1, 3, 5)  (MP)  نسبتاً ضعیف (0.1, 0.3, 0,5)  (ML) سبتاً کمن
 (3, 5, 7)  (F)  معمولی  (0.3, 0.5, 0.7)  (M) متوسط

 (5, 7, 9)  (MG)  نسبتاً خوب  (0.5, 0.7, 0.9)  (MH) نسبتاً زیاد
 (7, 9, 10)  (G)  خوب  (0.7, 0.9, 1)  (H) زیاد

 (9, 10, 10)  (VG)  خیلی خوب  (0.9, 1, 1)  (VH) خیلی زیاد
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     k k
ij

s n
A a


   در  و .کند یمرا توصیف  ها نهیگزي است که درجه بندي گیر تصمیمیک ماتریس

آن   , ,k k k k
ij lij mij uijs n
a a a a


        شـود  یم ـنـده معـین   گیر تصـمیم ارزش ویژگی اسـت کـه توسـط.

kd D  براي گزینهjx X  به ویژگـی با توجه
iG G و 1 2, ,..., T

sw w w w   بـردار وزن

0ویژگی است که , 1, 2 , . . . ,iw i s   توسـط یـک    توانـد  یم ـندگان گیر تصمیمي ها یابیارزسپس

  جمع شود و به عنوان: ها نهیگزهر یک از  1اپراتور و مقدار استفاده مجدد فازي

)5 – 10(             
1

s

j i ij
i

FARV w r


   

jxاسـت   هـا  نهیگز هٔشدامتیاز فازي نرمال  ijrکه در آن X      بـا توجـه بـه ویژگـی
iG G   .اسـت

هـر یـک از   جـدد فـازي   مقـدار عـددي اسـتفاده م    سـپس  .شود یمدر بخش بعدي معرفی  ijrهٔمحاسب

  ي شود.بند رتبه تواند یم ها نهیگز

  مدل انتخاب استفاده مجدد فازي تن و همکاران

ي گیر تصمیممرحله یک کمیته  این در :ي و ارزیابی اولیهگیر تصمیم هٔتیکمگام اول: تشکیل 

و پـس از   شـود  یم ـي مختلـف اثـر گـذار بـر تصـمیم اسـتفاده مجـدد تشـکیل         ها بخششامل اعضا از 

ي پیشـنهادي جهـت کـاربري جـایگزین در     ها نهیگزي صورت گرفته بر روي وضعیت موجود، ها یررسب

  ]41[. گردد میساختمان موجود تعیین 

یـک بررسـی جـامع شـامل بررسـی       پیش از اظهار نظر: ها نهیگزگام دوم: ارزیابی هر یک از 

ي مکـانیکی،  هـا  سـتم یسساخت سایت، بستر ساختمان، اجزا ساختاري و زیسـت محیطـی سـاختمان،    

کننـد.   دیـد بازیی انرژي باید به عمل آید. اعضاي کمیتـه بایـد از سـایت    جو صرفهامنیت و دسترسی و 

را بـا اسـتفاده از معیارهـاي مـورد      ها نهیگزعضاي کمیته پس از تعیین وزن معیارها، هر یک از سپس ا

  ]41[نده نیز در نظر گرفته شود. گیر تصمیم. در برخی موارد باید اهمیت کنند یمنظر، ارزیابی 

                                                
1 Fuzzy adaptive reuse value (FARV) 
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ي تصـمیم فـازي  هـا  سیماتر ي:بند رتبهو  ها وزنگام سوم: جمع آوري     k k
ij

s n
A a


   در

یک مجموعه ماتریس تصمیم فازي   , ,ij lij mij uijs n s n
A a a a a

 
    

   و جمـع  شـوند  یمجمع ،

,ها یژگیووزن  ,k k k k
i li mi uiw w w w    يهـا  یژگ ـیودر یک مجموعه وزن , ,i li mi uiw w w w 

ي بنـد  رتبـه ندگان در مورد گیر تصمیمی معمولاً براي جمع آوري نظرات میان. یک اپراتور شوند یمجمع 

ي فـازي  هـا  هـی د وزنگین میـان و  ijaي فازي ها يبند رتبهگین میان. شود یماستفاده  ها وزنو  ها یژگیو

iw ویژگی
iG ارزیابی شود: به شرح زیر تواند یم  

)5 – 11(                 

1 2

1 2

1 ... ,

i 1, 2,..., s, j 1, 2,..., ,
1w ... ,

1, 2,..., .

t
ij ij ij ij

t
i i i i

a a a a
t

n

w w w
t

i s

     

 

     



   

   

  

ي فازي و وزن فازي معیارها توسط تبدیل عبارات زبانی به اعداد فازي مثلثی طبـق  گیر تصمیمماتریس 

  ]41[. شوند یمشده فرموله  جدول ارائه

 میانبراي اطمینان از سازگاري  گام چهارم: نرمال کردن ماتریس تصمیم فازي پیچیده:

گین گرفته، مجموعه ماتریس تصمیم فازي میاني اه رتبه
  , ,ij lij mij uijs n s n

A a a a a
 

    
 

به  

ماتریس متناظر 
    K k

ij s n
R r


 

  که در آن: شود یمنرمال  

)5 – 12(                                     

* * *

*

, , ,i B

, , ,

maxa ,

min ,

lij mij uij
ij

ui ui ui

li li li
ij

uij mij lij

ui uijj

li lijj

a a a
r

a a a

a a ar i C
a a a

a i B

a a i C

  



 
  
 
 

   
 
 

 




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B و C ي گیر تصمیم، ماتریس )12 – 3فاده از فرمول (مجموعه معیارهاي سود و هزینه هستند. با است

  ]41[. شود یمفازي نرمال شده، تعیین 

براي هر گزینه با  FARV :ها نهیگزراي هر یک از ب NFARVو  FARV هٔمحاسبگام پنجم: 

تا مقـدار   )NFARVشده (نرمال  FARV. براي سازگاري، شود یم) محاسبه 10 - 3استفاده از فرمول (

  نگه داشته شود. [0,1]فازي در رنج 

 NFAVRj يبند رتبهگام شش: 

تاپسـیس  ، 2د فـازي ، تشـخیص عـد  1ي مختلفی براي درجه بندي اعداد فازي مانند مرکـز وزن ها روش

مطالعه روش غیرفازي سـازي سـاده بـراي     اینوجود دارد که در  4، و روش غیرفازي سازي ساده3فازي

  .شود یمنمایش استفاده 

  فرمول غیر فازي سازي اعداد فازي مثلثی به شرح زیر است:

)5 – 13(                       2 / 4l m ud a a a    

  تحلیل حساسیت و بررسی

ي متفاوتی نسبت بـه  ها تیاولوندگان داراي گیر تصمیمتحلیل حساسیت زمانی استفاده خواهد شد که  

فرض که تنها یک معیار داراي حـداکثر   اینبا  ي حداکثر،ها حالتمثال،  اینپنج معیار باشند. در مورد 

  .شوند یمي ممکن باشند، امتحان ها وزنوزن ممکن و دیگر معیارها داراي حداقل 

، برنامـه نویسـی   5د تحلیل سلسله مراتبیایني معیارهاي چندگانه دیگري مانند فرگیر تصمیمي ها روش

ي بـرا  و کـاربرد خـود را دارد.   هـا  یژگیووجود دارند. هر روش  7، تئوري مطلوبیت چند شاخصه6سازش

حـال   ایـن  بـا  نمونـه اسـتفاده شـود.    ایندر  ها نهیگزي بند رتبهبراي  تواند یمنیز  اي اچ پیمثال روش 

                                                
1 Weight center 
2 Fuzzy number recognition 
3 Fuzzy TOPSIS 
4 Simple defuzzification method 
5 Analytical hierarchy process AHP 
6 Compromise Programming (CP) 
7 Multi Attribute Utility Theory (MAUT) 
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ندگان ممکـن اسـت   گیر تصمیم. کند یمرا مصرف  زیاديزمان  ها نهیگزمقایسه دو دوئی وزن معیارها و 

فازي با استفاده از عبارات فازي  تاپسیسي را مشکل بدانند. در مقابل روش ا نقطه 9استفاده از مقیاس 

 هٔبسـت با توسعه یک  تواند یمو (ندگان بسیار ساده است و محاسبات آن پیچیده نیست. گیر تصمیمبراي 

را  ها نهیگزندگان، ارزیابی هر یک از گیر تصمیمنیز شود.) معیارهاي انتخاب چندگانه و  تر سادهمحاسبه 

از آنالیز حساسیت بـا اولویـت معیارهـاي     توانند یمندگان گیر تصمیم. همچنین سازند یمجامع و عینی 

  ]41[مختلف استفاده کنند. 

  11پیوست 

  ي پیشنهاديها يکاربري مشخص شده جهت سنجش ارهایمع

مجدد تطبیقی از بناي ي پیشنهادي براي استفاده ها يکاربري مشخص شده جهت سنجش ارهایمع) 18- 5(جدول 

  ]40[منبع:  ،شیرازسیلوي قدیم 

  توضیح  معیار

  )C4( یانسانمقیاس  )/C3( نیمعلولدسترسی  )/C2( یباشناسیز)/ C1(يمعماراصالت شخصیت   فیزیکی

منابع  )/C8(بازار فرصت  )/C7(بازار از نیاز  )/ سود حاصلC6(محل )/ تراکم جمعیت در C5( تیسادسترسی   اقتصادي

  )C9(نگه ي تعمییر و ها نهیهزمالی براي 

  )C13(فضاها)/ انعطاف پذیري C12(ساختار –رابطه فضا  )/C11ي(ریپذانطباق  )/C10( ییفضاسیرکولاسیون   عملکردي

ساختمان )/ جهت گیري C16( یگیهمساروابط  )/C15(اطراف )/ کیفیت محیطی C14(محل سایت و   زیست محیطی

)C17(  

طرح کاربري و منطقه  )/C20( يشهرطرح جامع  )/C19(ساختمان مقررات  )/C18(حفاظت ي ریز برنامهالزام   سیاسی

  )C22( تیمالک)/ C21( نیزمبندي 

  )C25(ساختمان عمومی به  ٔعلاقه)/ C24(ساختمان )/ روح C23( یمحلمفهوم اجتماعی در جامعه    اجتماعی

  )C28( تیسند)/ C27( یخیتاراهمیت  )/C26( یمحلمفهوم فرهنگی در جامعه   گیفرهن

  

  12پیوست 

  شیرازتعیین کاربري جایگزین براي سیلوي قدیم 

ي بر اساس ذي نفعـان  گیر تصمیم هٔتیکمپژوهش  این در :يگیر تصمیمگام اول: تشکیل کمیته 

هر گـروه یـک الـی دو     میانده و از د تعیین شاینمشخص شده در مدل کیفی مد نظر جهت کنترل فر

کمیتـه از هفـت عضـو شـامل دو      این. بنـابر دیـد ي انتخاب گرگیر تصمیم هٔتیکمده جهت تشکیل ایننم



175 
 

ده از این)، یک نمD2( یمحل) و یک مقام D1( ریز برنامهده از بخش قانون گذاران شامل یک مقام ایننم

ده از بخـش سـازندگان شـامل سـه     این ـه نم)، سD3( يشهرداراران شامل یک مقام از گذ سرمایهبخش 

ده از این) و نیز یک نمD6متخصص در زمینه استفاده مجدد تطبیقی ( ) وD5)، طراح (D4معمار (مقام 

  .دید) تشکیل گرD7( لویسبخش کاربران شامل یک مقام به عنوان استفاده کننده متنی از 

وضعیت موجود سایت مـورد نظـر، و بـا    و  شیرازي صورت گرفته بر روي طرح تفصیلی شهر ها یبررسبا 

ي هـا  يکـاربر بـا   هـا  يکـاربر ي موردي بررسی شده در فصل گذشته، میزان سازگاري ها نمونهتوجه به 

ي مـد نظـر در طـرح تفصـیلی و نیـز      هـا  اسـت یسمجاور و منطقه مورد نظـر، نیـاز محـدوده طراحـی،     

د از بنـاي سـیلو شـامل کـاربري     ي ساختاري سیلو، پنج کاربري مختلف جهت استفاده مجدها لیپتانس

)، یـک کـاربري فرهنگـی    A1( يصعودي ها ورزشورزشی/تفریحی در قالب یک باشگاه صخره نوردي و 

)، یـک  A3لـوکس ( )، یک کاربري گردشگري در قالـب هتـل   A2( شیرازدر قالب موزه هنرهاي معاصر 

در قالـب یـک مجتمـع     ) و یک کاربري تجـاري A4( يمعمارکاربري آموزشی در قالب دانشکده هنر و 

  ) جهت انطباق و تغییر در عملکرد اصلی سیلو در نظر گرفته شدند.A5( یحیتفر –تجاري 

ي تعیـین شـده   ها نهیگزمرحله معیارهاي مد نظر جهت ارزیابی  ایندر : ها نهیگزگام دوم: ارزیابی 

گـان کـی، بـه     میسیرلیشـوي و  معیارها بر اساس معیارهاي معین در مـدل کیفـی   این. دیدانتخاب گر

ي هـا  سـاختمان ي اسـتفاده مجـدد تطبیقـی از    ها لیپتانسشناسایی د جهت اینکنترل کننده فر عنوان

میراثی به منظور پی بردن به مزایاي ناشـی از اجـراي اسـتفاده مجـدد تطبیقـی در قالـب هـر یـک از         

ی، اقتصـادي،  ي فیزیک ـهـا  لیپتانس ـمعیارهـا در هفـت عنـوان     ایني ارائه شده، تعیین شدند. ها نهیگز

عملکردي، محیطی، سیاسی، اجتماعی و فرهنگی مطابق جدول ارائـه شـده در پیوسـت رسـاله تعیـین      

  شدند.

بر اساس  ها نهیگزپس از آن هر یک از افراد کمیته با تعیین وزن مورد نظر خود به ارزیابی هر یک از 

  معیارهاي مشخص شده پرداختند. 
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ي پیشنهادي بر ها نهیگزي به منظور ارزیابی هر یک از گیر تصمیماعضا کمیته  همه دهی وزني و بند رتبه )19- 5جدول(

  اساس معیارهاي مشخص شده، منبع: نگارنده

   ها رتبه
  ها وزن

   ندگانگیر تصمیم
  A5  A4  A3  A2  A1  معیارها

MP  MP  F  G  P  H  D1  
 
C1 
 
 

VP  MG  MG  G  F  H  D2  
VP  VP  G  F  VG  M  D3  
VP  P  MP  F  P  MH  D4  
P  MP  VG  G  F  MH  D5  
F  F  MG  G  F  H  D6  

VL  MG  P  F  F  ML  D7  
MP  P  VG  VG  F  VH  D1  

 
 
C2 

P  F  MG  G  F  H  D2  
G  VP  P  P  MP  L  D3  
F  F  F  MG  F  M  D4  
P  MP  G  VG  MP  H  D5  
F  MP  MG  G  MG  M  D6  
P  MG  P  F  MG  MH  D7  

MP  MP  F  MP  P  H  D1  
 
 
C3 

P  MP  F  G  MP  H  D2  
P  P  P  P  VP  L  D3  

MP  MP  MP  MG  MP  M  D4  
F  MP  MG  MG  MP  MH  D5  

MG  MG  MG  MG  MG  VH  D6  
P  G  P  MG  G  H  D7  
G  MP  VG  MP  MP  M  D1  

 
 
C4 

F  G  G  VG  F  VH  D2  
P  P  P  P  VP  M  D3  

MG  G  G  G  MP  MH  D4  
MP  MG  VG  VG  G  M  D5  
MG  MG  MG  MG  MG  M  D6  
MP  G  MG  G  G  H  D7  
G  MG  VG  VG  F  VH  D1  

 
 
C5 

MP  MP  F  VG  F  VH  D2  
VG  VG  VG  VG  VG  VH  D3  
F  MG  G  MG  F  M  D4  
P  F  VG  VG  VG  H  D5  

MP  F  MG  MG  F  H  D6  
P  F  F  MG  MG  MH  D7  
G  MP  VG  VG  G  M  D1  

 
 
C6 

G  MP  MP  MG  MG  MH  D2  
VG  VG  VG  VG  VG  VH  D3  
F  F  G  F  MG  M  D4  

MG  G  VG  VG  G  M  D5  
MG  MG  MG  MG  MG  MH  D6  
G  MP  G  G  G  H  D7  

   ها رتبه
  ها وزن

   ندگانگیر تصمیم
  A5  A4  A3  A2  A1  معیارها

VG  VP  VG  G  MG  ML  D1  
 
C7 
 
 

VG  VP  MP  F  MG  M  D2  
VP  VP  VG  P  F  M  D3  
G  F  G  F  MG  ML  D4  

MG  F  VG  G  MG  ML  D5  
F  MP  MG  MP  MP  M  D6  
G  MP  F  P  F  MH  D7  
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G  MP  VG  G  MG  L  D1  
 
 
C8 

VG  MG  G  G  MG  M  D2  
P  VP  VG  P  VG  MH  D3  

VG  MG  G  F  MG  ML  D4  
G  F  VG  VG  G  L  D5  
F  F  F  F  F  MH  D6  

MG  MP  F  MP  MP  M  D7  
VG  G  G  VG  VG  H  D1  

 
 
C9 

VG  F  G  G  G  H  D2  
VG  VG  VG  VG  VG  VH  D3  
F  F  MG  MG  F  M  D4  
F  MG  VG  G  F  H  D5  

VG  G  G  VG  VG  H  D6  
VG  G  G  G  G  H  D7  
G  VG  G  MG  G  VH  D1  

 
 

C10 

MG  MG  G  G  MG  H  D2  
F  P  F  P  F  M  D3  
F  F  G  VG  MP  MH  D4  

MP  F  MG  VG  MG  H  D5  
MP  MP  MP  MG  MP  MH  D6  
F  G  MG  MG  G  M  D7  
F  MG  MG  G  MG  VH  D1  

 
 

C11 

MP  MG  VG  VG  G  VH  D2  
P  VP  VP  P  VG  L  D3  

MP  F  G  MG  P  VH  D4  
MP  F  G  VG  MG  VH  D5  
MP  MP  MP  MG  MP  H  D6  
MP  G  G  G  G  MH  D7  
MG  MG  VG  VG  F  H  D1  

 
 

C12 

VP  F  VG  VG  G  VH  D2  
P  P  F  F  G  H  D3  

MG  MG  G  VG  F  H  D4  
P  F  VG  VG  G  VH  D5  

MP  MP  MP  MG  MP  H  D6  
MP  MG  VG  VG  G  MH  D7  

   ها رتبه
  ها وزن

   ندگانگیر تصمیم
  A5  A4  A3  A2  A1  معیارها

MG  VG  G  G  MG  VH  D1  
 

C13 
 
 

P  F  MP  G  VG  H  D2  
VP  VP  VP  P  VG  L  D3  
F  P  F  MG  MP  MH  D4  
P  MP  G  VG  G  H  D5  

MP  MP  MP  MG  MP  H  D6  
MP  F  MG  MG  MG  ML  D7  
MG  F  VG  G  P  VH  D1  

 
 

C14 

P  G  G  G  MG  H  D2  
F  VG  VG  VG  VG  VH  D3  
F  F  VG  MG  F  MH  D4  

MP  F  VG  VG  G  VH  D5  
MP  F  MP  MG  F  H  D6  
MG  MG  G  G  G  H  D7  
MG  F  VG  VG  F  VH  D1  

 
 

C15 

F  G  VG  VG  G  VH  D2  
G  VG  G  G  G  VH  D3  
F  MG  VG  VG  MG  H  D4  

MP  F  VG  VG  MG  H  D5  
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F  MG  F  MG  MP  H  D6  
G  F  VG  MG  MP  L  D7  
G  MG  G  G  MG  H  D1  

 
 

C16 

VP  MG  G  G  F  H  D2  
VG  VG  G  G  G  H  D3  
MP  MP  MG  VG  F  MH  D4  
MP  MG  VG  VG  MG  MH  D5  
MP  MG  MG  MG  MG  VH  D6  
MP  F  G  G  MG  L  D7  
MG  MG  MG  MG  G  VH  D1  

 
 

C17 

P  MG  G  G  MG  H  D2  
F  F  F  F  F  M  D3  
F  MP  MG  MG  F  M  D4  

MG  MG  MG  VG  G  M  D5  
F  F  F  F  F  VH  D6  

MG  MG  G  F  G  ML  D7  
G  F  G  G  F  MH  D1  

 
 

C18 

F  MG  G  G  MG  H  D2  
F  VG  VG  VG  F  M  D3  

MP  MP  G  G  F  MH  D4  
F  F  VG  VG  MG  H  D5  
G  F  G  G  F  MH  D6  
F  MG  MG  MG  F  MH  D7  

   ها رتبه
  ها وزن

   ندگانگیر تصمیم
  A5  A4  A3  A2  A1  معیارها

F  MG  MG  MG  VG  M  D1  
 

C19 
 
 

F  VG  VG  VG  G  VH  D2  
F  F  F  F  F  H  D3  
F  P  MG  G  F  M  D4  
F  F  VG  VG  MG  H  D5  
F  MG  MG  MG  VG  VH  D6  
G  G  G  G  G  H  D7  

VG  MG  VG  VG  VG  L  D1  
 
 

C20 

VP  G  G  G  MG  H  D2  
F  F  F  F  P  L  D3  
F  G  G  VG  F  M  D4  
F  MG  VG  VG  MG  VH  D5  

MP  F  MP  MP  MP  VH  D6  
G  G  G  G  G  MH  D7  
G  MG  G  MG  VG  L  D1  

 
 

C21 

MP  G  VG  VG  G  MH  D2  
F  VG  VG  F  G  L  D3  

MP  F  MP  MP  MP  M  D4  
F  F  G  G  F  VH  D5  

MP  F  MP  MP  MP  VH  D6  
MG  G  G  G  G  M  D7  
MG  MG  MG  MG  MG  L  D1  

 
 

C22 

MG  F  G  G  G  M  D2  
F  F  F  F  F  M  D3  

MP  MP  F  MG  MP  M  D4  
F  G  MG  MG  F  ML  D5  

MG  MG  MG  MG  MG  H  D6  
G  F  G  F  G  H  D7  

MG  F  MG  G  MG  M  D1  
 
 

C23 

P  G  VG  VG  G  VH  D2  
G  VG  VG  VG  P  L  D3  

MG  MP  MG  G  MP  MH  D4  
MP  F  G  VG  F  H  D5  
MP  F  F  MG  MP  M  D6  
G  F  MG  VG  G  M  D7  

MG  G  G  VG  MG  VH  D1  
 VP  VG  VG  VG  MG  VH  D2  
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P  VP  VP  VG  P  VL  D3   
C24 P  MP  VG  G  P  MH  D4  

P  F  VG  VG  MG  VH  D5  
F  MP  MG  G  MG  MH  D6  
F  G  G  VG  MG  ML  D7  

   ها رتبه
  ها وزن

   ندگانگیر تصمیم
  A5  A4  A3  A2  A1  معیارها

G  MG  MG  G  MG  H  D1  
 

C25 
 
 

P  VG  VG  VG  G  VH  D2  
VP  VP  VP  VP  VP  VL  D3  
MG  MP  MG  G  MP  M  D4  
VP  MP  VG  VG  MG  MH  D5  
F  F  F  F  F  H  D6  

VG  G  VG  VG  VG  H  D7  
MG  G  G  VG  F  VH  D1  

 
 

C26 

P  G  G  G  MG  H  D2  
P  P  P  P  P  VL  D3  
F  MG  G  VG  F  H  D4  
F  MG  VG  VG  F  MH  D5  

MG  G  G  VG  F  M  D6  
F  F  F  VG  F  M  D7  
P  F  G  MG  P  VH  D1  

 
 

C27 

VP  VG  VG  VG  G  MH  D2  
P  VP  VP  VP  F  VL  D3  

MP  VG  VG  VG  F  VH  D4  
P  F  VG  VG  F  VH  D5  
F  F  F  MG  F  M  D6  

MP  MP  G  F  P  MH  D7  
P  F  G  G  MG  MH  D1  

 
 

C28 

P  F  G  G  MG  MH  D2  
F  F  F  F  F  M  D3  

MP  G  G  VG  MP  M  D4  
MP  F  G  MG  F  ML  D5  
MP  G  G  VG  MP  M  D6  
F  F  F  F  F  M  D7  

  

گین میان) 5مرحله با استفاده از فرمول شماره ( ایندر  ي:بند رتبهو  ها وزنآوري  گام سوم: جمع

و معیارها محاسبه  ها نهیگزي فازي اعضاي کمیته براي هر یک از ها دهی وزنن گیمیانو  ها يبند رتبه

به پیوست ارائه شده  ها نهیگزگین فازي هر یک از میانگین وزن فازي هر معیار و رتبه میان. دیدگر

  است.

مرحله براي اطمینان از سازگاري  ایندر  گام چهارم: نرمال کردن ماتریس فازي پیچیده:

. با دیدگین گرفته، مجموعه ماتریس تصمیم فازي به یک ماتریس متناظر نرمال گرمیاني اه رتبه میان

از فرمول  اند شدهمطالعه همه معیارها به عنوان معیار سود در نظر گرفته  اینکه در  اینتوجه به 

  ) استفاده شد. 6شماره (
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  ، منبع: نگارندهها نهیگزاز گین فازي هر یک میانگین وزن فازي هر معیار و رتبه میان) 20- 5جدول(

  

ي ها یابیارزمرحله  ایندر  :ها نهیگزبراي هر یک از  NFARV2 و FARV 1 هٔمحاسبگام پنجم: 

) با استفاده از FARVندگان جمع شده و به عنوان مقدار استفاده مجدد تطبیقی فازي (گیر تصمیم

                                                
1 Fuzzy adaptive reuse value (FARV) 
2 Normalized fuzzy adaptive reuse value (NFARV) 

Criteria

C1 0.50 0.70 0.86 3.00 4.57 6.29 5.29 7.29 8.71 4.29 6.00 7.57 2.14 3.71 5.57 0.57 1.29 2.71

C2 0.49 0.66 0.80 3.00 5.00 7.00 5.71 7.29 8.43 4.14 5.71 7.29 1.86 3.43 5.29 2.00 3.57 5.43

C3 0.54 0.71 0.84 2.14 3.71 5.43 4.00 5.86 7.71 2.43 4.14 6.14 2.29 4.14 6.00 1.43 3.00 5.00

C4 0.47 0.66 0.81 3.43 5.14 6.71 5.43 7.00 8.14 6.00 7.57 8.71 4.57 6.43 8.00 3.14 5.00 6.86

C5 0.70 0.86 0.94 5.00 6.71 8.14 7.29 8.71 9.57 6.43 8.00 9.00 4.14 6.00 7.71 3.00 4.57 6.14

C6 0.50 0.69 0.84 6.43 8.29 9.57 6.71 8.29 9.29 6.71 8.29 9.14 3.86 5.71 7.29 6.14 8.00 9.29

C7 0.24 0.44 0.64 3.86 5.86 7.86 3.00 4.71 6.43 6.14 7.71 8.71 1.14 2.29 3.86 5.71 7.14 8.14

C8 0.24 0.41 0.61 5.00 6.86 8.43 4.29 6.00 7.43 6.71 8.29 9.14 2.57 4.29 6.14 5.71 7.29 8.43

C9 0.67 0.86 0.96 6.71 8.29 9.14 7.57 9.14 9.86 7.29 9.00 9.86 5.86 7.71 9.00 7.29 8.57 9.14

C10 0.56 0.74 0.89 4.14 6.14 7.86 5.71 7.29 8.57 5.00 7.00 8.57 4.00 5.71 7.29 3.29 5.29 7.14

C11 0.69 0.81 0.89 4.86 6.57 8.00 6.00 7.57 8.71 5.14 6.71 7.86 3.43 5.14 6.86 1.14 3.00 5.00

C12 0.73 0.90 0.99 5.00 7.00 8.43 7.57 8.86 9.43 6.71 8.14 8.86 3.14 5.00 7.00 1.71 3.14 5.00

C13 0.51 0.69 0.81 5.29 7.00 8.29 5.43 7.14 8.57 3.43 5.14 6.71 2.43 3.86 5.43 1.43 2.86 4.71

C14 0.76 0.91 0.99 4.86 6.57 8.00 7.00 8.71 9.71 7.29 8.71 9.29 4.71 6.57 8.14 2.57 4.43 6.43

C15 0.69 0.83 0.90 4.14 6.14 7.86 7.57 9.00 9.71 7.86 9.14 9.57 5.00 6.86 8.43 4.14 6.14 7.86

C16 0.57 0.74 0.87 4.71 6.71 8.57 7.29 9.00 9.86 6.71 8.57 9.71 4.71 6.57 8.29 2.86 4.43 5.86

C17 0.50 0.67 0.80 5.00 7.00 8.57 5.00 6.86 8.43 5.00 7.00 8.71 3.86 5.86 7.86 3.43 5.29 7.29

C18 0.53 0.73 0.90 3.57 5.57 7.57 7.29 9.00 9.86 7.29 9.00 9.86 4.14 6.00 7.71 3.86 5.86 7.57

C19 0.64 0.81 0.91 6.14 7.86 9.00 6.43 8.14 9.29 6.14 7.86 9.14 4.57 6.29 7.86 3.57 5.57 7.43

C20 0.47 0.61 0.74 4.29 6.00 7.57 6.43 8.00 8.86 6.14 7.86 8.86 5.29 7.29 8.86 3.71 5.29 6.71

C21 0.41 0.56 0.70 5.00 6.86 8.14 4.71 6.57 8.00 5.86 7.57 8.57 5.29 7.14 8.57 3.00 5.00 6.86

C22 0.34 0.53 0.70 4.43 6.43 8.14 4.71 6.71 8.57 5.00 7.00 8.71 3.86 5.86 7.71 4.14 6.14 8.00

C23 0.43 0.60 0.76 3.43 5.29 7.00 7.86 9.29 9.86 6.14 7.86 9.14 4.14 6.00 7.57 3.71 5.57 7.29

C24 0.54 0.67 0.77 3.57 5.29 7.29 8.43 9.71 10.00 6.57 7.86 8.57 4.00 5.57 6.86 1.57 2.86 4.71

C25 0.54 0.70 0.81 4.29 5.86 7.29 6.29 7.57 8.29 5.71 7.00 8.00 3.71 5.29 6.71 3.43 4.57 5.86

C26 0.49 0.64 0.77 2.86 4.71 6.71 7.43 8.57 9.00 5.71 7.43 8.57 4.86 6.71 8.29 2.71 4.43 6.43

C27 0.57 0.70 0.80 2.71 4.43 6.29 5.71 7.00 8.00 6.29 7.57 8.29 4.00 5.43 6.71 0.71 2.00 3.86

C28 0.33 0.53 0.73 3.00 5.00 7.00 6.14 7.86 9.00 5.86 7.86 9.14 4.14 6.14 7.86 1.29 3.00 5.00

A4 A5

RatingsWeightings

A1 A2 A3
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را براي هر یک از  FARVزیر عدد  جدول .دیدمحاسبه گر ها نهیگز) براي هر یک از 4فرمول شماره (

  .دهد یمي پیشنهادي نشان ها نهیگز

  ، منبع: نگارندهي پیشنهادي جهت تغییر کاربري سیلوها نهیگزبراي هر یک از  FARVعدد  )21- 5(جدول 

Farv A1 6.9962 13.0873 19.6328 
Farv A2 10.1666 16.7282 22.5402 
Farv A3 9.4561 15.9907 21.9136 
Farv A4 6.3161 12.0936 18.4817 
Farv A5 4.8093 9.9571 16.225 

براي هر گزینه، مقدار استفاده  [0,1]سپس به منظور ایجاد سازگاري و نگه داشتن مقدار فازي در رنج 

  .دهد یمنشان  ها نهیگزرا براي هر یک از  NFARVزیر عدد  جدول .دیدمجدد فازي نرمال گر

  ، منبع: نگارندهي پیشنهادي جهت تغییر کاربري سیلوها نهیگزشده براي هر یک از نرمال  FARV عدد) 22- 5جدول (

Nfarv A1 0.310388 0.58062 0.871013 
Nfarv A2 0.451043 0.74215 1 
Nfarv A3 0.419522 0.70943 0.972201 
Nfarv A4 0.280215 0.536535 0.819944 
Nfarv A5 0.213365 0.441749 0.719825 

به منظور درجه بندي اعداد فازي بدست آمده براي هر یک  : درجه بندي اعداد فازي:گام ششم

ي بدست ها رتبه. نتایج دید) استفاده گر8، از روش غیر فازي سازي ساده و فرمول شماره (ها نهیگزاز 

  آمده براي هر گزینه به شرح زیر است:

  ي بر اساس مدل فازي تن و همکاران، منبع: نگارندهي پیشنهادها نهیگزي هر یک از بند رتبهنتایج  )23- 5(جدول 

  

  نتیجه گیري

و  A2 ،A3 ،A1 ،A4ي پنج گزینه پیشنهادي به ترتیب به صورت بند رتبهبا توجه به ضرایب نزدیکی، 

A5 بهترین گزینه  ایناست. بنابرA2 ) در حالی  باشد یم )شیرازکاربري فرهنگی/موزه هنرهاي معاصر

 هٔنیگز) نیز با توجه به ضریب بسیار نزدیک آن به A3عنوان یک هتل لوکس (که استفاده مجدد به 

A2 .باید تحت بررسی قرار گیرد  

 A1 0.585660287
 A2 0.733835547
 A3 0.702645717
 A4 0.543307069
A5 0.45417188
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  13پیوست 

  برنامه فیزیکی

  منبع: نگارنده برنامه فیزیکی جهت استفاده مجدد تطبیقی از سیلوي قدیم گندم، )24- 5جدول (

ل
ش هت

خ
ب

  

 ربنایزسطح   ربع)مترمسرانه (  تعداد کاربران  تعداد فضا  نوع فضا  
  مترمربع)(

ي
ي ادار

ضاها
ف

  

  32  12  2  1  پذیرش هتل
    12  2  1  بخش اداري
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Abstract 

The process of change and development in today’s societies has also affected 

buildings, in a way that their wear and deterioration is inevitable and eventually they 

may be deserted and no longer be suitable to serve their primary purpose, or due to 

lack of demand for their services, they may be made redundant. Under such 

circumstances, naturally, their initial usage does not fulfill the current requirements. 

Therefore, the possibility of upgrading and reusing as well as creating a different 

usage in order to adapt the building to the new conditions and needs may be assessed. 

Buildings and the industrial heritage left in the heart of urban centers as a result of the 

policy of deindustrialization of urban settings over the recent years in the country 

provide such a possibility. Protection of such areas as a symbol of the history of 

modernism in Iran and the heritage of the past industry, known as “industrial 

heritage”, links the contemporary age to the past and reinforces the spirit of the place 

through this linkage, and this place can be considered as a space where collective 

memories are revived and preserved. Meanwhile, physical recovery and changing the 

functional structure, adapting the industrial heritage to the needs and requirements of 

today’s society as well as an economic revival through creation of new usages to make 

the industrial buildings profitable are some of the issues discussed in relation to 

industrial heritage. In this regard and given the importance of this issue, the present 

research seeks to identify the potentials of industrial heritage and includes the case 

study of the old silo of Shiraz as one of the valuable instances of industrial 

architecture in the country and studies the reuse of this industrial heritage in order to 

ensure the protection of this valuable historical/industrial site and prevent it from 

losing its identity. For this purpose, while examining theories regarding building 

adaptation, the need for adaptation has been discussed and based on decision-making 

models, the potential for adaptive reuse of the old silo of Shiraz as well as determining 

a suitable alternative usage for reusing this industrial heritage will be investigated, and 

finally, a plan for adaptive reuse of this building will be presented. 

 

Key words: Existing buildings, Industrial heritage, Building Adaptation, Adaptive 

reuse, Decision-making Model 
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